ARRETE n° 2023/111 238%F

Objet : procédure ordinaire de
, . ] mise en sécurité - 266 rue des
République frangaise Capitaines - 30600 Vauvert ~
Département du Gard Section AX 74

Commune de Yauvert

Service juridique

Le maire de la commune de Vauvert,

YU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 51 1-1 et suivants, L. 521-1 et
suivants, L. 541-1 et suivants,

VU le Code de justice administrative, notamment les articles R. 531-1, R. 531-2 et R. 556-1,

VU l'ordonnance de Monsieur le président du tribunal administratif de Nimes n® 2302570 du || juillet
2023, rendue sur notre demande, désignant Monsieur Didier Beaufils, expert, | rue Racine, BP 67171,
Nimes cedex 2 (30914), avec pour mission d’examiner l'immeuble situé 266 rue des Capitaines, cadastré
Section AX n°74 i Vauvert et d'en constater I'état, de dire si I'état de 'immeuble fait courir un risque
pour la sécurité publique ou celle de ses occupants et s'il présente un danger manifeste ou imminent, de
dresser le constat de I'état des batiments mitoyens et de proposer les mesures de nature a mettre fin a
limminence du danger éventuellement constaté ;

VYU les éléments techniques apparaissant dans le rapport d’expertise en date du 14 juillet 2023 relevant
de mesures non urgentes a réaliser avant la fin de 'année 2023, qui font apparaitre comme nécessaire la
réfection de la toiture effondrée du bitiment a usage de cave, avant la fin de [I'année 2023, pour
supprimer le risque de dégradation des murs de I'immeuble qui comporte déja quelques lézardes et ne
supporte pas I'outrage du temps,

VU la lettre d’information adressée a
le 2 aolt 2023, signalant des désordres sur le batiment, susceptibles de porter
atteinte a la sécurité publique et leur ayant demandé de présenter leurs observations,

CONSIDERANT le fait que la lettre adressée 3 ||| GG

I 2 pas pu étre distribuée par les services postaux américains,
CONSIDERANT ['absence de réponse de I - précitée,

CONSIDERANT |Ia persistance de désordres mettant en cause la sécurité publique et celle des
occupants,

CONSIDERANT qu’en raison de la gravité de la situation et la non-réalisation des travaux, il convient

d'engager la procédure ordinaire de mise en sécurité afin que la sécurité publique, ou celle des
occupants, soit sauvegardée ;

ARRETE



Article 1 :

dessous du batiment susvisé avant le 31 décembre 2023 : réfection de la toiture
effondrée du bitiment i usage de cave pour supprimer le risque de dégradation
des murs de l'immeuble qui comportent déja quelques lézardes et ne
supporteront pas I'outrage du temps.

Article 2 : Les propriétaires mentionnés a l'article ler sont tenus de respecter les droits des
éventuels occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-2 du Code
de la construction et de 'habitation.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par les articles L. 511-22et L. 521-4 du Code de la
construction et de I'habitation.

Article 3 : Faute pour les propriétaires mentionnés a l'article ler d’avoir réalisé les travaux
prescrits au méme article, il y sera procédé d'office a leurs frais, ou a ceux de leurs ayants
droit, dans les conditions de I’ article L. 511-16 du CCH .

La non-exécution des mesures et travaux prescrits expose au paiement d’une astreinte de
30,00 euros par jour de retard, dans les conditions prévues a I' article L. 511-15 du CCH . La
mainlevée du présent arrété de mise en sécurité ne pourra étre prononcée qu'aprés
constatation par les services de la commune de la conformité de la réalisation des travaux aux
mesures prescrites par le présent arrété.

Les propriétaires mentionnés a l'article ler, ou leurs ayants droit, tiennent a disposition des
services de la mairie tout justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de
Part.

Un refus délibéré et sans motif légitime d’exécuter les travaux prescrits par I'arrété de mise en
sécurité constitue également une infraction réprimée par une amende de 50 000,00 € et une
peine d’emprisonnement d’un an, en application de I’ article L. 511-22 du CCH .

Avrticle 4 : Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a l'article ler ci-dessus.

Ladresse de deux des propriétaires n’étant pas connue, il sera aussi affiché sur la fagade de
I'immeuble ainsi qu’en mairie, ce qui vaudra notification aux personnes concernées, dans les
conditions prévues aux articles L. 511-12 et R. 511-3 du code de la construction et de
I'habitation.

Article 5 : Le présent arrété est transmis au préfet du département, au président de
Iétablissement public de coopération intercommunale compétent en matiere d’habitat et aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement ainsi qu'au gestionnaire du fonds de
solidarité pour le logement du département, le batiment étant a usage d’habitation bien qu'a
usage de résidence secondaire non actuellement occupé.



Article 6 : Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours administratif devant le maire dans
le délai de deux mois a compter de sa notification ou de son affichage. L'absence de réponse
dans un délai deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de
Nimes, avenue Feuchéres, 30900 Nimes, dans le délai de deux mois & compter de sa
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration si un
recours administratif a été déposé au préalable. Le tribunal administratif peut étre saisi d'une
requéte déposée sur le site www.telerecours.fr.

Article 7 : Madame la directrice générale des services et le comptable public sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Vauvert, le 2.4 NOV. 203

Le maire,

Le maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte en vertu de :
* son dépot en préfecture le.............oovevininnnn
= sa notification le...................ccceiiiinininnn,
e sa publication le..............c..ccciiviiiininiinn,
et informe qu'en vertu du décret 83-1025 le présent peut faire Fobjet d’un recours devant le tribunal
administratif de Nimes dans un délai de 2 mois & compter du ...........coveeviiiininiinninnnn,
Pour le maire par délégation,
la directrice générale des services,
Yolande Cavalier



Annexe. - |

Reproduction des articles L. 511-22, L. 521-4 du Code de la construction et de
I'habitation

Article L511-22

l.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif
légitime d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une
mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L.
1331-23 du code de la santé publique concernant des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans
des conditions qui conduisent manifestement a leur suroccupation.

l-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 €

I° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres @ ['habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un
arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité ;
2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en
application du présent chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

|° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne
condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause
d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21
du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a usage d'habitation ou
un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou
d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou
l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel, soit en tant qu'associé ou
mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur
l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier i usage d'habitation a des fins d'occupation a titre
personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux |° et 3° du présent IV est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de 'infraction et de la personnalité de son auteur.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
[31-39 du méme code.



Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus,
d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier 2 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce
d'un  établissement recevant du public 4 wusage total ou partiel d'hébergement,

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble destiné a [hébergement des personnes et ayant servi a commettre linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter
ou d'étre usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire i I'encontre de toute
personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une
décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission
de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de
l'indemnité d'expropriation.

Vl-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article L521-4

I.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant i renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 52 | -
| 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre i son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de 'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

I° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail. Lorsque les biens immeubles qui
appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait I'objet d'une
expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme
alinéa de I'article 131-21 du code pénal est égal 4 celui de I'indemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable i I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier i usage d'habitation ou
un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou
d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou
l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 titre personnel, soit en tant qu'associé ou
mandataire social de la société civile immobiliere ou en nom collectif se portant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur
l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation a des fins d'occupation a titre
personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux |° et 3° du présent ll est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.



lll.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de
l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.
Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission
de l'infraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de
l'indemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus,
d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la
peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent Ill est
obligatoire i I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article.
Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces
peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de ['article L. 651-10 du présent code.



