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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION n° 2023/09/096

Commande publique — convention de mandat

OBJET: Convention Cl047 du Nouveau
Programme National du Renouvellement Urbain
(NPNRU) - avenant n°|

Séance du 18 septembre 2023

Date de convocation : 12 septembre 2023
Membres en exercice : 33

29 présents — 33 votants

Le quorum est atteint.

L’an deux mille vingt-trois, le dix-huit septembre a dix-neuf heures, le conseil
municipal de Vauvert (Gard) diiment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, a la
salle Bizet, sous la présidence de Monsieur Jean DENAT, maire en exercice.

Présents :

Jean DENAT, Katy GUYOT, Bruno PASCAL, Annick CHOPARD, Rodolphe RUBIO, Laurence
EMMANUELLI, Farouk MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali
NISSARD, Francine CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE,
Bruno JOUANNE, Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS,
Mohammed TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Michel
MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-Louis MEIZONNET, Serge GARNIER, Carole CALBA, Jean-
Pierre GUSAI, Agnés AUGUSTE.

Absents ayant donné procuration :

Jean-Paul BERTRAND a donné procuration a Jean DENAT
René GIMENEZ a donné procuration a Jean-Pierre GUSAI
Sandrine RIOS a donné procuration a Jean-Louis MEIZONNET
Emmanuelle GAVANON a donné procuration a Carole CALBA

En début de séance et en application de l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la désignation de la secrétaire de séance : Nicole DUQUESNE
a été élue par 25 voix pour (Jean DENAT (2), Katy GUYOT, Bruno PASCAL, Annick
CHOPARD, Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI, Farouk MOUSSA, Elisabeth
MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD, Francine CHALMETON, Jacky PASCAL,
Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNE, Chantal LAIR-LACHAPELLE,
Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA,
Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD,) et 7 contre
(Jean-Louis MEIZONNET (2), Carole CALBA (2), Jean-Pierre GUSAI (2), Agnés AUGUSTE).
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RAPPORTEUR : M. Farouk MOUSSA, adjoint au maire

EXPOSE: | - Dans le cadre de la convention NPNRU signée le 3 décembre 2020, cette
derniére faisait I'objet d’'une clause de revoyure.

Lors de la revue de projet du 9 décembre 2021 il ressort que la bonne dynamique du projet
traduit a la fois sa pertinence et I'implication volontariste de ses acteurs.

Dans ce cadre, une demande d'avenant vise a conforter la création d'une nouvelle centralité
par la prise en compte d'aménagements complémentaires et/ou plus qualitatifs.

Est en particulier soulignée I'importance du réaménagement de la rue Louise Désir, connexion
de l'avenue de la Costiére aux équipements publics et commerces qui connait une grande
fréquentation et présente un probléme de sécurité pour les enfants qui se rendent a I'école de
Musique.

L'aménagement de cette rue participera 4 la qualité urbaine de la nouvelle centralité, qui inclut
les nouveaux équipements (maison de santé, micro-créche, habitat inclusif) constitutifs du pole
Madeleine Bres, la construction du centre commercial par 'ANCT et I'aménagement de ses
abords.

En conclusion de cette premiére revue de projet TANRU a souligné la cohérence d'ensemble
du projet, la bonne dynamique partenariale et la participation des habitants, ainsi que la forte
mobilisation des élus.

Elle indique également que les évolutions envisagées et les demandes d'amplification ou
d'abondement sur certaines opérations plus couteuses que prévu initialement (aménagement
des abords du nouveau centre commercial, opération de I'espace Nelson Mandela) seront
présentées lors d'un prochain comité d'engagement « mandat » début 2022,

Le 17 février 2022 le Comité d’Engagement salue aussi la dynamique du projet vauverdois,
avec une programmation pertinente du cceur du quartier, ciblée sur I'habitat inclusif et de
nouveaux équipements comme la micro-créche, la maison de santé et le nouveau centre
commercial qui transformeront les Costiéres et diversifieront sa fréquentation. Il précise que
I'objectif de diversification sera a poursuivre avec I'étude des opportunités de production de
logements en accession sociale en lien avec le développement économique du territoire.

En conclusion il s’est prononcé favorablement :
- Aux demandes d'abondement suivantes :
m Aménagement des abords du centre commercial ;
1 Aménagement de l'espace Nelson Mandela ;
m Aménagement et restructuration de la rue Louise Désir.

- Ala prise en compte des dépenses d'installation des barriéres automatiques dans
I'opération d'aménagement du Jardin Molines a concours financiers constants.

- Au décalage du calendrier opérationnel de I'opération d'aménagement de la place du
Général Leclerc au 2éme semestre 2024.

2 - Par ailleurs dans le cadre de I'opération de construction du nouveau centre commercial
sous maitrise d’ouvrage de I’Agence Nationale de la Cohésion des Territoires (ANCT) une
présomption de pollution de sol a été identifiée sur la parcelle. Suite a cette découverte, la
date de lancement opérationnelle doit étre décalée. Les investigations ultérieures ont
démontré que la pollution était trés localisée.
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De plus le Comité d’Engagement du |7 février n'a pas retenue la demande de bonification
financiére qui permettrait au programme des travaux d'intégrer les réseaux humides mais n’a
pas précisé qu'il validait de fait, la demande de report de cette opération a 2024.

La commune a donc demandé un ajustement mineur pour reporter ces deux opérations qui a
été signé le 18 juillet 2022 et dans lequel a di étre précisé que la mise en conformité pour
tenir compte du passage en flux de par la loi ELAN se fera avec I'avenant |.

3 - La loi ELAN du 23 novembre 2018 (art. |14) modifie les modalités de gestion des droits
de réservation des logements locatifs sociaux et généralise une gestion de ces droits en flux
annuel par les réservataires (Etat, collectivités territoriales, employeurs, Action logement
services, 2. )
Les conventions de réservation conclues avant publication de la loi et ne portant pas
exclusivement sur un flux doivent étre mises en conformité au plus tard le 24 novembre 2021.
Le décret du 20 février 2020 détermine les modalités de mise en ceuvre de ce mode de gestion
en flux. Il fixe les modalités de calcul du flux annuel, prévoit qu’une seule convention doit étre
conclue par organisme bailleur et réservataire a I'échelle d’'un département et détermine les
conditions dans lesquelles l'organisme bailleur transmet un bilan annuel des logements
proposés et attribués aux réservataires. |l entre en vigueur le 22 février 2020.

Initialement, les conventions de réservation conclues avant la publication de la loi ELAN et ne
portant pas exclusivement sur un flux devaient &tre mises en conformité au plus tard le 24
novembre 2021. Toutefois, le projet de loi relatif a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale, dit
« 3DS », prévoit de décaler cette date « butoir » au 24 novembre 2023.

Par conséquent l'article 5.2 de la convention doit étre modifié comme suit :

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de
I’habitat en amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les
quartiers prioritaires politique de la ville visée par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente
convention pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a :

- Aucune contrepartie fonciére n’est mobilisée par le Groupe Action Logement

- 190 droits de réservation en flux de logements locatifs sociaux, correspondant a 57,8 %
du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la requalification sont
financées par I'Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et
LBU), dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et du protocole de

préfiguration).

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droits uniques selon la catégorie d'opération

% sur nombre % sur nombre % sur nombre % sur nombre
, ' total de total de total de total de
Zones géographiques I |
T logements logements ogements ogements
construits hors construits en | requalifiés < a 45 | requalifiés > a
QPV QPV 000 € 45 000 €
R 41,3% 57.8% 57,8% 66,0%
7 soit 0 droits soit 0 droits soit |90 droits soit 0 droits
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Parmi ce volume global de réservation en droits uniques, pour les premiéres mises en location
des opérations de reconstitution et de requalification en milieu vacant, Action Logement Services
bénéficiera d'un droit de réservation a hauteur de : SANS OBJET

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de 'ensemble des
opérations d'un bailleur social dans le cadre d’'une méme convention pluriannuelle.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation
accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et
de réservation entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence
intercommunale du logement prévue a larticle L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en
compte les besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a disposition d'Action Logement Services dans un
délai maximum de 30 ans @ compter de la date de signature de la convention de financement et
de réservation entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés.
lls sont convertis en flux annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret
n°2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et
d'attribution mentionnée a I'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en
annexe B2 a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du Groupe Action
Logement prévues par la convention tripartite entre 'Etat, TANRU, et Action Logement du 11
juillet 2018, avenantée le 10 juillet 2021, pourront étre précisées dans une instruction commune
Action Logement — ANRU.

Certaines opérations de la convention sont modifiées tant financiérement que dans leurs

planifications ou leurs modalités, de plus I'article 5.2 doit &tre mis a jour. En conclusion il y a donc
lieu de faire un avenant a la convention ANRU C1047.

PROPOSITION : Le rapporteur propose donc au conseil municipal de :

- D’approuver le nouveau tableau financier.

- D’approuver les nouveaux droits a construire accordés a Action
Logement Service

- D’approuver 'avenant n°l a la convention ANRU C1047

- D’autoriser Monsieur le maire a signer tous les documents nécessaires a
la mise en ceuvre de cette délibération.

DECISION : Le conseil municipal, oui I'exposé du rapporteur et aprés en avoir délibéré
DECIDE

D’adopter a I'unanimité la proposition du rapporteur (Jean DENAT (2), Katy
GUYOT, Bruno PASCAL, Annick CHOPARD, Rodolphe RUBIO, Laurence
EMMANUELLI, Farouk MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL,
Magali NISSARD, Francine CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON,
Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNE, Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole
DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA,
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Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-
Louis MEIZONNET (2), Serge GARNIER, Carole CALBA (2),)Jean-Pierre GUSAI (2),
Agnés AUGUSTE).

POUR EXTRAIT CONFORME
A Vauvert,le 1§ SEP. 2023

Le maire,

Le maire certifie sous sa responstibilité le caractére exécutoire de cet acte en vertu de :
= son dépét en préfecture le..........cccoenineenennn
e sa notification le....................oocoiiiiiiiannn.
* sa publication le...........c.cocoveniniiiiiiiiiiinn
et informe qu’en vertu du décret 83-1025 le présent peut faire 'objet d’un recours devant le tribunal administratif de
Nimes dans un délai de 2 mois & compter du ..........c..ccocvvenvenneninannn
Pour le maire par délégation,
La directrice générale des services,
Yolande Cavalier






