Affichée le 12 juillet 2023

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION n° 2023/07/094

Domaine et patrimoine - locations

OBJET : avenant 4 au bail administratif en date du
28 avril 2017 de location de locaux situés Résidence
« Le Languedoc » Bloc G au RDC copropriété « Le
Zola » lots 55 a 57 sis 463 rue Moulin d’Etienne a
Vauvert, a I'Etat (Direction Générale des Finances
Publiques).

Séance du 3 juillet 2023

Date de convocation : 27 juin 2023
Membres en exercice : 33

30 présents — 33 votants

Le quorum est atteint.

L’an deux mille vingt-trois, le trois juillet a dix-neuf heures, le conseil municipal de
Vauvert (Gard) diiment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, a la salle Bizet,
sous la présidence de Monsieur Jjean DENAT, maire en exercice.

Présents :

Jean DENAT, Katy GUYOT, Annick CHOPARD, Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI,
Farouk MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD, Francine
CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNIE,
Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed TOUHAM|,
Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Jean-Paul BERTRAND, Michel
MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-Louis MEIZONNET, René GIMENEZ, Serge GARNIER,
Emmanuelle GAVANON, Jean-Pierre GUSAI, Agnés AUGUSTE.

Absents ayant donné procuration :
Bruno PASCAL a donné procuration a Annick CHOPARD

Sandrine RIOS a donné procuration a Jean-Louis MEIZONNET
Carole CALBA a donné procuration a Serge GARNIER

En début de séance et en application de l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la désignation de la secrétaire de séance : Sandra LIAUTAUD
a été élue par 25 voix pour (Jean DENAT, Katy GUYOT, Annick CHOPARD (2),
Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI, Farouk MOUSSA, Elisabeth
MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD, Francine CHALMETON,
Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNE,
Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed
TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Jean-
Paul BERTRAND, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD) et 8 contre (Jean-Louis
MEIZONNET (2), René GIMENEZ, Serge GARNIER (2), Emmanuelle GAVANON,
Jean-Pierre GUSAI, Agnés AUGUSTE).



Suite délibération n° 2023/07/094

RAPPORTEUR : Mme Annick CHOPARD, adjointe au maire

EXPOSE : La commune est propriétaire de locaux situés 463 rue Moulin d’Etienne a Vauvert,
au sein de la copropriété dénommée « Le Languedoc » Bloc G au rez-de-chaussée, lots 55 a
57. Ces locaux sont donnés a bail a I'Etat et plus précisément a la Direction Générale des

Finances Publiques, pour une durée de 9 ans ayant commencé a courir a compter du 2 mai
2017.

Le contrat de bail signé en 2017 comprend une clause de révision triennale du loyer qui prévoit
que « Le loyer est stipulé révisable tous les trois ans en fonction de la variation des valeurs
locatives des locaux similaires déterminée par le service local des domaines, étant précisé que
la variation ainsi constatée ne saurait excéder celle de I'indice des Loyers des Activités Tertiaires
(ILAT) publié trimestriellement par 'INSEE», ni conduire a des augmentations supérieures, pour
une année, a 10% du loyer acquitté au cours de l'année précédente, sauf modification notable
des facteurs de marché ayant entrainé par elle-méme une variation de plus de 10 % de la valeur
locative.

Par avenant n°l au bail prenant effet au 2 mai 2020, le loyer a été maintenu a 31 998 € (dont
un surloyer annuel invariable de 9 327 €) pour la seconde période triennale. Par avenant n°2
au bail prenant effet au |er février 2021, le loyer a été porté a 33 998 € (dont un surloyer annuel
invariable de 9 327 €) suite a la mise a disposition du bureau dit « Direction » au ler étage des
locaux loués dans 'attente de la mise ne place du futur Service de Gestion Comptable. Par
avenant n°3 au bail prenant effet au ler avril 2021, le loyer a été porté a 45 715 € (dont un
surloyer annuel invariable de 9 327 €) suite a la mise en place du Service de Gestion Comptable
dans le cadre du nouveau réseau de proximité et de la mise a disposition par le bailleur de la
totalité du batiment.

La deuxiéme période triennale vient de s’achever. ll convient donc de réviser le montant du
loyer pour la troisiéme période triennale. Le service des domaines a ainsi été consulté afin de
fixer I'évaluation du loyer applicable.

Par un avis du 2 mars 2023, France Domaine indique que, pour la nouvelle période, le loyer
demeure inchangé et est maintenu a un montant de quarante-cinq mille sept cent quinze euros
(45 715 €) net de taxes et hors charges comprenant un loyer principal de trente-six mille trois
cent quatre-vingt-huit euros (36 388 €) et un surloyer annuel invariable de neuf mille trois cent
vingt-sept euros (9 327 €).

Un avenant est indispensable pour formaliser le fait que le montant du loyer résultant de la
révision est inchangé et que toutes les autres conditions du bail du 28/04/2017 qui ne sont pas
contraires aux présentes restent et demeurent en vigueur.

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L2122-21, prévoyant
que le maire est chargé d'exécuter les décisions du conseil municipal et, en particulier, de
conserver et d'administrer les propriétés de la commune,

VU le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses article L2121-1
et suivants, relatifs a la gestion, par les personnes publiques, du patrimoine relevant de leur
domaine public,

VU la délibération du 20 février 2017 autorisant Monsieur le Maire a signer le contrat de bail et
tous les actes a cet effet,



Suite délibération n° 2023/07/094

PROPOSITION : Le rapporteur propose au conseil municipal :

- d'approuver le projet d’avenant 4 au contrat de bail passé entre la commune et I'Etat (Direction
Générale des Finances Publiques), afin de formaliser pour la nouvelle période de trois ans a compter
du 2 mai 2023, que le montant du loyer, inchangé, s’éléve a de 45 715 €, comprenant un loyer

principal de 36 388 € et un surloyer annuel invariable de neuf mille trois cent vingt-sept euros 9 327
€;

- d’autoriser Monsieur le Maire a signer I'avenant 4 au contrat de bail, ainsi que tous actes relatifs a
I'exécution de la présente délibération.

DECISION : Le conseil municipal, oui I'exposé du rapporteur et aprés en avoir délibéré
DECIDE

D’adopter a 'unanimité la proposition du rapporteur (Jean DENAT, Katy GUYOT,
Annick CHOPARD (2), Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI, Farouk
MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD,
Francine CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE,
Bruno JOUANNE, Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric
DUMAS, Mohammed TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE,
Florinda RACE, Jean-Paul BERTRAND, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-
Louis MEIZONNET (2), René GIMENEZ, Serge GARNIER (2), Emmanuelle
GAVANON, Jean-Pierre GUSAI,Agnés AUGUSTE).

POUR EXTRAIT CONFORME

A Vauvert,le [ 3 JUL. 203

Le maire,

/Jean DENAT

Le maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte en vertu de :
* son dépot en préfecture le............c..ccvvuenennn
* 5@ notification le............ccocveieininvinnnnnnnn
* sa publication le............cccoveiiiiiiiiiniienninn.
et informe qu'en vertu du décret 83-1025 le présent peut faire I'objet d’'un recours devant le tribunal administratif de
Nimes dans un délai de 2 mois @ compter du .........c.ceveveiierenininiinnnn
Pour le maire par délégation,
La directrice générale des services,
Yolande Cavalier



EmlpEmy m ] L] - N
» = - 1
M - CR = ol = el u - . s
e N " X IR B T o C R STl ] I Benlls ol
"ty |
o el R TR TN e
PR B B o L S0 SRy el
fem o AR s ] B b
W et SRR S R = e
m. T WG RIS LR s TR B
..|l e L e R e e L R
.".l-']!ll ot ety v o gk B ol v » ] e L |
- T T =y " ol ab B u ==
P A - wm fow = = 1

e e L L e

et
| |

b




