Affichée le 12 juillet 2023

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION n° 2023/07/078

Domaine de compétences par themes - Aménagement du territoire

OBJET : Signature de ’Opération
Programmée d’Amélioration de I’Habitat —
Renouvellement Urbain de la Communauté
de communes de Petite Camargue

Séance du 3 juillet 2023

Date de convocation : 27 juin 2023
Membres en exercice : 33

30 présents - 33 votants

Le quorum est atteint.

L’an deux mille vingt-trois, le trois juillet a dix-neuf heures, le conseil municipal de
Vauvert (Gard) diiment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, a la salle Bizet,
sous la présidence de Monsieur Jean DENAT, maire en exercice.

Présents :

Jean DENAT, Katy GUYOT, Annick CHOPARD, Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI,
Farouk MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD, Francine
CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNE,
Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed TOUHAMI,
Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Jean-Paul BERTRAND, Michel
MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-Louis MEIZONNET, René GIMENEZ, Serge GARNIER,
Emmanuelle GAVANON, Jean-Pierre GUSAI, Agnés AUGUSTE,

Absents ayant donné procuration :

Bruno PASCAL a donné procuration a3 Annick CHOPARD
Sandrine RIOS a donné procuration a Jean-Louis MEIZONNET
Carole CALBA a donné procuration a Serge GARNIER

En début de séance et en application de l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la désignation de la secrétaire de séance : Sandra LIAUTAUD
a été élue par 25 voix pour (Jean DENAT, Katy GUYOT, Annick CHOPARD (2),
Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI, Farouk MOUSSA, Elisabeth
MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD, Francine CHALMETON,
Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE, Bruno JOUANNE,
Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric DUMAS, Mohammed
TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE, Florinda RACE, Jean-
Paul BERTRAND, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD) et 8 contre (Jean-Louis
MEIZONNET (2), René GIMENEZ, Serge GARNIER (2), Emmanuelle GAVANON,
Jean-Pierre GUSAI, Agnés AUGUSTE).
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RAPPORTEUR : M. Jean DENAT, maire

EXPOSE : La Communauté de communes de Petite Camargue, compétente en matiére de «
Politique du logement et du cadre de vie », a lancé en 202| une étude pré-opérationnelle sur
I'habitat des centres anciens sur les cing communes qui la compose. Cette étude a confirmé,
qualifié et quantifié les besoins en matiére de réhabilitation du parc de logements anciens privés.
Elle rejoint un des axes principaux en matiére d’habitat été de commerces du programme Petite
ville de demain et de la future convention d’Opération de Revitalisation du Territoire en cceur
de ville.

Des enjeux ont été soulevés auxquels seule une Opération Programmée d’Amélioration de
I’Habitat-Renouvellement Urbain (Opah-RU) peut répondre, notamment avec le volet
renouvellement urbain.

D’une maniére générale, 'Opah-RU vise i requalifier durablement 'habitat tant par la prévention
et l'incitation (accompagnement technique, administratif, social et financier) que par la mise en
place de mesures coercitives (habitat indigne, non —décent, risque plomb, mise en sécurité,
pouvoirs de police des maires au titre de la salubrité).

Pour ce faire, cette opération vise concrétement les objectifs suivants :
- Des thématiques communes a 'ensemble du territoire intercommunal :
e Le repérage et le traitement de I'habitat indigne
e L'amélioration de la performance énergétique du parc immobilier
La production de logements locatifs conventionnés a travers la réhabilitation de I'habitat
dégradé et/ou vacant
e Le maintien 4 domicile des personnes dgées ou @ mobilité réduite
- Des thématiques spécifiques aux centres anciens des communes :
e L'amélioration de I'habitat en faveur des propriétaires occupants a revenus modestes et
trés modestes
e La restructuration et réhabilitation compléte d'ilots et/ou d'immeubles trés dégradés de
longue date, dont la situation est aujourd’hui bloquée
e Le traitement des copropriétés présentant un caractére indigne, des dégradations
nécessitant des travaux d'économie d’énergie, I'accompagnement de ces mémes
copropriétés dans la réalisation de travaux en faveur des économies d’énergie
e |'embellissement/le ravalement des facades.

Cette Opah-RU interviendra pendant cinq ans sur la période 2023-2028 et aura deux périmetres
d’intervention par commune :

- Un périmétre prioritaire auquel sera adossé, en plus des aides financiéres de droit
commun (subventions disponibles a I'échelle nationale, régionale et départementale),
des subventions de la Communauté de communes de Petite Camargue ;

- Un périmétre complémentaire ou les administrés pourront bénéficier de I'ingénierie
du dispositif pour étre accompagnés dans leur projet de rénovation.

Les périmétres sont annexés au projet de convention.
Des objectifs quantitatifs ont été calibrés sur les cinq années du dispositif, a savoir :
- Périmétres prioritaires : 152 logements (68 propriétaires occupants, 68 propriétaires
bailleurs et 4 copropriétés dégradées représentant |6 logements).
- Périmétres complémentaires : 156 logements (137 propriétaires occupants et 19
propriétaires bailleurs).
- 75 fagades.
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Par ailleurs, I'étude pré-opérationnelle a mis en évidence la nécessité de mener une intervention
fonciére prononcée sur des ilots et/ou immeubles trés dégradés dans les périmétres prioritaires.
L'ensemble de ces immeubles constitue donc un gisement notable dans |'optique d'une
requalification et d’'une redynamisation des centres historiques. Leur traitement ne peut se faire
qu'avec la conjugaison des moyens préventifs, incitatifs, coercitifs et curatifs qu'offre la mise en
place d'une Opah-RU. In fine, trois ilots ont été identifiés comme prioritaires et un objectif de 9
immeubles en recyclage.

Ces opérations relévent de la compétence Aménagement appartenant aux communes. Elles
devront donc s’engager pour mener a bien les projets identifiés et la CCPC les accompagnera :
- En réalisant une étude de faisabilité permettant d'affiner le diagnostic et d’assurer le
financement de ces opérations ;
- En prodiguant un accompagnement i la mise en ceuvre des opérations ;
- En débloquant une enveloppe financiére dédiée au volet recyclage.

Dans une perspective de mise en ceuvre des objectifs fixés a la convention d’Opah-RU, des
engagements totalisant plus de 6,3M€ sont projetés par les cosignataires du dispositif, @ savoir
I'Agence Nationale de ['Habitat, la Communauté de communes de Petite Camargue, le
Département du Gard et la Banque des Territoires.

Les principaux financements de I'opération sont fléchés a travers des engagements prévisionnels
relatifs aux aides aux travaux et a I'ingénierie, déclinés par financeurs de la maniére suivante :

e Engagements prévisionnels de I'’Anah (travaux et ingénierie) : 4 165 600 €

o Engagements prévisionnels de la CCPC (travaux, ingénierie et subvention volet
Aménagement) : | 828 560 €
Engagements prévisionnels du Conseil Départemental du Gard (travaux) : 207 500 €

e Banque des Territoires (ingénierie) : 152 500 €

L’Anah pourra également apporter des subventions dans le cadre de procédures liées aux
mesures curatives. L'étude de faisabilité lancée au début de I'opération précisera ces montants.

En tant que maitre d’ouvrage du dispositif, la CCPC confiera le suivi-animation de 'Opah-RU a
un opérateur privé par voie de consultation et assurera I'animation de la gouvernance du
dispositif, en étroite collaboration avec les services de I'Etat, 'Anah et chacune des cinq
communes.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH), L.
321-1 et suivants, R. 321-| et suivants ;

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration
de I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002 ;

Vu l'arrété du 21 décembre 2022 relatif a la mission d’accompagnement du service public de la
performance énergétique de I'habitat ;

Vu le réglement général de I'Agence Nationale de I'Habitat ;

Vu le Programme Départemental de I'Habitat (P.D.H.), adopté le 17 juin 2013 par son comité
de pilotage ;
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Vu le 7éme Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes
Défavorisées (P.D.A.LH.P.D.), adopté par arrété du Préfet et du Président du Département du
Gard, le 9 décembre 2018 ;

Vu la convention de programme Petites Ville de Demain de la ville de Vauvert, signée le 20 juillet
2021 ;

Vu la délibération n°2021/04/51 du 14 avril 2021 de la Communauté de communes de Petite
Camargue relative a I'identification et la mise en ceuvre d’une intervention publique sur le parc
privé des centres anciens des communes de la Communauté de communes de Petite Camargue

Vu la délibération n°2023/03/33 du 29 mars 2023 de la Communauté de communes de Petite
Camargue relative a I'adoption du Budget Primitif 2023 — Budget Principal ;

Vu la délibération n°2023/05/58 de la Communauté de communes de Petite Camargue du 10
mai 2023 relative a 'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat — Renouvellement
Urbain de la Communauté de communes de Petite Camargue,

PROPOSITION : Le rapporteur propose, donc, au conseil municipal :

- d’AUTORISER le maire ou son représentant a signer la convention d'Opah-RU,

- de VALIDER les périmétres proposés en annexes du projet de convention,

- d’AUTORISER le maire ou son représentant, a signer toutes les pieces afférentes et a
prendre toutes dispositions nécessaires a 'exécution de la présente délibération.

DECISION : Le conseil municipal, oui I'exposé du rapporteur et aprés en avoir délibéré
DECIDE

D’adopter a Punanimité la proposition du rapporteur (Jean DENAT, Katy GUYOT,
Annick CHOPARD (2), Rodolphe RUBIO, Laurence EMMANUELLI, Farouk
MOUSSA, Elisabeth MICHALSKI, Christian SOMMACAL, Magali NISSARD,
Francine CHALMETON, Jacky PASCAL, Daniel SALMERON, Christiane ESPUCHE,
Bruno JOUANNE, Chantal LAIR-LACHAPELLE, Nicole DUQUESNE, Frédéric
DUMAS, Mohammed TOUHAMI, Alexandre BRIGNACCA, Benjamin ROUVIERE,
Florinda RACE, Jean-Paul BERTRAND, Michel MATIVAL, Sandra LIAUTAUD, Jean-
Louis MEIZONNET (2), René GIMENEZ, Serge GARNIER (2), Emmanuelle
GAVANON, Jean-Pierre GUSA'I',Agnés AUGUSTE).

POUR EXTRAIT CONFORME
A Vauvert,le (3 JUIL 2023

Le maire,

Le madire certifie sous sa responsabifité le caractére exécutoire de cet acte en vertu de :
* son dépot en préfecture lejf........cocoeeiiiinni
® 5@ NOLIfICAtion l€......ovvvevuiieinininiiaiiieanneans
e sa publication Je............c.cooiiiiiiiiiiiinn.
et informe qu’en vertu du décret 83-1025 le présent peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de
Nimes dans un délai de 2 mois d compter du ..................oocoiiiiiiiiin
Pour le maire par délégation,
La directrice générale des services,
Yolande Cavalier



