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CHAPITRE V - ZONE UE

Caractere de Ia zone :

Il s’agit d’'une zone urbaine aérée réservée essentiellement destinée aux activités industrielles, artisanales et
commerciales comprenant :

o un secteur Ueri correspondant d, autour des bdtiments et dépdts d'alcool existants constituant une zone a

Des secteurs notés «S| et S2» représentant des risques d’inondation «fort et moyen» tels que délimités sur les
plans de zonage, sont soumis aux conditions réglementaires définies dans les articles ci-dessous.

risques, un périmétre de sécurité ol toute construction étrangére d Pactivité & Porigine du risque est interdite. Les
constructions liées d Factivité a Porigine du risque sont soumises aux dispositions de la zone Ue.

ARTICLE Ue | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, dans la zone Ue, a I’exception du seul secteur Ueri :

I/
2/

3/
4/

5/
6/
7/

8/
9/

I'ouverture et 'exploitation des carrieres,

'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des maisons
mobiles,

les dépdts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

les constructions nouvelles destinées principalement & I'habitat exceptées celles autorisées a l'article
2,

les constructions destinées a I'exploitation agricole,

les constructions nouvelles destinées aux commerces,

\

toute construction nouvelle destinée a I'habitat ou a un établissement recevant du public dans le
périmeétre d’isolement de 200 métres de rayon inscrit au plan de zonage,

les centrales éoliennes,

dans les secteurs S| et S2, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements du sol a
Iexception de ceux nécessaires a la mise en ceuvre d’ouvrages publics visant une amélioration de la
vulnérabilité sont interdits dans les zones d’écoulement.

10/ dans I'espace situé 2 moins 20 métres de I'axe des canaux,ainsi que dans les marges de recul des cours

d’eau figurant au plan de zonage, I'implantation de toute construction, les remblais et cléture en dur
sont interdits.

Sont interdits dans le seul secteur Ueri :

|/

I'ouverture et I'exploitation de carrieres,

2/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des maisons
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identifiée en complément de la production d’électricité (ombriere de parking, couverture
de passage public ou de quai de gare, mur antibruit ...),

Dans ce cas, le pétitionnaire devra, lors de sa demande d'autorisation d’urbanisme,
justifier que le systéme de production d'énergie est accessoire a son activité.
Les constructions destinées a I’habitation a condition :
- Qu’elles soient strictement liées et nécessaires au gardiennage ou a la surveillance du ou
des constructions admises au sein de la zone,
- Etqu’elles soient intégrées aux batiments d’activités dont elles constituent une destination
accessoire,
- Et que leur surface de plancher soit limitée a 60 m”.
les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés a condition qu’ils soient indispensables

pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de

la zone.

Sont autorisés pour le seul secteur Ueri:

les installations nouvelles industrielles directement en lien avec l'activité a I'origine des risques et de
nature a réduire les effets du risque technologique,
les extensions liées a I'activité a I'origine du risque,
les aménagements et les extensions d’installations existantes, ou les nouvelles installations classées
autorisées compatibles (notamment au regard des effets dominos et de la gestion des situations
d’urgence). La construction d’infrastructures de transport est autorisée uniquement pour les
fonctions de desserte de la zone,
les affouillements et les exhaussements de sol a condition qu'ils soient indispensables pour la
réalisation des équipements d’infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les installations
du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction de batiments de la zone,
les structures hon-consommatrices d’électricité par elles-mémes dotées de systémes de production
d’énergie posés ou intégrés a leur structure, qu’elles relevent ou non de la définition de centrales
sont autorisees :
- dés lors qu’une activité industrielle ou artisanale est définie,
- et dés lors que les systémes de production d’énergie remplissent une fonction bien

identifiée en complément de la production d’électricité (ombriere de parking, couverture

de passage public ou de quai de gare, mur antibruit o)

Dans ce cas, le pétitionnaire devra, lors de sa demande d'autorisation d’urbanisme,

justifier que le systéme de production d’énergie est accessoire a son activité.
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Pour étre
autorisées, les antennes relais (télécommunications diverses) doivent présenter un maximum
d'intégration possible avec I'environnement bati et naturel environnant.

Sont autorisés au sein du périmétre ICPE identifié au plan de zonage et pour la

seule zone Ue a Pexception du secteur Ueri:

les constructions destinées a I'industrie, I'artisanat et le commerce compatibles avec les activités de
la zone,

limplantation d’installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation
préfectorale ou a déclaration, conformément a la loi n°76-663 du 19 juillet 1976 modifiée,
Pextension des installations classées existantes dans la mesure ou leurs nouvelles conditions
d’exploitation n’aggravent pas les dangers ou les inconvénients en résultant,
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une conduite de distribution publique sous pression de capacité et caractéristiques suffisantes.

. Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collectant.En I'absence de réseau,la compensation a I'impermeéabilisation
des sols devra étre faite par tout dispositif de récupération des eaux de 100 litres minimum par m?
imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone :

Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques, sur
le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes
techniques.

Dans le cadre d’opération d’ensemble, ces réseaux doivent &tre mis en souterrain.

Défense Incendie :
La défense extérieure contre I'incendie doit étre mise en place conformément a la réglementation en

vigueur et a I'avis du service prévision SDIS 30.

ARTICLE Ue 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Abrogé par la LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove.

ARTICLE Ue 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a au moins de 12 m de I'axe des voies.

Les éléments techniques des systémes de production d’énergie favorables a l'utilisation d’énergies
renouvelables ne sont pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLE Ue 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée horizontalement
de tout point de ce bitiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au

35



ot

"241BIAOIID} D1|gnd 921AJSS NP JUSWBUUONDUO)
Ne SaJ1BSS9I9U S93BJANO 19 suopdnJisuod xne sed juanbydde s au apniJe Jusssud np suonisodsip sa7 -

"S9JI9W T B 993WI| 3Sd SDJNIO|D SOP S|BWIXBW JINdIN.Y B|: $3INIO|D $97°

"1 | 9PRJe, | 9p 3102dsad np S9AJSSIJ SNOS 3101 Np IN03D | B Un3iney |
9p |n2Jed 9| suep 21dwod ud siud sed Juos au ‘sadre|os suan1ded s3)| ‘sa|qejSANOUD. SISI9UD P UONESH|IIN,|
B SOJIBSSOIDU S)1ISOdSIP S| UNISUIISE,P XNBIO| $I| ‘SauUIWdYd s3] anb sj@1 sanbiuysal syuswigd s

N

3101 np
IN039 | B W ()7 B 99X} IS ‘|94nJBU UIRJIS] NP Ji3Jed B 993dwOD ‘SUOIDNIISUOD SOp SBWIXeW Jnainey e’

SNOILDONYLSNOD S3d FIVINIXYW HNILNVH 0L N FTDILYEY

‘(anbrejjorocioyd |19]0s-a4ed) uo1IINIISUOD B| SP [BINIIDIYDJE JUDWDID UN JUSNIUISUOD
sji.nb suo| sop o|qejeAnoual 3134aus,p uononpoud 9p dwdisAs ap syuswi9d xnenb Isure dgnd adiAues
Ne saJiessad9u sadeldAno 19 suondnJaisuod xne sed juanbjiddes au apppJe juasaud np suonisodsip s97

"0/°‘0 ® 9XI4 1Sd SUOZ | 9p |OS NE 3sludwa p JUIDS0D 37

SNOILONYLSNOD S3d 10S NV ISIHdING 6 3N IDILYY

"94IBIACIJD) 21|gNd 93]AJISS NP JUSWSUUOIIDUO)
Ne $9J1BSS929U $sa8eJAnO 39 suopdnJisuod xne sed juanbyddes su apniue Juasaud np suonisodsip sa

's309dsoud sap |nojed 9| suep 93dwod ud slud sed Juos su s3|qejSANOUD.

s91849U9 p UONESI|IN,| B SI|qEJOAR) dI349ud p uondnposd 9p SSWISAS SSp sanbluydol sJUBWIDID ST
wae

9|23 sulow Nne SJUBISIP SUN P SAJINE SIP SBUN S| SIIUBISIP D41 JUSAIOP S3NSITUOD UOU SUOIIINIISUOD 37

341314d0dd IWIW INN NS SFHLNY XNV
140ddVY 4vd SANN S371 SNOILONYLSNOD S3Ad SNOILVINY 1dAI 8 93N ITDILYV

*3J4IBIAOCIID} D1|gnd 92JAJDS NP JUSWAUUOIIDUO)
Ne SaJ41essadou $a8eJANO 19 suondnJaisuod xne sed juanbidde s au apnJe juasaid np suonisodsip so7

's302dso.d sap |nojed 3| suep 33dwod ua siud sed JUOS SU S3|qEISANOUI
s31349U9,p uonESI|IN,| B SI|qEJOAR) 3I343uUd p uopdnpoud 9p sawWIsAs sap sanbiuydel sIUBWIRR ST

"sad3dwW G € 9eds sulow



ARTICLEUe 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions visibles depuis la RD 56 devront présenter une architecture soignée. Leurs abords
devront &tre aménagés de fagon a éviter que les dépots, autres que ceux de produits finis, soient visibles
depuis cet axe afin de participer a la mise en valeur de cette facade d’activités sur une des principales

entrées de ville.

Les antennes paraboliques seront obligatoirement installées sur les toitures.

ARTICLE Ue 1 LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des

emplacements prévus a cet effet.

ARTICLEUe 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE

PLANTATIONS

De facon 2 atténuer les éventuelles nuisances liées aux activités, les aires de stationnement, les surfaces
libres de toute construction et les aires de recul doivent étre plantées d’arbres de haute tige formant

écran de verdure et étre convenablement entretenues.

ARTICLEUe 14  LE COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Abrogé par la LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové.

37



6/

‘Xnelalew sap xioyd ‘@3njad Jaydue|d) 931|IqeJdU|nA B Sp UOIIINPIJ SP S3[BqO|S SBINSIW SOP
anb isuje |aunjeu uredua) np snssop ne w gg'Q B S9|qelqey S9delns sOp 93e[ed un J10AdUd .
‘7S ANdIdBS Ud -

T JUSAIOP SO9SLIOJNE SUOIPINIJSUOD S9] ‘So|qepuoul sinajdas so] sueq

S3HIINNDILEYd SNOILIANOD
S3d VY S3SINNOS T10S Nd SNOILYSIIILA 13 SNOILYdNOD0  €NVYAIILYY

~

"JUSW|NOJJ p SAUOZ S| SUBP SIIPJSIUI JUOS
931|1qEJU|NA B| Sp UO[EJOI[DWE dun JuesiA sdljqnd sa3BJANO P SJANIO UD SSIW B| B SDJIBSSIIDU XN3d 9p
uondadxa | B [OS NP SIUSWS||INOYE 39 syudwassneyxa s3] anb |sure suonejueld s9| ‘7S 4nNS123s 3| suep //

‘sanbrejjoroloyd 39 sauusi|od sojeaIudd S9| /9
‘sojodlu3e suoneyojdxd sa| /§
T
NVA2|21348 | 9p 2Jped 9] suep SISIWPE SUO[IE|[BISUI 32 SUOIIINIISUOD JNES SAUJBIIALI sUOnLIIqey s9 Jnod
S9JUEBSINU SO||ANOU SDIIAIIDEP UOIIBDUD B| JUBUIBJIUS UO[IBIDDYE, P JUSWS3UBYD NO SUOIIDNJISUOD SI| /f
7 NVA2|2R4Je | © sasiwpe s3||92 op uondedxa,| e
‘Je3iqey,| e saaunsap (suoneriqey,p sodnods ‘sjuswassiio]) a|quiasud,p suoietdo 19 suo;IdNIISUOD S3| /€
‘s9jIqowl
SUOSIBW SOP 19 SSUBABIED SIP JUdWduUonels 3 39 SujueAeded ap ‘Suidwed ap suledta) ap Juswaseudwe,| /g
‘S9U914JBD SIp uoneyojdxa, | 39 SUNIISANO,| /]|

T S$93IpAojul JUoS

SALIAY3LNI TOS NA SNOILYSITILN 13 SNOILVYdND20 TNYAIDILEY

'SNOSSaP-ID $3|2114D S3| SUDP SAIUYIP SaIpIuawa[bal SUOIPUOD XND S|WNOS
152 abbuoz ap supjyd saj ins WP anb (3] « uakow » uoibpuoul,p anbsii un JUDIUISAIASI « ZS » 20U IN31DAS U[)

'S9SI|DaJ Sjuawadinbg saj siof
aun ajquiasua,p Uollpiado,p aipp2 3| SUDP |DUDSIIID NO ‘[DI2IdWILIO) ‘[al11snpul “adIAIas ap 2121opipd b sajdiinw
SDIIAIIID SAP JUSWIB|[31IUBSSS JI0AISI D 33Ul1Sap 32dInby uou no Juawwbsyynsul Jasiupqan p auoz aun,p 4bo;s ||

: dUO0Z D] 3P 243)dDID)

NVA ANOZ - ANl ERILICVFRD




équipements électriques...)
* prévoir un calage des surfaces non habitables 3 0.20 m minimum au dessus du terrain naturel

et dans tous les secteurs inondables :

A

* les équipements pour population 2 caractere vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

e les clotures seront composées d’un grillage, et assureront une totale transparence aux
écoulements hydrauliques.

e les piscines devront étre munies d'un dispositif de balisage pour repérage.

Sont autorisées :

Dans I'ensemble de la zone, seules peuvent &tre admises les occupations et utilisations du sol soumises
aux conditions particulieres suivantes :

les opérations d’ensemble & dominante tertiaire ou d’activités.

Dans ces opérations pourront étre admises des constructions destinées :

a l'industrie,

au commerce et a l'artisanat,

aux bureaux,

aux entrepdts commerciaux relevant éventuellement du régime des installations classées,

3 habitat strictement lié et nécessaire au gardiennage ou au fonctionnement des activités et sous
réserve qu’il soit intégré au volume du batiment principal a usage d’activité.

aménagement |'extension et les constructions destinées aux activités existantes, et compatibles
avec la destination de la zone, 2 la date de 'approbation de la I révision du PLU.

Paménagement et I'extension de 30 m* maximum des constructions a usage d’habitation ou 30%
de la superficie des activités différentes de celles autorisées dans la zone, existantes a la date
d’approbation de la |** révision du PLU.

la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés a condition qu’ils soient indispensables
pour la réalisation des équipements dinfrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de

la zone.

Sont autorisés au sein du périmétre ICPE identifié au plan de zonage :

les constructions destinées a I'industrie, au commerce et a |'artisanat, aux bureaux et aux entrepots
commerciaux relevant éventuellement du régime des installations classées,
les structures hon-consommatrices d’électricité par elles-mémes dotées de systémes de production
d’énergie posés ou intégres a leur structure, qu’elles relévent ou non de la définition de centrales
sont autorisées :
- dés lors qu’une activité industrielle ou artisanale est définie,
- et dés lors que les systémes de production d’énergie remplissent une fonction bien
identifiée en complément de la production d’électricite (ombriere de parking, couverture
de passage public ou de quai de gare, mur antibruit ...),
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une conduite de distribution publique sous pression de capacité et caractéristiques suffisantes.

. Eaux usées :
Toute construction hécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public

d’assainissement existant.

. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a l'intérieur de chaque opération d’ensemble dans des
bassins d’orages dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré imperméabilisé avec
un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

Le rejet devra étre compatible avec la capacité du réseau, enterré ou non.

En 'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprie.

. Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie

électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes techniques.

L’alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que tres exceptionnellement sur
justification qu'aucune autre solution n’est possible.

Défense Incendie :
La défense extérieure contre I'incendie doit étre mise en place conformément a la réglementation en

vigueur et a l'avis du service prévision SDIS 30.

ARTICLEVAU 5  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Abrogé par la LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove.

ARTICLEVAU 6  IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a au moins :

- 12 m de I'axe des voies et 5 m de I'alignement
- 20 m de I'axe de la voie ferrée, sauf nécessité technique liée a I'exploitation du réseau ferroviaire.
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Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les dépéts autres que ceux de produits finis devront faire I'objet d’aménagements afin d'améliorer leur
impact paysager (barriére d’occultation végétale par exemple).

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occultés de toutes perceptions visuelles depuis la voie ou 'espace

public.

Les antennes paraboliques ainsi que les panneaux solaires et photovoltaiques seront obligatoirement
intégrés et installés sur les toitures.

ARTICLEVAU 12 LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris les acces
et aires de manceuvre.

|l est exigé pour les activités :
- commerce : une place de stationnement pour 20 m? de SHON.

- services et bureaux : une place de stationnement pour 40 m? de SHON.
- batiments d’artisans : une place pour 80 m> de SHON.
- entrepdts : | place de stationnement pour 500 m? affectés a I'activite.

. Modalités d’application :
La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLEVAU 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE

PLANTATIONS

Les dépbts commerciaux a l'air libre, a exception des produits finis a usage de démonstration, seront
obligatoirement occultés des voies publiques par 'aménagement de plantations végeétales.

Les espaces libres de toute construction, devront étre de preférence engazonnés et plantés d’essences
locales 3 raison d’un arbre de haute tige par tranche de 100 m? d’espace libre soit sous forme de
regroupements (bosquets) soit isolés les uns des autres. De facon a limiter 'imperméabilisation, les
revétements de sols des allées-aires de jeux et de repos - etc... seront réalisés avec des matériaux
naturels, perméables, permettant a I'eau de s’infiltrer dans le sol.
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