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PREAMBULE
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 6 PORTEE DU REGLEMENT

AOJCHAMP DOAPPLI CATI ON

Le présent reglement s'appliqgud'@nsemble du territoire de la commune dAUVERT.

BOPORTEE RESPECTI VE DU REGLEMBETRES LAEGISLAHGNSRD LC
RELATI VES A LOOCCUPATI ON DES SOLS

T Les r gles de ce Plan Local doUr bani sme se sut
au chapitrelerdutitrel du Code de | dUrbani s me, | 6elxcept
du dit Code, des articles suivant s, dits doord
-R.111.2 salubrité et sécurité publique
-R. 1114 conservationetmiseemal eur ddéun site ou vestige
-R. 1115 et R .111.6 desserte (sécurité des usagers), acces, stationnement
-R.111.5: respect des pr®occupations dbéenvironne
-R.111.24: respect de | 6action ddam®nagement du t
-R.111.22 respect du patrimoine urbain, naturel et historique

T S"ajoutent aux r gl es propres du Pl a«anonL oc al

réglementée» y figurant :

- Les prescriptions prises au titre des |égislations spécifiques concernant les servitudiéé d'uti

publique affectant I'utilisath et I'occupation des solqui sont annexées au présent Plan Local
déUr bani s me.

- Les articles du Code de I'Urbanisme oautres législations concernalais périmétres sensibles,
les secteurs sauvegaié

- Les disposions particuliéres au littorabLoin°862 du 3 janvier 1986

la protection et la mise en valeur du littor& figurant aux articles LB41 et suivants du code de
| ur bani s me.

rel @

- Les prescriptions découlant deensemble des |égislations générales en vigueur notamment en
matiére d'hygiene et de sécuritéle réglement sanitaire départemental, la réeglementation des
installations classées pour la protection de I'environnement, etc...

- Lesreglements des lotissemt s en vi gueur 7 |céarévwsoridaPLWWdappr o

ARTICLE 2 8 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e Plan Local doUr bani
les zones agricoles et les zoneaturelles et forestiéres délimitées sur les documents graphiques.

9 Les zones urbaines :

dites « zonesU » dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de

réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructionpeetant les dispositions des
chapitres | a IV du Titre II.

- zone Uacor respondant au centre ancien,
commerces compatibles

-zone Uh extensiondu centre en ordre conti
commerces compatibles

Vvocal
nuryicesouvocat
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- zone Ucdite de constructions en ordre discontinu
- zone Ud correspondant a une urbanisation diffuse située au Roc des Poulets

- zone Ue réservée aux activités industrielles, artisanales et aux installations classées a
condition de préserver I'équilibre de la zone et d'étre compaslaeec son caractere. Dans
cette zone, I'habitat est limité au seul logement de fonction.

-zone Ugréservée aux ®Qqui pements communaux oOuUuU inter
une zone en partie affectée par le risque inondation Rhéne.

- zone Umcorrespondant au hameau de Montcalm

- zone Uzcorrespondant a la ZAGlite de la Condamine, pouvartccueillir des logements,
commerces, services, activités artisanales, bureaux, hoétels, restaurants, équipements
scolaires, sportifs et de loisirs, et aires de parking.

1 Les zones a urbaniser :
dites «zonesAU », insuffisamment ou non équipées qui couvres territoires situés hors des
zones urbaines et auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Ill mais ou
la commune n'a aucune obligation a priori

-zonelAU, inconstructible dans | 0i nuitdRielicapes r ®s e |
modification ou révision du PL@&t étude hydraulique
-zonellAU, r ®serv®e pour une wurbanisation © cour

- zonelVAU, réservée a court ou moyen terme aux activités multiglesmmerciales,
artisanales, de bureaux, de services).

- zoneVAU réservée a court ou moyen terme a des activités industrielles mais aussi a des
activités multiples compatibles avec le caractére de la zone.

9 Les zones agricoles :
dites «zone A », équipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomitpi@pgique ou
économique des terres agricoles

1 Les zones naturelles et forestieres
dites «zonesN », équipées ou non a protéger en raison de la qualité des sites, des nméauwnels,
des paysages et de leurs intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de | 60existence doéune exploitation forest.i

9 Les zones Inondables :

Le territoire communal de Vawrt peut étre affecté par le débordement du Vistre et du Rhéne. La
commune a intégré également a son document les études BRL relativiiagaosticpluvial 2001 et
celles plus affin®es concernant | daggk0@m®r ati on

Toutes les limites des zones inondables sont reportées sur les documents graphiques qui fait apparaitre
distinctemen4dni veaux de risque doéinondabilit® ° savoir

-lesecteur Slr qui correspond différence entrahauteud 0 i n o r
d 6 edaswPlus Hautes Eaux Connues et cote NGF des terrdsm) qualifié en application des
r®sul tats de eltd Rteusd ec aBEGleSs 2d080a9 ®as qu i en r ®:

-l e secteur S1 qui correspond &60cmi sque fort ¢
-l e secteur S2 qui corresgfdmrmndtaewbdgddewma mMoyen

- le secteur S3 qui corresponal ruissellement
Afinde prendre en compte ce risque et ddassurer I
inondables sont spécifiquement réglementées par des dispositions adaptées a chaque grade de risque
concerné



Ainsi,

-7 proximit® de | 6axe des cours doeau

-Dans | 6espmoensi P 0®mdestanasinsdoee dans kexnearges de recul des
cours ddeau figulrédanmphanphthnode,derontbkmigd gtukeonst r
en dur sontinterdits.

- Dans les zones submersibles du Rhoéne :
La partie du territoire communal située dans les zones submersibles du Rhéne, et donc soumise a
ri sque ddinondati on, tout projet de construct.
écoulementdesaux et ~ | a conservation des champs doi

- Dans la zone non aedificandi
L6®di fication des constructions nouvelles est
obstacle susceptible de sdoppos di Cettel zodeinbmr e ®c
aedificandc ont re | e bras du petiéet RIhé npasiovade peesneet
et de curage.

T Le Pl an Local doUr aguasinni sme comprend
- des emplacements réservéaux voies ouvrages publics, installatom 6 i nt ®r °t s g«
figurant aux documents graphiques (plans de zonage)Ju mi s ° |-B/ralw Codecde e L
| Ur bani sme qui n 6 a u t-conforme a ceklewelairéserved e st i nati o

- desespaces boisés classsmumis au régime forestiesont administrés conformément aux
dispositions du code forestier. Les EBC a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux

di spositions de I darticle L 130.1 et ,swnii vant
repérés aux documents graphiques (jslaie zonages)

ARTICLE 3 8 RAPPELS REGLEMENTAIRES

A 0 ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sminfiguration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (article L. 123.1 du Code de I'Urbanisme).

BOAUTORI SATI ONS DB URBANI SME

Outre le régime du permis de construire (articles L. et R. 42#&t suivants du Code de I'Urbanisme),
sont soumis a autorisation ou a déclaration, au titre du Code de I'Urbanisme, et nonobstant les
reglementations qui leur sont éventuellement applicables :

9 L'édification des clbtures (articles R.M42 etsuivantsl u code de. | ur bani s me
1 Les installations dtavaux divers (articles R. 44Ret suivant¥tels que:

.les parcs d'attractions et | es aires de |jeux

.les aires de stationnement ouvertes au publ
suscetibles de contenir au moins 10 unités, ainsi que les garages collectifs de caravanes.

. les affouillements ou exhaussements du sol d'une superficie supérieure a 100 métres et d'une
profondeur ou hauteur supérieure a 2 métres.

1 Les coupes et abattages tbees dans les espaces boisés classés délimités sur les plans de zonage.
Les demandes de défrichement sont soumises a autorisation en application des articles L 311 et 312
du code forestier et font I'objet d'un rejet de plein droit dans les EBC (asiBle1301 et suivants
du Code de I'Urbanisme).



I Le stationnement isolé de caravanes de plus de trois mois dans l'année, ainsi que I'aménagement de
terrains de campingaravaning (articles R. 443a R. 44316).

1 L'aménagememle parcs résidentiet de loisir(articles R. 444l et suivants

1 La démolitionde tout ou partie d une constr uct 43 etrsuivntsrett H. 42R6ees L .
suivants du Code de | dUrbani sme).

1 Les piscines

C 0 DISPOSITIONS DIVERSES

9 Dans toutes les zones sont autorisées :

- _les ouvrages techniquesmécessaires au fonctionnementdes réseaux divers (eau potable,
assainissement, gaz, électricité, télécommunications, ouvrages pour la sécurité pubkqliet eies
voies de circulation terrestresferroviaires aériennes ou aquatiquaséme si les installations ne
respectent pas le corps de régle de la zone concerii@gtes justifications techniques dewt alors
étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu d'implantation.

- les constrietions ou installations provisoiregux protections du sousol au titre de la
reglementaire miniére.

9 Dans toutes les zones sont réglementé s pareillement

-6empr i sef iaru dsoO®vi ter toute difficult® | ors de
de zoneetcomptd enu que | demprise au sol ne fait | 8okt
précisé que le concept utilisé est celui de la surface imperiigsbiau niveau du sol. Le coefficient
ddemprise au sol (CES) sera donc | e rapport e
entrant dans | e champ ddapplication du per mi s
sol - auvents- terrassesnon couvertes de plaipied avec le rezrle-chaussée piscines...) susceptible
dd°tre construite par ml de terrain.

- I6solement acoustique e s b ©t i ments ©° construire dans | e s

transports terrestres classées en applion du décret n° 9821 du 9.01.95Dans les secteurs situés

au voisinage doéinfrastructures terrestres affe
arrétés préfectoraux du 29.12.98 annexésRiW les batiments devront respecter les meriptions

ddi sol ement acoustique, d®t er mi n ®eB44a@n31.420P | i c a
relative a la lutte contre le bruit.

1 Hors agglomération sont respectées :

- les dispositions de |hoi n 95101 du 2 février 1995elative au renforcement de la protection de
l'environnementd i t e | o BARNI ER qul4 mndoud iCfoidee I|dbea ritd Lerl bea
rédiger comme suit

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions allatiogs sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soigairize metres de

part et d'autre de I'axe des autres routes classé grande circulation. Cette interdiction ne
s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batimats d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'appligue pas non plus & l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas des lors que les régles concernant
ces zones, contenues dans le plan d'occupation des@oldans un document d'urbanisme en
tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.



Les marges de recwont ainsi fixées en fonction du classement des voies et précisées sur le

document graphique ( voirie de nivearl r e c u | de 75 et 35 m tres pa
voiriedeniveauZz r ec ul de 25 m t r &soutd woirie de aijepu@reculde | 0 a x
15 m tres par rapport 7 | 0areul dd £ metes paraappod a et v
| 6axe de |l a route sauf am®nagement possible sel

ARTICLE 4 6 PRECISIONS REGLEMENTAIRES

A 0 DEFINITIONS

Affouillement : ouvrage destiné a protéger par la réalisation de creusesnent t r anch®es
profondeur suffisante pour retenir | d®coul ement

Aménagement : travaux intérieursn 6 ay a nt pas pour effet de modi fi
exi stantes (m°me sO6ils cr®ent de | a SHON).

Ancienneté suffisante : ag per mettant d 6 a s suner pérennité&s acenomiguea b i | i
indépendante. Une exploitation agricole est considérée comme pérenne et viable apres éhsa 3
ddactivit® si ell e d®gage des revenus pptuifdn scahais
de | 6®t at .

Annexe : construction accessoire a une construction principeti@on créatrice de SHON.

Béatiment agricole : ouvrage destin® au stockage de mat ®r i
|l a r®colte r®sudlet ant de | dactivit® agric

Chambre dopY¥estation ddéh®bergement par |l ocation
| 6habitation personnelle du |l oueur propri ®taire

Chef doexpjpesantegphysiquenassurant la gestion courantddek pl oi t ati on en
ou assurant la plus grande part des responsabilités de la société exploitante.

Construction : travauxdestiné a édifier un immeuble au sens juridique du terme, e®dti r e que |
ne peut d®p | ac e r.Congituédonn dhe corstruptians un bédinieht) uae cléture, une
extension, une couverturaine piscine, une maison, un hamgar

COS:ci f fiddioerctupati on du sol r®sul tant du rapport
dessus.

Dent creuse : parelle non béatie isolément, insg&”~ | 6i nt ®r i eur dobéun sect el
bord®e de constructions. Un terrain situ® au cel
vierge de construction constitue ainsi une den¢use

Exhaussement : ouvrage destin® -~ prot ®ger par | a r ®al
retenir | 8®coul ement des eaux ( > 0.50m).

Exploitation agricole : entité juridique constituée en vue de la production agricole et caractérisée par
une gestion uniqueteles moyens de production propres assurant son indépendance économique.

Exploitation agricole significative : exploitation agricole telle que définiedie s sus di sposar
activité viable et suffisamment importante pour assurer un revenu princijpa éxploitant.

Extension : travaux et construction ay ant pour effet de modi fier I
existante par addition contiglen prolongement immédiagt accolée ou par surélévatiorformant ansi
un seul batiment.

Gite rural : maisonindividuelle ou logement situé daresdommune rurale, loug pour un usage de
vacances par un propri®taire chef doéexploitation

N®cessaire ° | 6 e x :pindigpertsable awbon fangtionnemernikt, @u bon exercice, au
compl ®me ntéagtieolel dact i vit




SHOB : sur f ace h ocorsespondantrada somme tdes surfaces de plancher de chaque
niveau de la construction.

SHON : surface hoosrespoednétta SHOB ddune constr
- des surfaces de planahke o r s T es gomlgles dt sousols non aménageables pour
| Ohabitati on,

- des surfaces hors T uvr e lodgiaset stirfacesnonrcloses t er r

du rezde-chaussée,

- dessurfaces de plancher hors Tuvre des DbEC

véhicules,

- dbune surface ®gale ™ 5% des surfaces hor
Si_ge doéexphoit®tijoami di gue caract ®r i salen apieoe | e |
entendu 7 | Gunit® fonci re, par | es bi ens me u b |
exerc®e, i nd®pendamment de | 0identit® du chef d

|l a cr®ation douminduwweawe nebil egedem° mhéd ens nda pas
ce dernier acquiesce plus de 50 % des terres exploitées.

B - ABBREVIATIONS

C.O0Ss: Cifficient doOccupation des Sol s

CuU: Code de I 6Urbani s me

I.C.P.E : Installation Classée pourRr ot ecti on de | 6Environnement
P.AE : Pl an doAm®nagement doOoEnsembl e

P.HE.C. : Plus Hautes Eaux Connues

P.L.U: Pl an Local doéUrbani sme

S.H.O.B : Surface de plancherHoisuvr e Br ut e

S.H.O.N : Surface de plancherHoisuvr e Net t e

ZAC . Zoned  Am®nagement Concert®
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TITRE |

Dispositions applicables aux zones urbaines

CHAPITRE [ - ZONE Ua

Caractere de la zone :

1 s' agit d'"une zone wurbaine © caract re centra
commercesompatibkeet sans nuisane@ec la vie urbainé les batiments sont généralement construits en

ordre continu. La réglementation amselace vise a favoriser la conservation de son caractere. Elle est
comprise dans un périmétre délimité sur le document graphique a l'intérieur duguel s'appliqguent deg dispos
architecturales particulieres.

ARTICLE Ua 1 OCCUPATIONS ET UTILISATINS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de l'environnement, incompatibles avec la vie urbaine,
soumises a autorisation préfectorale, conformément a la loi #68& du 19 juillet 1976 modifiée.

2/ I'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des
maisons mobiles,

4/ les dépbts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ les constructions a usage irgiel et d'entrepdt, ainsi que les constructions ou changement de
destination entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

6/ les exploitations agricoles,

7/ les centrales éoliennet photovoltaigues

8/lesdépt s de v®hicules et |l es garages <collectifs
| ur bani sme) .

ARTICLE Ua2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés dans la zone Ua :

- les constructions destn ® e s ° | Ohabitat et | eur s annexes.

-l es constructions desti n®e ssadawie arlmimenfeon musantestau ™ |
regard du bruit, des odeurs, des risques et du trafic induit) et relevant éventuellement du régime des
installations classées si elles sont compatibles avec la vie urbaine environnante.

- les installations et travaux@&w s sui vants Vvi s®s °~ | darlesiacebde R 4 ¢
stationnement ouvertes au public.
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- la reconstruction des constructions sinistrées, dans un délai maxidauinans a compter du sinistre.

- les affouillements et les exhaussemethte s o | sont autoris®s © condi't
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction dességrtent

zone.
- les constructions et installatiemn ® c essai res aux services publics
ARTICLE Ua 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DO6ACCES AU
PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Acces:

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation généralds doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de
secours.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiqgues wvéegridont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la
securité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

ARTICLE Ua 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DO6EAU, DOGELECTRICITE ET DOAS

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution&lcaacité et caactéristiques suffisantes.

. Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre telgsqgérantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le séau public les collectant.

. Electricité et téléphone

Les branchements aux |lignes de distribution doé®n
domaine public comme sur lgsopriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes
techniques.

Défense Incendie
La d®f ense ext®rieure contre | dincendie doi't °t
vigueur et ~° | davis du service pr®vision SDI'S 30




ARTICLE Ua 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront édifiées en bordure et en alignement actuel ou prévu des etoempriss,

sauf dans | e cas ddune reconstruction ' | 6i de
conservées.
Les dispositions fixées-diessus ne sdappliqguent pdd ®damngpemen

doi nfrastructur e.

ARTICLE Ua 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les comtructions seront de préférencemplantées sur les 2 limites latérales de propriété pour suivre
les caractéristiquedu tissu du village ancien.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude ensrel@ax points, sans
pouvoir étre inférieure a3 métres D=0 ou DOH/ 203) .

ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE Ua 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Afin de favoriser l'intégration des constructions dans le paysage urbain, la hauteur des constructions
devra respecter I'enveloppe générale des toitures voisines.

Les clétures la hauteur de<l6tures devra respecter I'enveloppe des hauteurs générales des cl6tures

sans pouvoir étre inférieure a 3,50 m. La reconstruction des cl6tures est autorisée a hauteur initiale.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABOBS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsauwrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
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urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article-RL el Code de
I'Urbansme).

Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes doivent avoir pour effet
de conserver, d'améliorer ou de rendre a chaque batiment son caractéere d'origine.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, unigé d'aspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I'environnement en général.

Dans ce cadre, les enduits seront exclusivement de finition talochée fin et les ouvertures créées
respecteront la dominante verticatde 3/2 a 4/2 (de forme rectangulaire, plus haute que latge x1,5

= h), hormis pour les baies d'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin de respecter
| 6i dentit® architecturale du bot.I environnant .
Les volets roulants sont proscrits.

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.

Les antennes paraboliquaisi queles panneaux solaires ou photovoltaiquesront obligatoirement
intégrés etingtallés sur les toitures.

ARTICLEUal2 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacementsprdteffet. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement des véhicules est de 2% womprisles acceés et aires de
mani uvr e
- pour les constructions a usage d'habitationdala de 3 logements il est exigé une place par
logement minimum.

-pour |l es constructions destin®es au commerce,
devra étre égale a la surface de plancher hors oeuvre nette de la construction, exception faite pour
les commerces inférieurs a 50 m2 de surface de vente.

Modal it ®s ddapplication

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas doéimpossibilit® architect ureall & opuwrtadadlmi d
ddempl acements n®cessaires au stationnement, | e

BN

- @ aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 meétres du premier, les surfaces de
stationnement qui I ui foet |l d®paetuye”  qudntdi rt®ah
les dites places.

- justifier de | 6obtention dodune toonemeats si on

- verser une participation confor h®me btan’i sim&a r

ARTICLE Ua 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
DOESPACES LI BRES, Do AI RES DE JEUX
PLANTATIONS

Non réglementé.
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ARTICLEUal4 LE COEFFICIENT D3OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRIE T - ZONE Ub

Caractere de la zone ;

Il s'agit d'une zone urbaine a caractére dense destinée principalement a Ehebitatiomerces et
artisanatscompatibke et sans nuisanaec la vie urbairgui en sont le complément habituel, ou lgs
constructions sont construites en ordre continu ou discontinu et quintéprésesiten du centre ancien. L3
réglementation mise en place vise a favoriser la conservation de son caractére.

Elle comprend
0 un secteudba dans lequel la hauteur des construesgriss importante.
0 unsectedbb, secteur de | dancien coll ge 7 restru

Des secteurs notéSl« (si di ff ®r ence entre hauteurSl1&datau d
S3¢ repr®sent ant dfersmoyen atlg ruissallendsitals mue Mdimites sor tes plans de¢
zonagesont soumis aux conditions reglememkfiréss dans les articledesisous.

14

ARTICLE Ubl OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, incompatibles avec la vie urbaine,
soumises autorisation préfectorale, conformément a la loi n*863 du 19 juillet 1976 modifiée.

2/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ I'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des
maisons mobiles,

4/ les @&pobts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ les constructions a usage industriedmmercial, artisanait d'entrepdt, ainsi que les constructions ou
changement de destination entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes plabitasons
riveraines,

6/ les exploitations agricoles,
7/ les centrales éoliennext photovoltaiques
8/ dans le secteur S1r, saaifx ¢ e p t iadigle®, led eonstruittions nouvelles sont interdites..

9/ dans les secteurs §1S1, S2, S3, leglantations ainsi que les exhaussements et affouillements @du sol

| 6exception de ceux n®cessaires °~ | a mise en i
vul n®rabilit® sont interdits dans | es zones dao¢
l0dans | despac20Osmtum®Pes dei hdaxe des canaux, ain
cours dbéeau figurant au plan de zonage, | 6i mpl

en dur sont interdits.
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ARTICLE Ub2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOISOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront :
- en secteur S1r et Sl,

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérées en
emprise soit 20 ml ddemprise au sol maXx i mu
maximum pour les autres destinations

se limiter a la continuation de servicgt de vie, au renouvellement urbain permettant
exceptionnellement la construction des seules dents creuses

- prévoir un calage des surfaces habitables au dessus de la cbte de réfamsicque des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (pknckfuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqgueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S2,

- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80 m au dessus du terrain nasiiglaides
mesures globales de réduction de la vulnérabi(péancher refuge, choix des matériaux,
égui pements ®l ectriquesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitable@@m minimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S3,

- prévoir un calage deoutes les surfacea 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité

et dans tous les secteurs inondables :

les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

l es cl*tures seront compos®es dodoun grillag
écoulements hydrauliques.
- les piscines devrontéte muni es ddun dispositif de balis

Sont autorisés dans la zone Ub et le secteur Uba

-l es constructions desti n®es °~ | habitation et

- les constructions destinées aux commerces et l'artisanat corm@xa vie urbaine (non nuisantes
au regard du bruit, des odeurs, des risques et du trafic induit) relevant éventuellementiohe régs
installations classées.

- |'extension des installations classées existantes dans la mesure ou leurs nouvelles conditions
d'exploitation n'aggravent pas les dangerdesuinconvénients en résultant.

-l es i nstall ations et travaux divers s lesaresnt s \
de stationement ouvertes au public.

- la reconstruction des constrdions sinistrées, dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre;

-l es affouillements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseauxsdivecompris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a laacmsies batiments de

la zone.
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Sont autorisé dans la zone Ubb :

-l es constructions desti n®es ° | habitat et | e

- les constructionglestinées aux commerces et l'artisanat conrseeiéa vie urbaine (non nuisantes
au regard du bruit, des odeurs, des risques et du trafic induit) relevant éventuellementiche rég
des installations classées.

- les installations et travaux divers suivants @ s | article R 4:4arés du c
de st@tionnement ouvertes au public.

- la reconstruction des constructions sinistrées, dans un délai maxioei# ans a compter du
sinistre.

- les affouillements et les exhaussements de sol sortau i s ®s " condition
indispensables pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y
compris les installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des
batiments de la zone.

ARTICLE Ub 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DOACCES AU
PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Les accés et les voies doivent présenter une largeur minimum de 4m et doivent avoir des
caractéristiques correspondant a la destination des constructions projetées et répondre aux exigences
de la sécurité publique, de la défense contre l'incendie et de lagtion civile.

Les acces directs sur les voies départementa@sun acces privé direct nouveau ne sera admis sur les
RD 6572, RD135, RD56, RD58, RD58E, RD202, RD139 et les acces directs nouveaux sur les RD779,
RD179, RD352, RD104, RD381, RD135 (&ud de la RD6572) seront soumis a avis préalable du
Département.

ARTICLE Ub 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRI CITE ET DO6AS

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant unamantation en eau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution deapacité etaractéristiques suffisantes.

. Eaux usées

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

. Eax pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels gqu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collectastn | 6absence de r®seau,

| 6i mper m®abil i sat i onrtodtalisposgifode cupbmtionm des eaux deel0f limels t e |
minimum par m2 impermeéabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignesids t r i but i on d
®l ectrique ainsi gudaux cObles t® ®phoni ques, S
doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes techniques.
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Défense Incendie

La défense extérieure contre 6 i ncendi e doit °tre mise en pl ace
vigueur et ~© | davis du service pr®vision SDI'S 30
ARTICLE Ub 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RABRT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contrairementionnésaux documents graphiques, les constructions peuvent étre
implantées a la limite actuelle ou projetée des voies ouvertes a la circulation générale et des emprises
publiques.

Toutefois aucune construction ne pourra étre implantée a moinsde 20 metrdsdea x e de J a v o
sauf nécessité technigue liée a I'exploitation du réseau ferroviaire.

ARTICLE Ub 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la zone Ulet le secteur Ubaa moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la
distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égal la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Dans les secteurs Ubb, les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére
gue la distance comptée horizontalement aeitt point du batiment a édifier au point le plus proche de

la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre implantées de telle maniére que la distance horizontale
entre deux batiments ou un corps de batiment au point le plus ppochd dun autre bOtir
moins égale a la hauteur du plus élevé.

La distance minimale entre deux batiments doit étre au moins égale a 3 metres.

ARTICLE Ub 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée

ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMALE DES COSITRUCTIONS

Afin de favoriser l'intégration des constructions dans le paysage urbain, la hauteur des constructions
devra respecter I'enveloppe générale des toitures.

Toutefois, la hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturdewe pas
exceder:

-9 m al'égout de la couverture et 12 m au faitage en zone Ub.
-15 m ° |1 86®gout de |l a couverture et 18 m au f a’
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En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieumnevamum indiqué ei

dessus, la construction nouvelle pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d'ascenseur, etc...

Les clétures

En zone Ub, la hauteur des cl6tures devra respecter I'enveloppe des hauteurs générales des clétures
sans pouvoir excéder 3,50 metres. La reconstruction des clotures est autorisée a hauteur initiale.

En secteur Uba et en secteur Ubb, la hewrt des cl6tures est limitée a 1,80 métres maximum a

| 6ali gnement de voirie et en | imites s®paratives

ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Généralités pour le secteur Ub et les sous -secteurs Uba et Ubb

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ourages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article-RL el Code de
I'Urbanismé.

Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes doivent avoir pour effet
de conserver, d'améliorer ou de rendre a chaque batiment son caractére d'origine.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, uneé ullaspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I'environnement en général.

Dans ce cadre, les enduits seront exclusivement de finition talochée fin et les ouvertures créées
respecteront la dominante verticale &2 a 4/2 ( de forme rectangulaire, plus haute que laidga x1,5

= h), hormis pour les baies d'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin de respecter
| 6i dentit® architecturale du bot.I environnant

Les volets roulants sorgroscrits.
Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occult®s de

public.

Les antennes paraboliquemsi que les panneaux solaires ou photovoltaicgersnt obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLE Ub 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements podieffet. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement des véhicules est de 25 m2 y compris les acces et aires de
maniuvr e

-pour | es constructions desti n®es ° | habitat,
i nf®ri eure ou ®gale ° 60ml de SHON et deux pl a
m2 de SHON.
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- pour les constructions destinées au commerae, | sur f ace of ferte pour | 0
devra étre égale a la surface de plancher hors oeuvre nette de la construction, exception faite pour
les commerces inférieurs a 50 m? de surface de vente. Au dela de 50 m? de surface de vente il sera
demane 3 places de stationnement qui devront étre créées en dehors des voies publiques

Modal i t®s doéapplication

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assibhés.

En cas de restauration dans | eur volume do6i mmeu!l
ndentra  nant pas de besoins nouveaux en station
étre appliquées, aucun emplacement nouveautdas i onnement nodé®t ant al or s e

En cas doi mpossibilit® architecturale ou technig
ddoempl acements n®cessaires au stationnement, | e

- @ aménager sur un autre terrairitt® a moins de 300 metres du premier, les surfaces de
stationnement gui [ ui font d®f aut , " conditi on
les dites places.

- justifier de | 6obtention do uiadestationnemens si 0 n

- verser une participation confor m®ment ~ | dar

ARTICLE Ub 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
DOESPACES LI BRES, D6 AI RES DE JEUX
PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE Ub 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Dans | densembl e de | a zone Ub, té kes censtiudtionspless s o
installations nécessag@a u X services publics ou doéint®r°t col
pour lesquels la densité résulte de l'application stricte des regles 3 a 13.

En zone Ub, le coefficient d'occupationsdsols (C.0.S) maximal de la zone est fixé a 1,50 pour
I'ensemble des constructions.

En secteur Ub a, |l e C. O. S. maxi mal du secteur es

commerce pour lesquelles le C.0.S. maximal applicable est de 1.
Dans le secteur Ubb, le C.O.S. est fixé a 2.
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ClHAPITRE 1T - ZONE Uc

Caractére de la zone:

Il s'agit d'une zone urbaine aérée essentiellement destinée & lihabitai gudaux commer
compatibket sans nuisanagec la viarbainecomprenant

0 un secteudca destiné a recevoir des constructions dans un tissu urbain de moindre densité en rais
de la qualité environnementale a respecter,

0 un secteubJcb destiné a recevoir des constructions pour équipements publicgoautidtéss,
artisanat, bureaux et services,

0 un secteudcc admettant les aeités cultuelles et de laisirs

Des secteurs notéSdr (si di ff®rence entre hauteur dodleau
S3» représentantdesi s q u e s  dditj moyen et detruissetensaidls que délimités sur les plans de
zohage, sont soumis aux conditions réglementaires définies dans {dssatigtes ci

ARTICLE Ucl OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, incompatibles avec la vie urbaine,
soumises a autorisation préfectorale, conformément a la loi #68&du 19 juillet 1976 modifiée,

2/ l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

3/ I'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des
maisons mobiles,

4/ les dépots, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ 1l es constructions dest insi@ue s consttudions alicleangemenst et
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

6/ les exploitations agricoles,

% e destdupuwWle dahsld d hab

71/ toute construction n el |
200 m tres de rayon i1

ou
p®rim tre doéi sol ement de

8/ les centrales éoliennext photovoltaigues

9/ dans le secteur S1r, sauf article 2, les constomst nouvelles sont interdites,

10/ dans les secteurS1r,S1, S2, S3, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements du sol

| 6exception de ceux n®cessaires ~ |l a mise en
vulnérabilité sontinterdt s dans oukementzones do®c
1/dans | despace situ® ° moins 20 m tres de | daxe
cours dbéeau figurant au plan de zonage, | 6i mpl

en dur sont interdits.
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ARTICLE Uc?2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront :

- en secteur S1r et Sl,

- se limiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensiodgrées en
emprise soit 20 ml ddemprise au sol maxi mu
maximum pour les autres destinations

se limiter a la continuation de service et de vie, au renouvellement urbain permettant
exceptionnellement la constructiaes seules dents creuses

- prévoir un calage des surfaces habitables au dessus de la cote de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqguesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.ADnmimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S2,

- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
équipements élet r i ques é)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.20 m minimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S3,

- prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction devianérabilité

et dans tous les secteurs inondables :

les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

l es cl*tures seront compos®es dodoun grillag
écoulements hydrauliques.
- les piscines devrontéte muni es doéun di spositif de balis

Sont autorisés dans la zone Uc et les secteurs Uca et Uch

-l es constructions destin®es ° | Ohabitat et | eur

-l es constructions dest i n®e ssadawie urmmmmenmusantesau =~ |
regard du bruit, des odeurs, des risques et du trafic induit) et relevant éventuellement du régime des
installations classées si elles sont compatibles avec la vie urbaine environnante,

- les installations et travaux divessui vant s vi s®s ~ | dart i:debareshe 4 4 2.
stationnement ouvertes au public,

- la reconstruction dans un délai maximum de 4 ans a compter du sinistre,
-l es extensions de | dhabitat existant sans cr ®at

-les affouillements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceo®ssaires a la construction des batiments de la
zone,

- sont en outre, autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
doéoint®r°t collectif ° | dexception de celles int
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- sont admises les constructisret installations, dépots et ouvrages nécessaires au fonctionnement et a
| 6expl oitation du. service public ferroviaire

-sont aussi autori s®es | es install ations n®ces s
défense commune.

Sont autorisé dans le secteur Ucc :

-sont admises | es installations doéint®r°t coll e
des odeurs, des risques et du trafic induit),

- la reconstruction dans un délai maximut® 4 ans a compter du sinistre.

ARTICLE Uc 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DOACCES AU
PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Les acces et les voies doivent présenter une largeur minimum de 4m et avoir des caractéristiques
correspondant a la destination des constructions projetées. Elles devront répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendie et gadéection civile.

Les acces directs sur les voies départementad@sun accés privé direct nouveau ne sera admis sur les
RD6572, RD56, et les accés directs nouveaux sur la RD352 seront soumis a avis préalable du
Département.

ARTICLE Uc 4 LES CONDITIONs DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO¢¥
DANS LES ZONES RELEVANT DE LOAS:
COLLECTI F, DES CONDI Tl ONS DE RE
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

.Eau potable :

Toute constructionou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution deapacité etaractéristiques suffisantes.

. Eaux usées

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée aearéspublic
d'assainissement.

En secteur Uca, en absence de r®seau collectif,
des eaux usées pourra étre autorisée, conformément a la réglementation en vigueur.

. Eaux pluviales

Les aménagementgalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux

pl uviales dans | e r ®seau publ i c |l es coll ect al
| i mper m®abili sation des sol s deondeseatxde 200 fitresi t e
minimum par m2 imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone

Les branchements aux |l ignes de di s télephdnigues, sume d 6 ®n
domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes
techniques.
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Défense Incendie

La d®f ense ext®rieure contre | 06incendie doit °t
vigueur et ~© | davis du service pr®vision SDI'S 30
ARTICLE Uc 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En zone Uc, et secteurs Ucb et Ucaon réglementé

En secteurUca compte tenu des contraintes euperficeadui r e
terrain pour étre constructible doit au moins étre égale a 900 mz.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de créati@GH@N lors de travaux d'extension ou
d'aménagement de constructions existantes a la date d'approbationlére d@vision duPLU ou bien en

cas de reconstruction a l'identique et sans changement de destination des constructions sinistrées dans
un délai de 4 ans a compter de la date du sinistre.

ARTICLE Uc 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AWRIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constribtongiscines)
doivent étre implantées de préférence a une distance minimale de 4 m de I'emprise actuelle ou projetée
des voies.

Cesdispositions ne sont pas applicables aux voies de desserte interne des opérations d'ensemble.
Les extensions des constructions existantes situées dans la zone comprise entre l'axe des rivieres et
canaux et la limite des 20 m sont autorisées moyennant ategnagements permettant a l'usager

d'accéder a un niveau de sauvegarde de 20 cm supérieur au niveau des plus hautes eaux connues.

Les dispositions du pr®sent article ne sodoapplig
fonctionnement du serge public ferroviaire

ARTICLE Uc 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les dispositions du pr®sent ar t i aurages mézessaiaqup | i ¢

fonctionnement du service public ferroviaire

ARTICLE Uc 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigs (hors piscinesyloivent étre implantées de telle migre que la distance
horizontale entre deux bO©timents ou un corps de
soit au moins égale a la hauteur du plus éléedistance minimale entre deux batiments doit étre au
moins égale a 4 metres

Les dispositions du pr ®sent article ne sodapplig
fonctionnement du service public ferroviaire
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ARTICLE Uc 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE Uc 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel, est fixée a 7 m a I'égout de
la couverture et a 9 m au faitage.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieunaxamum indiqué ei
dessus, la construction nouvelle pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d'ascenseur, etc..

Toutefois, les constructions édifiées en limites séparatives ne devront pas excéder 4 m de hauteur totale

par rapport au terrain naturel I dint®rieur de
jumel age de part et ddoautre de |l a | imite.
Les clétures:

Les clétures édifiées a I'alignement des voies ouvertes a la circulation générale et en limite séparative de
propri ® ® ndexc®deront pas 1,80 m de hauteur.

Les clbtures seront établies selon les plans de principe annexés au présent régleasemarties
maconnées seront enduites sur les deux faces.

Les dispositions du pr®sent article ne soapplig

fonctionnement du service public ferroviaire

ARTICLE Uc 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, kehiteature, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservatiales perspectives monumentales (article R.-211du Code de
I'Urbanisme).

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I'environnemémn¢ieh. g

La pente des toits est comprise entre 30 et 33e¥sera recouverte de tuiles romanes ou canaless
toitures terrasses accessibles sont autorisées dans la limite de 25% de la surface totale des toitures
mesurée en projection sur le plan horiz@ht

Les batiments annexes doivent étre traités avec le méme soin que le batiment principal.

Dans ce cadre, sur le hameau de Gallician, les enduits seront exclusivement de finition talochée fin et les
ouvertures créées respecteront la dominante verticdke 3/2 a 4/2 (de forme rectangulaire, plus haute

que large | m x1,5 =h), hormis pour les baies d'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin

de respecter | 6identit® architecturale du boOti e

Les appareils de climatisation, applarde ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les

toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.
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Les antennes paraboliquemsique les panneaux solaires ou photovoltaiggeront obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLE Uc 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installationasttuctions doit étre

assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement des véhicules est de 25 m2 y compris les accés et aires de
maniuvr e.

Il est exigé :
pour |l es constructions destin®es ~ | dhabitat
-2placs de stationnement par | ogement de pl us de

60 m? de SHON

pour les constructions destinées aux activités suivantes :

- commerces : une place de stationnement pour 10 m2 de surface de vente ou de salle de
réception.

- services et bureaux : une place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher hors
oeuvre nette.

Modalités d'application :

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeubles existants avec ochsaiggment de destination
n'entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n'auront pas a
étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n'étant alors exigé.

En cas d'impossibilité architecturale ou tecjud@ d'aménagement sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ou qu'il fait réaliser
les dites places.

- a justifier de l'obtention d'une conssion a long terme dans un parc de stationnement
- a verser une participation conformément & l'article L 421.3 § 3, 4 et 5 du code de l'urbanisme.

ARTICLE Uc 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
DOESPACES LI BRES, D6 Al RESRRS, EE DB E U X
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre plantées sur
au moins 20% de leur surface.

ARTICLE Uc 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Dans | 6ensembl e de slsaumiszéola gleWe densitéeles somgtractions at les
install ations n®cessaire aux services publics o
pour lesquels la densité résulte de I'application stricte des régles 3 a 13.

Le C.0.S mamal de la zonet des sous secteursstfixé a :
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- 0,30 pour I'ensemble des constructions admeisa zone Uc sauf les commerces.

- 0,20 pour I'ensemble des constructions admises en secteurs Uca et Ucc elgmuaommerces
admis en zone Uc.

-0,50 pour | 6ensembl e des constructions admi se:¢
Ne sont pas soumis ~ la r gle de densit® |l a reco

Ne sont pas soumis a la régle de densité les constrostitestinées aux équipements publics (scolaires,
sanitaires, sportifs, etcé) pour |l esquelles | a d

Les dispositions du pr ®sent article ne sobapplig
fonctionnement du service public ferroviaire
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ClHAPITRE YV - ZONE U d

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone urb@es dohabitat s i t uvidfisamment Rquipée, désesvée P 0 L
principal ement aux <constructions destin®es |~ I
nuisances avec la vie urbaine, qui y seront autaridésparcelles de minimu@0@ m2

ARTICLE Ud 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée, sauf celles admises dandie da
| dard2i cl e U

2/ I'ouverture et I'exploitation des carrieres,

3/ I'aménagement de terrains de camping, de caravaning, le stationnement des caravanes et des maisons
mobiles exception f ai t2quidoscsrnedtieshdtels,i ons de | dart

4/ les dépébts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ |l es constructions destin®es ° | 6i ndustrie et
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les haisit@ieraines,

6/ les exploitations agricoles,

7/ les centrales éolienned photovoltaiques

ARTICLE Ud 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés dans la zone Ud

- les constructions isoléed e st i n ® e séalisés individaelbeméntet leurs annexes

-l dam®nagement , |l a reconstruction et | " extensi
existant 7 | a da*@visbrodapPlpr obati on de | a 1
- les annexes aux constructiorde st i n®es ° | 6habitat exi s ant

révision du PLU.

- la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

-l es installations et travaa xduwicocvoede deuilvBaurtbsa nv
. les aires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.

-l es affouill ements et | es exhauss e madispessabtte s ol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.
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ARTICLE Ud 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE®TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

AcCes :

Les acces et les voies doivent avoir degactéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies guédi ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment quand elles impliquent des manoeuvres de véhicules
lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense comt l'incendie et de la protection civile et celles conséquentes du ramassage des
déchets ménagers.

ARTICLE Ud 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D6EAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMEN

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie
par une conduite de distribution deapacité etcaractéristiques suffisantes raccordée aux réseaux
publics AEP existants.

. Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaicke v r a en téeaubpblEnce ¢
d'assainissement existant, traiter et évacuer les eaux usées par un dispositif particulier conforme a la
Iégislation en vigueur.

. Eaux pluviales :

En | dabsence des e@sEgapitx upiuhl s, skront r®cup®r ¢
chaque opération dans des dispositifs appropriés dont le volume sera calculé sur la base 100 litres
minimum par m2 imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de télécommunication, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réiaés en souterrain.

Les branchements aux | ignes de distribution db
sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf
contraintes techniques.

Défense Incedie:

La d®f ense ext®rieure contre | dincendie doit °t
vigueur et ~© | davis du service pr®vision SDI'S 30
ARTICLE Ud 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Compte tenu des contraintes en mati res dobéassai

constructible doit au moins étre égale a 2000 mz.
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Cette disposi ti oaox parcellessdésaepviegd drqulke pa®seau public
collectif.

ARTICLE Ud 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les ctioissrfoors pisanes)
doivent étre implanttesane di st ance minimale de 4 m tres de

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
reculs visés eilessus.

ARTICLEU d 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d@dtientre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres (H/2minimum 4 métres).

ARTICLEU d 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre implantéegealke maniére que la distance horizontale
entre deux boOtiments ou un corps de bOti ment a
moins égale a la hauteur du plus élevé.

La distance entre deux constructiofisors piscineskituées sur une méme ppriété doit étre au moins

égale a 4,00 métres.

ARTICLEU d 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE U d 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, définie comme le maximum de la digtancet i cal e de n
guel point de ces constructions ° partir du t e
couverture et 9 métres au faitage.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci
dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
machineries d'ascenseur, cheminées, antennes..., dans la limite de 3metres.

Toutefois, les onstructions édifiées en limites séparatives ne devront pas excéder 4 m de hauteur totale
par rapport au terrain naturel "’ | i nt ®ri eur de
jumel age de part et ddoautre de |l a | imite.

Les clotures édifiéea I'alignement des voies ouvertes & la circulation générale, domaine public et en
l' i mite s®parative de propri ®t ®, ndexc®deront p a
enduites sur les deux faces.
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ARTICLE Ud 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUANS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensionsou l'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a

porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumenfaiécle R 1121 de Code de

I'Urbanisme).
Les constructions doivent pr ®senter une simplic
compati bles avec | e respect des perspectives, du

La pente des toits estomprise entre 30 et 33% et sera recouverte de tuiles romanes ou canales.

Les toitures terrasesaccessibles sont autorisées dans la limite de 25% de la surface totale des toitures
mesurées en projection sur le plan horizontal.

Les batiments annexes seramnités avec le méme soin que le batiment principal.
Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les

toitures et seront obligatoirement occultés de toutes perceptions visuelles depuis la voi@ ewslp a c e
public.

Les antennes paraboliqguaimsi gue les panneaux solaires ou photovoltaicgegsnt obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLE Ud 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplasepnéwus a cet effet.a
superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés et
aires de manoeuvre.

Il est exigé :
pour | es constructions destin®es ~ | 6habitat
- 2 places de stationnementparoge ment de plus de 60 mi de SHC

60 m? de SHON

pour les constructions destinées aux activités suivantes :

- commerces : une place de stationnement pour 10 m? de surface de vente ou de salle de
réception.

- services etbureaux : une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher hors
oeuvre nette.

Modalités d'application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non préxdessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directerb@ssimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeubles existants avec ou sans changement de destination
n'‘entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n‘auront pas a
étre appliquées, aucun emplacement vieau de stationnement n'étant alors exigé.
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ou qu'il fait réaliser
les dites places.

- a justifier de l'obtention d'une conssion a long terme dans un parc de stationnement
- a verser une participation conformément a l'article L 421.3 § 3, 4 et 5 du code de 'urbanisme.

ARTICLE Ud 13

ES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
| B

L
L RES, DO0AI RES ISRS, ET BEIRLANFATIONE L O

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées sur
au moins 20% de leur surface.

ARTICLE Ud 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Le COS maximal est fixé@&15

Loextoenmnsdes activit®s non admi ses ~ | 6 aseridisiol e Ud
du PLU est limitée a 100 % de la SHOB existante a cette méme date.

Ne sont pas soumis alaréegleduCdSa reconstruction ° | 0i ddasti que
constructions et installations destinées aux équipements et/ou de services publics pour lesquelles le
COos découle des régles définies aux articles ud3 a Udis.
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ClHAPITRE VY - ZONE Ue

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine aérée destinée principalement aux activités industrielles et artisanales camprene

0 un secteuUeri correspondant &, autour des béatiments et dépdts d'alcool existants constitbant un
zone arisque, M®r i m tre de s®curit® 0% toute cornstr
est interdite. Les constructions | i ®es "~ || 6a
zone Ue.

Des secteurs notéSket S>r epr ®s ent ant d e fort et moyap tels que débmitéscurldsa t | ¢
plans de zonage, sont soumis aux conditions reglementaires définies dangiessariiles ci

ARTICLE Uel OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ I'ouverture et I'exploitation des carriéres,

2/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des
maisons mobiles,

3/ les dépbts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

4/ lesconstruct ns nouvelles destin®@Recept i Preci gl éemesntaut o
2,

5/ toute construction nouvelle ®trang re ° | 6act

6/ | es constructions destin®es ~ | d6exploitation

7/ les constructions nouvelles destinées aux commetces

8/ toute construction nouvelle destinéelad habi t at ou °~ un ®t abl i ssement
p®rim tre doéi sol ement de 200 m tres de rayon ir

9/ les centrales éoliennes,

10/ dans les secteurs S1 et S2, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillesoéats du

| 6exception de ceux n®cessaires ~ |l a mise en 171
vuln®rabilit® sont interdits dans |l es zones do(
11/ dans I"'6anop aaicse 29i tmas@anans aindigue dahsales enargeedeal des

cours doéeau figurant au plan de zonage, | 0i mpl ¢

en dur sont interdits.

ARTICLE Ue2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront :
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- en secteur S,

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérées en
emprise soit 20 mlI dobéemprise au sol maxi mum
maximum pour les autres destinations

- se limiter a la continuation de servie¢ de vie, au renouvellement urbain permettant
exceptionnellement la construction des seules dents creuses

- prévoir un calage des surfaces habitabledessus de la cote de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (pmnafuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqgueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimdesaus du terrain naturel

- en secteur S2,

- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80-dessus du terrain naturelrai que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqguesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.20 m minimum au dessus du terrain naturel

et dans tous les secteurs inond ables :

- les équipements pour population & caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

-l es clttures seront compos®es ddun grill age
écoulements hydrauliques.

-lespi scines devront °tre munies doéun disposit

Sont autorisés sous condition dans la zone Ue

- lareconstruction a l'identique et sans changement de destination de constructions sinistrées dans un
délai de 4 ans a compter de la date du sinistre.

-les structuresnort onsommat ri ces dné@desaatdesde systeam@s de @aductoh | e s
I

do®rempPis®s ou int®Ir®s ° | eur structure, qubod | €
autorisées
-d s Il ors qudune activit® industrielle ou art
-et d s |l ors que |l es syst mes de npiendddntifieee i on d
en compl ®ment de | a production do®l ectricit®
public ou de quai ,de gare, mur antibruit ¢&)
Dans ce cas, |l e p®titionnaire devr a, | ors de
lesy¢ me de production doé®nergie est accessoir
-Les constructions destin®es ~ | &6dhabitation 7~ <co
-Qudell es soient strictement | i ®es et n®cessa
constructions admises au sein de la zone
-Et qudelles soient int®gr ®es aux boOti ments d
accessoire,

- Et que leur surface de plancher soit limitée a 60 mz.

-l es affouill ements et | es exhauss e nmmdisgerssableee s ol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les installations
du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de la zone.
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ARTICLE Ue 3 LES CONDITIONS DE D&SERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DOACCES AU
PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigges de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse seront limitées a 100 m de longueur et devront présenter une largeur
minimale de 7 m. Elles devront étre aménagées de telle sortdap véhicules puissent faire deonir.

L'accés au local de gardiennage et/ou de surveillabhdaccés principal de l'entreprise devront étre
communs depuis la voie publique.

Aucun acces privé direct nouveau ne sera admis sur la RD56.

ARTICLE Ue 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO¢¥
DANS LES ZONES RELEVANT DE LOAS:
COLLECTI F, DES CONDI Tl ONS DE RE
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

. Eau ptable:

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution publique sous pressiorcdpacité etaractéristiques suffisantes.

. Eaux usées

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collecn t . En | absence de r ®s e
| 6i mper mPRabilisation des sols devra °tre faite |
minimum par m?2 imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricitéet téléphone:

Les branchements aux |lignes de distribution doé®n
domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes
techniques.

Dans | e ®raatrieornd ododpensembl e, ces r®seaux doivent

Défense Incendie

La d®f ense ext®rieure contre | dincendie doi't °t
vigueur et ° | davis du service pr®vision SDIS 30
ARTICLE Ue 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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ARTICLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions étoé/ent
implantées a au moirte 12 m de I'axe des voies.

Les éléments techniquesdesy st mes de prbdvuotabhedd®nkdgtielisa
renouvelables ne sont pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Les dispositions du préserr t i cl e ne sdappliquent péaessair@aux € 0 n

service public

ARTICLE Ue 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparativdiskance, comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a 5 meétres.

Les éléments techniquesdesy st mes de prbduotabhesdd®mgkesdgt el i sa
renouvelables ne sont pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Les dispositions du pr®sent article massasrdmappl i g
servicepublic
ARTICLE Ue 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PRRPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d'une distance au moins égale
asm.

Les éléments techniquesdesy st mes de prbduotabhedd®nkdgtielisa
renouvelables ne sont pas pris en compte dans le calcul des prospects.

Les dispositions du pr®sent article massardgmappl i g
service public

ARTICLE Ue 9 EMPRISE AU DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient ddemprise au sol de |l a zone est f
Les dispositions du pr®sent article massardmappl i g
service publicai n s i g u 0 a usyster®dde®proeluctiorsd 6d®en e r gi e renouvel abl

constituent un élément architectural de la construction (pacdeil photovoltaique)

ARTICLE Ue 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

. La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain nagsefixée a 20 m a I'égout
du toit.

Les ®I ®ments techniques tels que | es chemin®es,
| utilisation ddo®nergies renouvelables, |l es capt
hautew ~ | 6®gout du toit sous r®serves du respect

. Les cl6tures la hauteur maximale defdtures est limitée a 2 métres.
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Les dispositions du pr ®sent article ne sobappl
service public.

ARTICLE Ue 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions visibles depuis la RD 56 devront présenter une architecture soignée. Leurs abords
devront étre aménagés de fagon a éviter que les dé@iitses que ceux de produits finis, soient visibles
depuis cet axe afin de participer a la mise en valeur de cette facade d'activités sur une des principales

entrées de ville.

Les antennes paraboliques seront obligatoireniestiallées sur les toitures.

ARTICLE Ue 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiqgues ou privées sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE Ue 13 LES OBLIGATIONS MPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
DOESPACES LI BRES, D6 AI RES DE JEUX
PLANTATIONS

De fagon a atténuer les éventuelles nuisances liées aux activités, les aires de stationnement, les surfaces
libres de toute construction et les aires decul doivent étre plantées d'arbres de haute tige formant
écran de verdure et étre convenablement entretenues.

ARTICLE Ue 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL
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ClHARPITRE VI - ZONE U g

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone urbérissituée a Gallician réservée aux équipements dePtisifzartie en zon
inondable forte du Rhone, elle bénéficie de régles particuliéresdedisbéss ci

11%)

Des secteurs notésSd r (s i di ff®rence entre hautlem)retShoe au
repr®sentant d e sfortp tels que el&imitésdsures plaha tlei zonage, csont soumis aux
conditions reglementaires définies dans les adisesus.

ARTICLEU g1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SONTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée, sauf celles admises dans le cadre de
| darticle |1 AU2,

2/ I'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning, le stationnement des caravanes et des maisons
mobiles exception faite des disposions de | dar't

4/ les dépbts, couverts onon et de quelque nature que ce soit,

5/ l es constructions destin®es ~ | 06industrie et
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

6/ les expbitations agricoles,
7/ les centrales éoliennes et photovoltaiques,

8/ dans le secteur S1r, sauf article 2, les constructions nouvelles sont interdites..

ARTICLEU g 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur inondable, les constructions autorisées devront
- en secteur S1r et S1,

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérees en
emprise soit 20 ml ddemprise au sol ma x i mu
maximum pour les autres destinations

- prévoir un calage des surfaces habitatde dessus de la cdte de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain natu
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et dans tous les secteurs inondables :
- les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits
-l es cl*tures seront compos®es doun grillag
écoulements hydrauliques.
-l es piscines devront °tre munies doéun dispo

Sont autorisés dans le secteur U g :

-lesi nstall ations et travaux divers suiwvants vi s
. les aires de stationnement ouvertes au public,
. lesaires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.
-l es constructions et installations n®cessaires
| 6ar gli.cl e U
- la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum das a compter du
sinistre.

-1l es affouillements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau deawx pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

ARTICLEU g3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

AcCes :

Les accés et les voies doivent avoir dearactéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre

l'incendie et de la protection civile.
Les accés directs nouveaux sur les RD779, &D3eront soumis a avigréalable du Département.

Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination, notamment quand elles impliquent des manoeuvres de véhicules
lourds etencombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile et celles conséquentes du ramassage des
déchets ménagers.

ARTICLEU g4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DE®REINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D6EAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMEN

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie
par une conduite de distribution deapacité etcaractéristiques dtisantes raccordée aux réseaux
publics AEP existants.

. Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant.
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. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront récupérées ®tt oc k ®e s~ | 6i nt ®r i eur de ¢
dispositifs appropriés dont le volume sera calculé sur la base 100 litres minimum par m?
imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare. Leur évacuation se fera par
desaménagemens appropri ®s jusgqudau r®seau public | es

. Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cablestélécommunication, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Les branchements aux | ignes de distribution dbo
sur le domaine public comme sur les propéétprivées, doivent étre réalisés en souterrain sauf
contraintes techniques.

. Ordures ménageéeres

Les dispositifs rendus nécessaires pour le stockage et la collecte des ordures ménagéeres devront étre
réalisés dans chaque opération.

Défense Incendie

Lad®Rf ense ext ®rieure contre | dincendie doi't °tre
vigueur et “ | davis du service pr®vision SDIS 30
ARTICLE U g5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEU g 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre

i mpl ant ®s ° une distance minimale deoed, 00 m tre
ARTICLEU g7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sauf si des indications différentes sont mentionnées aux documents graphiques

. a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce béatiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence dadtientre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 4 meétres (H/2minimum 4 metres).

ARTICLEU g 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans toute & zone la distance entre deux constructiongugies sur une méme propriété doit étre au
moins ®gale ° 4,00 m " | dexception des bOti ments
Les constructions non contigués doivent étre implantées de telle maniere que la distance horizontale
entre deux batiments ou un corps de batiment au pomt I pl us proche ddéun autr
moins égale a la hauteur du plus élevé.
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ARTICLEU g9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE U g 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, d®finie ¢
guel point de ces constructions ° partir du t e
couverture et 6 metres au faitage

Les cl6tures édifiéea I'alignement des voies ouvertes a la circulation générale, domaine public et en

Il imite s®parative de propri ®t ®, ndexc®deront p a
enduites sur les deux faces.

ARTICLEU g 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRWINS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensionsou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumenfatécle R 111221 de Code de
I'Urbanisme).

Les constructions devront pr ®senter une simplic
compati bles avec | e respect des perspectives, du
Les batiments annexesrent traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occultés de toutes perceptions visuelles depuis laovoie | d e s p ac
public.

Les antennes paraboliques aigsie les panneaux solaires et photovoltaiqgesont obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLEU g 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplasgmmévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par veéhicule, y compris les accés
et aires de manoeuvre.

Il est exigé
- une place de stationnement pour 40 m? de SHON.

Modalit®s :ddapplication

Encasd6i mpossi bilit® architecturale ou technique d
ddempl acements n®cessaires au stationnement, | e

- a aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement qgui | ui f ont d®f aut , : condi ti
réaliser les dites places.
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justifier de $sidroaldngtarine dams undpara pulelic de stationeement
verser une participation confor m®@ment

0
| ur bani s me.

u
0

- a verser une participation conformément a l'article L 421.3 § 3, 4 et 5 du code de l'urbanisme.

ARTICLE U g 13

LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
LI BRES, DO&AI RES DE JEUX ET DE LOI SIRS,

Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par des

plantations équivalentes. e demandes ddop®rations ddensembl e

ddam®nagement paysager pr ®sentant l e traitement
ddarbres de hautes tiges pr®coni s®es &as egphcasn de
verts et aires de jeux, stargeurs de voies plantées, etc...).

9 Dansla zone |l es aires de stationnement seront pl ant
pour 4 places. Les stargeurs de voies permettant le stationnement le lahg la voie seront
pl ant ®es ° raison doéun arbre ° haute tige pour
revétements de sols des alléases de jeux et de repos etc... seront réalisés avec des matériaux
naturels, perméables, permettantad e au de soéinfiltrer dans | e sol

ARTICLEU g 14 LE COEFFI CI ENT DBOCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé.

40



ClAAPITRE VIl - ZONE Um

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone urbanisée insuffisamment ou noncamsiiéant llameau de Montcalm

S eamdsune zone qui accueille déja des logements ainsi que des activités de commerces et de [services
bur eaux, de | dhttel bdesi ®qeat pedmentas recltlaaiataitflond
(équipements solaires), sportifs et de loisirs ainsi que des aires de parking, des activités artisanaleg non brt
et non polluantes et compatibles avec le caractére urbain etlr@@dentzone et des équipements
déoi nfrastructure et de superstructure n®cessjire

Unsecteurnoté&lr ( si di ff ®rence entre hauteur ddeaju de
repr ®s e nt anondatianrfort pdr le Rhbree», dsbsoumis aux conditions réglementaires définies dans
les articles-dessous.

ARTICLE Um 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites

1/ les installations classées pour la protectionl'davironnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée,

2/ I'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des carava®s et d
maisons mobiles,

4/ les dépbts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,
5/ |l es op®rations dbéensemble ©“ usage dohabitatio

6/ |l es constructions destin®es °~ |l i ndustrie et
de destinatiorentrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

7/ les centrales éoliennes et photovoltaiques

8/ dans le secteur S1r, sauf article 2, les constructions nouvelles sont intetdggdantations ainsi que

lesexhaussements et affouill ements du sol ' | e x
ddouvrages publics visant une am®Ilioration de | a
ARTICLEU m 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCGBROUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Dans le secteur inondable, les constructions autorisées devront :
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- en secteur S1r,

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérées en
emprise soit 20 ml ddemprise au sol maxi mu
maximum pour les autres destinations

- se limiter a la continuation de serviegt de vie, au renouvellement urbain permettant
exceptionnellement la construction des seules dents creuses

- prévoir un calage des surfaces habitables au dessus de la codte de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (planckfuge, choix des matériaux,
®qui pements ®lectriqgueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain naturel

et dans tous les secteurs inondables :

les équipements pour population a caractére vulnérable @uasi ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

l es cl*tures seront compos®es dodoun grillag
écoulements hydrauliques.

-l es piscines devront °tre munies doéun dispo

Sont autorisés dans la zone U m :

-l dam®nagement et | extension des habitations ¢
la 2ere révision du PLU, limitée a 100 m2 de SHOB maximum en une seule fois.

- les annexes aux habitatiorexistantes et piscines sur les terrains déja batis dans la limite des
extensions autorisées-dessus.

-l dam®nagement et | dextension des constructions
vie urbaine (non nuisantes au regard du bruit, wrgdeisque, et trafic induit)

-l 6am®nagement et | 6extension des constructi on:
activit®s existant es e¢révisibnaluRLA.t e dOapprobation

- les constructions et installations nécessairesxa ser vi ces publics ou doéi nf

-l e changement de destination dféune constructio
agricole ou autres activités sans nuisance pour la vie urbaine.

-l a reconstruct i on atoadesconstiuaiong Enietedastdesiihéea duk actovités
exi stantes, dans un d®I ai maxi mum de 4 ans 7 (
dessus.

- les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisée & d i t i o n indigpénsables s 0 i
pour la réalisation des équipements d'infrastruesur(voiries et réseaux divers gompris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

- Par dérogation aux dispositions énoncéssl e s s u s , |l e ch©teau de Mont
ddune r®habilitation dans | e respect des vol ume
ARTICLEU m 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

OU PRI VEES ET DOACCES AUUBLIEOI ES OUVERTE
Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des

constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.
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ARTICLE Um 4 LESCONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRI CITE ET DO6ASSAI NI SSEMEN
RELEVANT DE LOASSAI NI SSEMENT NON COLLEC
REALI SATI ON DOUN ASSAI NI SSEMENT | NDI VI C

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie
par une conduite de distribution deapacité etcaractéristiques suffisantes raccordée aux réseaux
publics AEP existants.

. Eaux usées :

Toute constructonn ®cessi t ant un ®qui pement sanitaire
d'assainissement existant, traiter et évacuer les eaux usées par un dispositif particulier conforme a la
législation en vigueur.

. Eaux pluviales :

En | dabsence de ep@®sgapitx upiubhl s, skeont r®ecup®r ¢
chaque opération dans des dispositifs appropriés dont le volume sera calculé sur la base 100 litres
minimum par m?2 imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de télécommunication, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réiaésde préférenceen souterrain.

Les branchements aux | ignes de distribution dbo
sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réatieépréférenceen
souterrain sauf contraingetechniques.

Défense Incendie

La d®f ense ext®rieure contre | ddincendie doit °t
vigueur et ~© | davis du service pr®vision SDI'S 30
ARTICLEU m 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEU m 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées da limite actuelle ou projetée des voies owRe distance minimale de 4 metres de I'emprise
actuelle ou future des voies

Les constructions existantes ne respectant pas les dispositions fixé#ssstis, pourront étre
transformées, agrandiesisurélevées au nu de la fagade.

ARTICLEU m 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

BN

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au ipb de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure 8 metres (H/2- minimum3 metres).
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ARTICLEU m 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSEES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLEU m 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLEU m 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Afin de favoriser | di nt ®aysaget urbaim la daateur de® cosstructionst i o
devra respecter | denveloppe g®n®rale des toiture

En cas d'extension de batiments ayant une hauteur supérieure au maximum indapssus, la
construction nouvelle pourra atteindre la hauteur de tmstruction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis poarde®at i ons doOé®t age r e
r®duir e | a vul n®rabilit® des const r uc tannexes f ac
fonctionnelles telles que cheminées, amtes, machinerie d'ascenseur, etc...

Les clétures
La hauteur maximale des clétures est limitéd,80 meétres et les parties magonnéégiliers) seront
enduites sur les deux faces.

ARTICLEU m 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, tebiteature, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservatiales perspectives monumentales (article R -211de Code de
I'Urbanisme).

Les menuiseries en PVC sont interdites, les volets roulants sont a proscrire ainsi qpaviesde
verres.

Dans ce cadre, les enduits seront exclusivement de finition talociméetfies ouvertures créées
respecteront la dominante verticale de 3/2 & 4/2 (de forme rectangulaire, plus haute quellargd,5

= h), hormis pour les baies d'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin de respecter
| 6i dent i t &dubti enkifonnanc t ur al

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront obligatoirement occultés de
toutes perceptions visuelles depuis | a voie ou |

Les antennes paraboliquainsi que les panneaux solaires et photovoltaiggezent obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.
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ARTICLEU m 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre asseré dehors des voies publiques ou privées sur des
emplacements prevus a cet effet. La superficie a prendre en compte pour le stationnement des vehicules
est de 25 ml y compris | es acc s et aires de man

Pour les constructions destinées aammerce dont la surface de vente excéde 50 m2 il est exigé une
surface destinée au stationnement au moins égale a la SHON de la construction.

ARTICLEU m 13

ES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
| B

L
L RES, DO0OAI RES Dg&EDDEPXANEATIONSE L OI SI R

Non réglementé

ARTICLEU m 14 LE COEFFI CI ENT DBOCCUPATI ON DU SOL

Non reglementé.
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ClAAPITRE VI - ZONE Uzl

Caractéere de la zone ;

Il s'agit d'une zone urbéeit ai sant | dobj et doula€ongamiogc. ®dlulr es &
zone mixte pouvant accueillir des logements ainsi que des activités de commerces et de services, d
I 6httellerie et de | a frse sdt@aaucrcauteiioln,, ddfeisn f@aqrum

solaires), sportifs et de loisirs ainsi que des aires de parking, des activités artisanales non bruy
polluantes et compatibles avec le caractére urbain et résidentiel de la zone &t des dquis d 0 i
et de superstructure nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

La zone est divisée en 4 secteurs. Ces secteurs portent les désignations de référence Uzla, Uzlb, U
caractére et les usages dominants de chamsseteurs sont les suivants :

0 secteutdzla : secteur urbanisé destiné a recevoir des logements, des activités de commerces
des bureaux, de I'hétellerie et de la restauration, des équipements collectifs d'accueil, d'info
formatio (équipements scolaires), sportifs et de loisirs ainsi que des aires de parking et des é
d'infrastructure et de superstructure nécessaires au bon fonctionnement du secteur.

0 secteurUzlb : secteur a vocation résidentiel destiné a recevoigedesnt® ; ce secteur peut
éventuellement accueillir des équipements scolaires, des activités de commerces et services €
ainsi que des équipements d'infrastructure et de superstructure nécessaires au bon fonctiof
secteur
Il estdivisé en deux segsteurs :

. Uzlb1 habitat groupé, pavillons de ville
. Uzlb2 pavillonnaire jumelé ou individuel avec des lots dont la superficie ne doit pas étre ir
600mz2.

0 secteulJzic : secteur destiné a recevoir des logements ; cepsedtéventuellement accueillir de
activités de commerces et services, des bureaux, de I'hétellerie et de la restauration, des ¢
collectifs d'accueil, d'information, ainsi que des aires de parking et des équipements d'infrastr
supestructure nécessaires au bon fonctionnement du secteur.

by

o0 secteurUzld : secteur a vocation résidentiel destiné a recevoir des logements ; ce sect
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éventuellement accueillir des activités de commerces et services, des bureaux, des activités artisanal

bruyantes et non polluantes et compatibles avec le catziterdt tésidentiel du secteur ainsi que ¢
équipements d'infrastructure et de superstructure nécessaires au bon fonctionnement du secteu
Il est divisé en deux ssesteurs :

. Uzld1 habitat groupé, pavillons de ville

. Uzld2 pavillonnaire jumelé adividuel avec des lots dont la superficie ne doit pas étre inféri

450 m2.

Un secteur noté $3» représentaninr i s q u e d faible>defs djze tdélimités sgr les plans de zor
sont soumis aux conditions réglementaires définiesadidriedeslessous.

es
r.

gure a

age,
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ARTICLE Uzl 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19uillet 1976 modifiée sauf constructions et installations admises
a l'article Uzl2,

2/ I'ouverture et I'exploitation des carrieres,

3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravanes et des
maisons mobiles,

4/ les dépds, couverts ou non et de quelgue nature que ce soit,

6/ |l es constructions destin®es ° | 6industrie et
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitationseiwerai

7/ les exploitations agricoles,
8/ les centrales éoliennest photovoltaiques

9/ dans le secteur S3, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements duls@ e x c e pt i
de ceux n®cessaires 7 | a mi seaméliorationwe la vilnédabilitéu v r a
sontinterd ts dans | es zones do®coul ement ,

10/dans | 6es pantoei nssi t2u0® ndestcanaux, aidsequd dares s marges de recul des
cours dodoeau figurant au plan de zonage, l 61 mpl
en dur sont interdits.

ARTICLE Uzl 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

Dans le secteur inondable, les constructions autorisées devront :

- en secteur S3, prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel
ainsi que des mesures globales de réduction de la vulnérabilité

de plus :

- les équipemets pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la gestion de
crise sont interdits

-1l es clttures seront compos®es ddun grillage
écoulements hydrauliques.
- les piscines devront étre muniegs6 un di spositif de balisage pour

Sont autorisés en secteur Uzla

- les constructions et installations nécessaires aux services publics,

-l es constructions destin®es ~ | d0habitat et | eu
- les constructions destinées @ammerce,

- les constructions destinées aux bureaux et aux services,

- les aires de stationnement,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,

-l am®nagement et | 6extensi on mes utudans dedieess C h e
) l 6habitat ou ° des activit®s diff®rentes de
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dodappr ob dderédasion du LUt ayant une SHON au moingyéle a 80 m? a cette méme
date.

- les affouillements et exhaussemedtssol sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas

la stabilité des sols et I'écoulement des eaux, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et
qu'ils aient un rapport direct avec les travaux d'aménagement de la zone, la constrdeson
batiments et la rétention eltévacuation des eaux pluviales.

-la reconstruction (sans changement doaffect a
maximumde 4 ans a compter du sinistre.

- les constructions destinées au stationrarh

- lesaires de jeux et de sports, les constructions scolaires

Toutefois, les occupations et utilisations du sol susvisées ne sont admises que si elles respectent les
conditions ciapres :

- les installations classées pour la protection de l'environnementsoged soient les régimes
auxquels elles sont soumises, ne devront entrainer pour le voisinage aucune incommaodité et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irrépatasaux personnes et aux biens.

- les dépbts de combustibles solides ou liquides, devront étre non apparents, de préférence enterrés,
et nécessaires au fonctionnement det\digs implantées dans la zone.

- les constructions destinées a l'artisanat (a I'exioepdes garages de réparation automobile et des
carrosseries), ne devront pas entrainer de nuisances, notamment sonores, olfactives ou autres pour
le voisinage.

Sont autorisés en secteur Uzlb

- les constructions et installatiom®cessaireaux services publics.

- les constructions destiés  ° | 6habi tat et | eurs annexes.
- les consructions destinées au commerce.

- les constructions destées aux bureaux et aux services.

- les aires de stationnement.

- les ouvrages techniques nésaires au fonctionnement des services josbl

- les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas
la stabilité des sols et I'écoulement des eaux, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et
gu'ils aient un rapport direct avec les travaux d'aménagement de la zone, la construction des
batiments et la rétention efévacuation des eaux pluviales.

-la reconstruction (sans changement doaffect a
maximum & 4 ans & compter du sinistre.

- les aires de jeux et de sports.

Sont autorisés en secteur Uzlc

- les constructions et installationgoessaires aux services publics.

-l es constructions demXts. n®es ~ | 6habitat et | eu
- les congructions destinées au commerce.

- les constructions destiées aux bureaux et aux services.

- les aires de stationnement.

- les ouvrages techniques nécessaires autifamrement des services publics.
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- les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas
la stabilité des sols et I'écoulement des eaux, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et
qu'ils aient un rapport direct avec les travaux déamagement de la zone, la construction des
batiments et la rétention etévacuation des eaux pluviales.

- la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximem ans a compter du
sinistre.

- les constructions destinées au stationnernen

Toutefois, les occupations et utilisations du sol susvisées ne sont admises que si elles respectent les
conditions ciapres :

- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, tevront entrainer pour le voisinage aucune incommodité et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

- les dépbts de combustiblesl&les ou liquides, devront étre non apparents, de préférence enterrés,
et nécessaires au fonctionnement des activités implantées dans la zone,

-les constructions destin®es ~ [ dartisanat (~° |
carrosseies), ne devront pas entrainer de nuisances, notamment sonores, olfactives ou autres pour
le voisinage.

Sont autorisés en secteur Uzld

- les constructions et installationgoessaires aux services publics.

-l es construct i oresleud ahngexeés.n ®es ~ | 6habitat
- les consructions destinées au commerce.

- les constructions destées aux bureaux et aux services.

- les aires de stationnement.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services. publi

-l am®nagement et | dextension mesur ®e (sans che
l 6habitat ou ° des activit®s diff®rentes de

ddappr ob die réadsion du LUt ayant une SHON @ moins égale a 80 m2 a cetméme

date.

- les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas
la stabilité des sols et I'écoulement des eaux, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et
gu'ils aieh un rapport direct avec les travaux d'aménagement de la zone, la construction des
batiments et la rétention etévacuation des eaux pluviales.

-la reconstruction (sans changement doaffect a
maximum de4 ansa compter du sinistre.

- les constructions destinées aux activités artisanatesbruyantes et non polluantes.

- les aires de jeux et de sports.

Toutefois, les occupations et utilisations du sol susvisées ne sont admises que si elles respectent les
condtions ciapres :

- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, ne devront entrainer pour le voisinage aucune incommodité et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueaxicune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

- les dépbts de combustibles solides ou liquides, devront étre non apparents, de préférence enterrés,
et nécessaires au fonctionnement degivités implantées dans la zone,
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-l es constructions destin®es ~ | d6artisanat (°
carrosseries), ne devront pas entrainer de nuisances, notamment sonores, olfactives ou autres pour
le voisinage.

ARTICLE Uzl 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DOACCES AU
PUBLIC

3.1- Dessertes (voies et servitudes de passage) :

a) Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dont les
caractéristiqgues doivent permettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie,
de protection civile, de ramassage des ordures mémaget aux exigences des services publics a
caractére industriel et commercial.

b) Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporteaux opérations qu'elles
doivent desservir. Dans tous les cas, les caractéristiques géométriques de ces voies doivent répondre
aux conditions suivantes (sauf indication contraire mentionnée au document graphique) :

- 'emprise est égale a 8 métres ainimum, sauf pour les voies en impasse de moins de 30 métres,

qui peuvent avoir une largeur d'emprise de 6 métres au minimum,

- lorsqu'elles forment une impasse, les voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
maniére a permettre aux véhiad des services de sécurité, de défense contre l'incendie, de
protection civile, de ramassage des ordures ménageéres, de fairetdemir sans maniuvr e
la tractrice avant gauche : 6,85 métres).

De plus, les voies publiques ou privées ouvertes éirlzulation automobile, ne formant pas impasse,
doivent assurer la liaison avec la voirie existante et permettre, a terme, la liaison entre les quartiers
nouveaux et les zones urbaines existantes.

c) Pour étre constructibles, les terrains qui ne dispaspas d'une desserte sur voie publique ou privée
doivent bénéficier d'un passage aménagé sur fond voisin (servitude de passage) dont les caractéristiques
doivent permettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de pnotectio
civile, de ramassage des ordures ménageéres et aux exigences des services publics a caractére industriel
et commercial.

d) Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des servitudes de passage doivent étre adaptées
aux usages gu'elles supportent aux opérations qu'elles doivent desservir. Dans tous les cas :
- aucune servitude de passage ne doit avoir une largeur defplate inférieure a 4 metres;
- au dela de 20 meétres de longueur, une servitude de passage desservant plus de 3 consttoittions
avoir une largeur minimale de 6 métres.

3.2- Accés :

a) Enapplication de l'article R. 134 2° et dernier alinéa, le permis de construire peut étegusé si les

acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces,
de leur configuration ainsi qude la nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accées sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
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que saus réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre. A ce
titre, les acces directs sur les voies ouvertes a la circulation générale situées hors périmétre de la zone
d'aménagement concerté peuvent étre interdits.

3.3- Acces et voies réservés aux piétons :

a) Les acces et voies réservés aux piétons doivent étre équipés d'un éclairage public. lls doivent étre
accessibles et utilisables a tout moment par les piétons, voitures d'enfants, handicapés et cycles non
motorisés. lls doivent permettre le passage des engins d'entretien.

b) Les dimensions, formes, caractéristiques technigues des acces et voies réservés aux piétons doivent
étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent dessepartieulier les
activités commerciales et les équipements scolaires.

ARTICLE Uzl 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOGEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASCS

Eau potable :

Toutes les constructions ou installations nougs] susceptibles d'étre admises dans le secteur, doivent
étre raccordées au réseau public d'alimentation en eau potable par des ouvrages de dimensions et de
capacité etaractéristiques appropriées.

Eau usées :

Toutes les constructions oinstallations nouvelles, susceptibles d'étre admises dans le secteur doivent
étre raccordées au réseau public d'assainissement par des ouvrages de dimension et de caractéristiques
appropriées. Les eaux usées d'origine domestique sont rejetées directementtseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales :

Toute construction ou aménagement doit présenter un bilan hydraulique neutre par rapport a la
situation initiale.

Les eaux pluviales provenant de la toiture de chacune des constructions etsddaces
imperméabilisées des terrains doivent étre collectées et canalisées vers les collecteurs de la zone prévus

a cet effet. En aucun cas, les eaux pluviales ne sont rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

En | dabsemce | de co®peasati on ° | 6i mper mPabil i sa:
dispositif de récupération des eaux de 100 litres minimum par m2 imperméabilisé, avec un débit de fuite
de 7 litres secondes par hectare.

Défense Incendie
La défense extérieure ont re | 0i ncendi e doi't °tre mise en
vigueur et ° | davis du service pr®vision SDI S

p |
30

Réseaux divers :

Les lignes de communication et de distribution d'énergie sont installées en souterrain et 'ensemble des
congructions est raccordé a ces réseaux.

ARTICLE Uzl 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé
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ARTICLE Uzl 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble de | a zone

- Tout batiment, (saillies de facade et de toiture non comprises), doit étre implanté sur la marge de
reculement figurant au document graphique. Toutefois, des retraits partiels peuvent étre autorisés pour
enrichir la qualité architecturale du batiment.

- En I'dbsence de marge de reculement, tout batiment, (saillies de facade et de toiture non comprises),
doit étre implanté a une distance de la limite d'emprise des voies (chaussée et trottoir) ou emprises
publiques au moins égale a 4 metres.

En outre, en sectag Uzla et Uzlc sous réserve de l'application du reglement de voirie de la commune
de Vauvert, les saillies sur le domaine public peuvent étre autorisées a partir du premier étage.

ARTICLE Uzl 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - En secteur Uzla et Uzlc

Tout batiment peut étre implanté en limite séparative. Dans le cas ou le batiment n'est pas implanté sur
une limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de
la limite qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

2 - En secteur Uzlb :

2.1- Implantation des constructions par rapport auxdingitdissant aux voies

a) Soussecteur Uzlbl: En bordure de voie, tout batiment doit obligatoirement étre implanté sur
les limites séparatives aboutissant aux voies.

Au-dela, le batiment peut étre implanté sur les limites séparatives aboutissant agx dains le cas
contraire, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre infure a 3 metres.

b) Soussecteur Uzlb2 La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sansypoir étre inférieure & 3 metres.

Toutefois, une implantation en limite séparative est possible, sur un niveau au maximeae- (rez
chaussée ou garage), lorsque deux batiments implantés de part et d'autre de la limite séparative
sont réalisés simultanément.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de: propriété

a) Soussecteur Uzlbl: La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est la plus proche doit étre au moins égaleraoiéié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 metres.

b) Soussecteur UzIlb2 La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est la plus proche doit étre auinmégale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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3 0 En secteur Uzld

3.1- Implantation des constructions par rapport aux limites aboutissant aux voies :

a) Soussecteur Uzld1l: en bordue de voie, tout batiment doit obligatoirement étre implanté sur
les limites séparatives aboutissant aux voies.

Au-dela, le batiment peut étre implanté sur les limites séparatives aboutissant aux voies ; dans le cas
contraire, la distance comptée horizorgatent de tout point de la construction au point de la
limite qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

b) Soussecteur Uzld2: la distance contpe horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, une implantatioen limite séparative est possible, sur un niveau au maximundérez
chaussée ou garage).

3.2- Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de propriété :

a) Soussecteur Uzld1 les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de fond
de propriété ; dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite qui en est la plus proche doit étre au mojadeéa la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

b) Soussecteur Uzld2 La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est la plus proche déire au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UzI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deugonstructions situées sur un méme terrain, de tout point d'une construction au
point le plus bas et le plus proche d'une autre construction doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre infériauBanetres.

ARTICLE Uzl 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Uzl 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteur Uzla :

1 - Conditions générales :

a) La hauteur des constructions définie au chapitre-@pcés est mesurée guied du batiment, en
tout point de la fagade, du sol existant avant travaux jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

b) Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autreges nécessaires au
fonctionnement des installations, a I'exception des cheminées, ne doivent en aucun cas dépasser le
plan réel ou théorique des toitures en pente, dont les caractéristiques sont définies a l'article Uzl
11. Sont autorisés, en outreptis travaux d'équipement technique a effectuer en adjonction eu au

53



dessus de la partie d'un batiment existant qui dépasse la hauteur admise, dans la limite de 3 métres
de hauteur.

c) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux outeahesgjues nécessaires
au fonctionnement des services publics.

2 - Hauteur maximale :

a) Les hauteurs admises sont portées au document graphique.
b) En I'absence d'indication graphique, la hauteur ne doit pas excéder 12 métres.

Pour les batimentgmplaités le long de la RD6578es voies V3 et V7, la hauteur maximale ne doit
pas excéder 14 métres.

En secteur Uzlb :

1 - Conditions générales :

a) La hauteur des constructions définie au chapitre-@pcés est mesurée au pied du batiment, en
tout point de la fagade, du sol existant avant travaux jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

b) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctiomement des services publics.

2 - Hauteur maximale :

a) Les hauteurs admises sont portées au document graphique.

b) En lI'absence d'indication graphique, la hauteur ne doit pas excéder :
- 12 meétres dans le soesecteur Uzlbl,
- 8 métres dans lsoussecteur Uzlb2.

En secteur Uzlc :

1 - Conditions générales :

a) La hauteur des constructions définie au chapitre-2pcés est mesurée au pied du batiment, en
tout point de la facade, du sol existant avant travaux jusqu'au niveau de I'égout ,doutoges
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

b) Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement des installations, a I'exception des cheminées, ne doivent en audépasser le

plan réel ou théorique des toitures en pente, dont les caractéristiques sont définies a l'article Uzl
11. Sont autorisés, en outre, tous travaux d'équipement technique a effectuer en adjonction ou au
dessus de la partie d'un batiment existgoi dépasse la hauteur admise, dans la limite de 3 metres

de hauteur.

c) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

2 - Hauteur maximale :

a) Les hauteurs admiseent portées au document graphique.

b) En lI'absence d'indication graphique, la hauteur ne doit pas excéder 12 métres

En secteur Uzld
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1 - Conditions générales :

a) La hauteur des constructions définie au chapitre-@pcés est mesurée au pied thatiment, en
tout point de la facade, du sol existant avant travaux jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclues.

b) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages tecdiceesaires
au fonctionnement des services publics.

2 - Hauteur maximale :

a) Les hauteurs admises sont portées au document graphique.

b) En I'absence d'indication graphique, la hauteur ne doit pas excéder :
- 12 metres dans le soesecteur Uzld1,
- 8 méres dans le sousecteur Uzld2.

ARTICLE Uzl 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avo@ites et compatibles avec la bonne économie de la
construction, la tenue générale de l'agglomération et I'harmonie du paysage.

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous
les toitures et seront obgatoirement occultés de toutes perceptions visuelles depuis la voie ou
| espace public.

Les antennes paraboliquassi que les panneaux solaires et photovoltaicasent obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLE Uzl 12 LESOBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DI
DE STATIONNEMENT

En régle générale

Le stationnement et l a maniuvre des Vv®hicul es,
besoins des constructions et installations doivent étre assurédebors des voies publiques ou privées,

sur des emplacements prévus a cet effet. Pour l'application de cet article, la définition de la surface de
plancher hors oeuvre nette est celle donnée par l'article R-2H12 Code de I'Urbanisme.

Un espace de stathnement de véhicule automobile est réalisé a raison de 25 m2 par véhicule léger (y
compris acces et aire de dégagement). Un espace de stationnement pour handicapé est réalisé a raison
de 3,30 métres de largeur et 5 métres de longueur.

Il est exigé :
-pour | es constructions destin®es ~ | dhabitat
m?2 de SHON et, au minimum, 1 place detgianement par logement.
-pour | es constructions de sdéestaticRrementparlogedna bi t at

- pour les constructions destinées aux bureaux, 1 place déostnement pour 40 m2 de SHON.
- pour les constructions destinées au commerce, 1 place dgostnement pour 60 m2 de SHON.

En outre dans le secteur Uzlhest exigé

- pour les constucti ons desti n®es " l habitat pour
stationnement par tranche de 60 m2 de SHON et, au minimum, 1 ptlcetationnement par
logement.

-pour | es constructions destin®es au tpoar®ner c e
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m? de SHON et 1 place de stationnentétivraison" pour 5 commerces.

- pour les hétels, 1 place de stationnement pourliambres indépendantes.

- pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 20 m2 de SHON de salle de restaurant ;

- pour les établissements recevant du public (salles de réunion ou de spectacle...), 1 place de
stationnement pour 4 personnes pouvant étre accueillies.

- pour les établissements d'enseignement
. établissemendu l¢r degré : 1 phce destationnement par classe.
. établissementlu 2me degré : 2 places de stationnement par classe, en outre, il est
exigé 15 m2 de surface de stationnementptes 2 roues et par classe.
. établissementd'enseignement pour adultes : 1 place de stationnememir 4
personnes.

De plus, pour un établissement dém degré, il est exigé 80 places de stationnement
pour le personnel technique, administratif et les enseignants. Ces places doivent étre
prévues sur le terrain de I'établissement. Les zones de statinentet de circulation

des transports scolaires ainsi que les parkings d'attente des véhicules "parents" doivent
étre prévus en retrait des voies automobiles ouvertes & la circulation générale.

En outre dans le secteur Uzic

- pour les constructionsdési n ®e s au commerce et 7 | dartisana
m2 de SHON et 1 place de stationnemntétivraison” pour 5 commerces.

- pour les hétels, 1 place de stationnemeuaur 2 chambres indépendantes.

- pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 20mSHON de salle de restaurant.

- pour les établissements recevant du public (salles de réunion ou de spectacle...), 1 place de
stationnement pour 4 personnes pouvant étre accueillies.

En reglegénérale dans tous les secteurs

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédassis est celle a laquelle ils sont
le plus directement assimilables. Dans le cas d'extension de constructions existantes, seuls les besoins
nouveaux sonpris en compte.

ARTICLE Uzl 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
DOESPACES LI BRES, D6 Al RES DE JEUX
PLANTATIONS

1 - Les plantations a réaliser portées au document graphique recouvrent les espaces verts ou bien
matérialisent des alignements d'arbres. L'aspect végétal doit y devenir ou y rester prédominant :

- en ce qui concerne les espaces verts, 50 % au minimum de la surface doivent étre constitués de
pelouses ou de parterres ; de plus, 2 arbres de haute tige do&ee plantés par 100 m? d'espaces
verts. Des circulations piétonnes et cyclables ainsi que des équipements légers de loisirs
(promenades, bancs, mobilier sportif,...) peuvent y étre réalisés.

- en ce qui concerne les alignements, il sera exigé lessitgpts suivantes
. en secteurs Uzlat Uzlc: 1 arbre de haute tige doit étre planté tous les 7,50 métres.
. en secteurs Uzlb et UzIdl arbre de haute tige doit étre planté tous les 5 métres.

2 - Aménagement des terrains :

aylDans | densemble de | a zone

Clétures : Les grillages éventuels doivent étre doublés d'une haie végétale d'essences locales a
feuillage persistant.
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b) en secteurs Uzla et Uzic

Stationnement : Les aires d¢ationnement de plus de 5 emplacements sont plantées a raison de 5
m2 par 25 m2 de stationnement et d'un arbre de haute tige au moins par 50 m2? de surface de
stationnement.

c) en secteurs Uzlb et Uzld

Les espaces libres : Le terrain doit étre aménagéspace vert sur une superficie minimale de-:
40 % en sousecteur Uzld2
- sans objet en sousecteur Uzld1.

De plus,en secteurs Uzlb et Uz]dl doit étre planté au moins 1 arbre de haute tige (2 métres de
hauteur au minimum) par 100 m2 de temaion bati.

ARTICLE Uzl 14 SURFACE DE PLANCHER HORS 1T UVRE NETTE

En secteur Uzla

Le droit de construire maximum exprimé en meétres carrés SldON, déterminée conformément a
l'article R. 1122 du Code de I'Urbanisme est de 58 700 m2.

En secteur Uzlb

Le droit de construire maximum exprimé en metres carrés de surface de plancher hors oeuvre
nette, déterminée conformément a l'article R. 122iu Code de I'Urbanisme est de :

a) 8 135 m2 de SHON dans le seascteur Uzlb1l ;
b) 15 300 mde SHON dans le sousecteur Uzlb2.

A lintérieur du secteur Uzlb, un transfert de SHON est autorisé entre ssesteurs sans que la
SHON initiale de chaque sows®cteur ne soit accrue ou réduite de plus de 15 %.

En secteur Uzlc

Le droit de construiremaximum exprimé en métres carrés GHON, déterminée conformément a
l'article R. 1122 du Code de I'Urbanisme est de 2 100 mz2.

En secteur Uzld

Le droit de construire maximum exprimé en meétres carrés SldON, déterminée conformément a
l'article R. 1122 du Code de I'Urbanisme est de :

a) 3 100 m? de SHON dans le sesscteur Uzld1 ;
b) 9 200 m? de SHON dans le segsecteur Uzld2.
A l'intérieur du secteur Uzld, un transfert de SHON est autorisé entre sous -secteurs sans
que la SHON initiale de chaque sous-secteur ne soit accrue ou réduite de plus de 15 %.
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TITRE Il

Disposition applicables aux zones a urbaniser

ClHAPITRE I - ZONE AU

Caractére de la zone ;

Il s'agit d'une zonetar bani ser i nsuffisamment ou nodauipBuga i|p®e
°tre urbani s®e ° moyen ou ° | ong terme © | doc|cas
LOouverture ~° |1 8urbanisati odne dhey draa uzl o ngeu,e dperv®rad a’
de d®montrer que | durbanisation du secjpragetées ne
ndaggravemnonpadihangdiabiuat t ® du secteur.

Des sectesinotés SletS3é r epr ®s ent ant dfersetfahlesteugaesdélichi@Esurnes 1
plans de zonage, sont soumis aux conditions réglementaires définies dandiessaugles ci

ARTICLE IAU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SONTERDITES

Sont interdites

dat

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,

conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée,
2/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ I'améngement de terrains de camping, de caravaning et le stationnement des caravaies et
mai sons mobiles, | 06h®bergement hltelier,

4/ les dépbts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ |l es op®rations doéensemble ° usage dohabitatio

6/lesconstucti ons desti n®es °~ | i ndustrie et aux e
de destination entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

7/ les bureaux, les commerces,
8/ | 6dexploitation agricol e,
9/ les centrales éoliennest photovoltaiques

10/ dans les secteurs S1 &3, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements du sol

nt

a

| 6exception de ceux uv®eegsddadiuvesages!| pumil sesenmi B

vulnérabilité sontinterdt s dans | es zones doé®coul ement ,
1/dans | des panmoel nssi t2u0® ndestcanaux, aidsequd dares ¥eg marges de recul des
cours dobéeau figurant au plan de zonage, | 6i mpl

en dur sont interdits.
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ARTICLE IAU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront
- en secteur S,
- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérées en

emprise soit 20 mi ddemprise au sol ma x i mu
maximum pour les autres destinations

- prévoir un calage des surfaces habitalde dessus de la cote de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriquesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain natu

- en secteur S3,

- prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité

et dans tous les secteurs inondables :

- les équipements pour population a caractérginérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

-l es cl*tures seront compos®es dodoun grillag
écoulements hydrauliques.

-l es piscines devront °tre mpémfjees dodun dispo

Sont autorisés dans la zone IAU

-l es constructions me stuleu® amexes sun esapgareellesl & praximitét at i

i mm®di ates (70 m tres maximum) de | 6ensembl e
électricité minimum,) ” |l a dat e dbdaafepévisondut ALY n rai son dou
constru¢ i on © wusage doun seul | ogement par parcel
- les constructions et installations nécessaires aux services publics@ 6 i nt ®r ° t sol | ec
interdites par | darticle | AU.
-l am®nagement et | ' extension des constructions
dat e doapprlebéadion durPLUWUD Bansl ca cadre, les annexes séparées et les piscines
peuvent, pour | dhabi timit dedidm?deIHORen ane seolg foiss ®e s d a
-

a reconstruction (sans changement doaffect a
maximum de 4 ans a compter du sinistre.

- les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisésoan d i t ils csoient q u 0
indispensables pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y

compris les installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des
batiments de laone.

ARTICLE IAU 3 LES CONDITIONS [E DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des

constructions projetées et répondre aux exigences de la séeupiiblique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.
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Les acces directs nouveaux sur la RD779, seront soumis a avis préalable du Département.

ARTICLE IAU 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEMAMBELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMENT A
RELEVANT DE LOASSAI NI SSEMENT NON COLLEC
REALI SATI ON DOUN ASSAI NI SSEMENT | NDI VI C

. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution dapacité etaracéristiquessuffisard. Dans ce cadre, les
travaux nécessaires seront a la charge exclusiviectéficiaire.

. Eaux usées

Toute construction ou instadition nouvelle nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordé au
r®seau publ i cDasica sadrey, lesitiawmex sdoessaires seront a la charge exclusive du
bénéficiaire.

. Baux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collectBans ce cadre, les travaux nécessaires seront a la charge
exclusive dbénéficiaireeeEn | 6 absence de r®seau, | a compensat.i
étre faite par tout dispositif de récupération des eaux de 100 litres minimum par m2 imperméabilisé,
avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Défense Incendie

La d®f ense ext®rieure contre | 6incendie doit °t
vigueur et “ | davis du service pr®vision SDIS 30
ARTICLE IAU 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE IAU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions @tigent
implantées a une distance minimale de 4 metres de I'emprise actuelle ou future des voies sans pouvoir
étre inférieure a 8 métres de l'axe des voies.

Cas particulier.

RD779] e recul mi ni mal d e s axedercatte voia estddomeéges.p ar r appo
ARTICLE IAU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres (H/2minimum 4 metres).
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ARTICLE IAU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES USIEPAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins égale a 4,00
m tres 7 | dexception des bO©ti ments annexes.

ARTICLE IAU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemeanté.

ARTICLE IAU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel, est fixée a 7 m a I'égout de
la couverture et a 9 m au faitage.

En cas d'extension de batiments ayant une hautmypérieure au maximum indiqué-dessus, la
construction nouvelle pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, machinerie daseur, etc...

Les clbtures
La hauteur maximale des clbtures est limitég,80métres et les parties magonnées seront enduites sur
les deux faces.

ARTICLE IAU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, tebiteature, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservatiales perspectives monumentales (article R -211de Code de
I'Urbanisme).

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occultés de toutes perceptions visgelled epui s | a voi e
public.

Les antennes paraboliquaisi que les panneaux solaires et photovoltaiggesent obligatoirement
intégrés etinstallés sur les toitures.

ARTICLE IAU 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE Dt
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiqgues ou privées sur des
emplacements prévus a cet effet. La superficie a prendre en compte pour lensttient des vehicules

est de 25 ml y compris | es acc s et aires de ma
logement créé.
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ARTICLE IAU 13

ES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
| B

L
L RES, DOAI RES DE DERLRNTETIONBE LOI SI RS,

Non réglementé

ARTICLE IAU 14 LE COEFFI CI ENT DBOOCCUPATI ON DU SOL

En | dabsence do6é®qui pements | e C.0O.S. est nul

Les extensions des constr uct i3®nesSHAON asntunersedlle ®is a | 6t
compter de | a dafteerévisibndpPhW.obati on de | a

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée ESHOB et de la SHONexistante avant le
sinistre.
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ClHAPITRE I - ZONE IAU

Caractere de la zone ;

Il s'agit d'une zone a urbaniser insuffisamment ou non équipée prigeipadEment aux constions
destin®es ~ | dhabi t aompatibkes et sansouisanees avecda vie, guogieerdni) s a n a
autoris®es soit sous forme doéop®rations doam®nac
équipements internes a la zone.

Elle comprenéisecteurs

0 unsecteulAUcd 6 habi t at d»situé dansdegrolbngdmsnp d@ taiZA&Ohde la Condamine.
Ce secteur pr® U pour recevoirsegaursnci pal ¢ ment
. un sousecteutlAUcar ®s er v® aux constructions destin®e
ddop®rati ons doam®nagement ddédensemble dg f ai
. un sousecteudlAUcb r ®s er v® aux constructions degtinge
hauteur (9m),
. un sousecteullAUccr ®s er v® aux constructions desftin®
moyenne (12,50m).

0 unsecteulAUdd d habidueressiuétbugest de | 6aggl om®r atij on
comprend les trois ssasteurs suivants

. le sousecteuriAUda réservé a des opérations de constructions groupées moyennement denses,

. le sousecteutlAUdb réservé a des opérations de constsigtioupées denses.

. le sousecteullAUdcr ®s er v® ° des op®ration ddédensembl e

O un secteur princi plaUee ment udeatui M u’'l i holdabil tdaA
foomede Pl an d6Am®nagemensnbuddEnsmmbdHéautorifsati
sont admises les constructions a usage de service ainsi que leurs diverses |construct
dodaccomphdgoewerture ~ | 6urbanisat i oexperise sut e s €
l es conditions de d®bordement du canalquegt | e
| urbanisation du secteur onetipo®septej] pa®edsen
situation ddi.nondabilit® du secteur

0 un secteutAUf situé a Gallician réservé a des opérations dewcansti ons ~ domi hant e

Un secteur noté S8présentanin risquede ruissellement tel gdélimitésur les plans de zonaggtsoumis
aux conditions réglementaires définies dans les aftistERisi

ARTICLE lIAU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protectionl'davironnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée, sauf celles admises dans le cadre de
|l darticle 11 AU2,

2/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ I'aménagement de terrains de campidg caravaning, le stationnement des caravanes et des maisons
mobiles exception faite des disposions de | dar't
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4/ les dép0ts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ |l es construct ieoehax eteegots,amsdgus les'constrictionsdou shangement
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

6/ les exploitations agricoles,
7/ les centrales éolienned photovoltaiques

8/ dans lesecteur S 3 l es plantations ainsi que | es exhaus
de ceux n®cessaires - l a mise en Tuvre doéouvr a
sontinterd ts dans | es zones do®coul ement ,

99dans | 0e s pantoei nssi t2u0® ndes canawx, aidst que darks Xes marges de recul des
cours dbéeau figurant au plan de zonage, | 6i mpl
en dur sont interdits.

10/ dans les périmetres de protdon rapproché et éloigné du captage dedBanlenes, tel que
matérialisés au plan de zonatgmytes installations ou constructions susceptibles de porter atteinte
au reglement de protection du captage deBanlénes (DUP du 01.04.1988)

ARTICLE IAU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur inondable, les constructions autorisées devront

- en secteur S3,

- prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité

- en secteur S3 lIAUe exclusivement,

- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80 m au dessus du terrain aiagirglie des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité

- prévoir un calage de toutes les autres surface a 0.20 m au dessus su terrain naturel.

et dans tous les secteurs inondables :

- les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

-l es c¢cllttures seront compos®es doéun grillag
écoulements hydrauliques.
- les piscines devrontéte muni es do6un di spositif de balis

Sont autorisé s en secteur IIAUc et en sous -secteur IlIAUca, I1AUcb, IIAUcc

-l dam®nagement , |l a reconstruction et | " extensic
aux activit®s existantes avec changemenire de d
révision du PLU.

-la reconstruction des constructionsmsstrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

-l es installations et travaux divers suivants v
. les aires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de jeux, de sports ée loisirs owertes au public.
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-l es constructions ddohabitation dans | e cadr
op®rations doéam®nagement ddensemble y seront &
éguipements internes a la zone.

- les constructionsd e st i n®e s h | activit® hlteli re, de
services, relevant éventuellement du régime des installations classées (si elles sont compatibles avec
la vie urbaine).

- les affouillements et les exhaussements de sol sontauso®s ~ condi ti on qudil s
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

Sont auto risés dans la zone IIAUd et en sous -secteurs IIAUda, IIAUdb, [IAUdc

-l am®nagement , |l a reconstruction et | 'extensioc
aux activit®s existantes avec changiemde it de d
révision du PLU.

-la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

-l es installations et travaux divers suivants v
. les aires de stationnemeouvertes au public,
. les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.

-les constructions destin®es ° | activit® h?t
services, relevant éventuellement du régime ihstallations classées (si elles sont compatibles avec
la vie urbaine).

- seront autorisés dans les seascteursllAUda et llAUdh | es constructions d2olt
ou coll ective et | eur s annexaden@aunduEf®etsa dans
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

- seules sont admises dans le seesteur [IAUdG l es constructions ddha
ddop®rations ddam®nagement d 0 e n s egumbdleey. serdnte s 0f
autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

-l es affouill ements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipements d'infrastruesir(voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

Sont autorisés en secteur lIAUe

-l am®nagement , |l a reconstructios eéestierRELEENSIicLl
leurs annexesou aux activités existantes avec changement de destination possible a la date
ddappr ob arévisiondd LUl a

-l am®nagement , |l a reconstruct i oinstalationset'dépéts ae n s i c
usage de service public.

- la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

-l es installations et travaux divers suivants v
. lesaires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.

- les constructionsa usagael 6 h a b ,idé cprhnmerces et services connexes avec la vie urbdiaes
l e cadre doéop®rationslLeddamP®agements doéeam®Paml
seront autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
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- dansce secteur, dans le cadre exceptionnel de parcelle isolée et enclavée, une construction isolée

destin®e ~ | dhabitat et ses annexes pourra °ti
logement et de présenterune servitude de passage établie iaigse des branchements

obligatoirement | i ®s aux r®seaux collectifs db©o
-les constructions destin®es ° l activit® h?'t

services, relevant éventuellement du régides installations classées (si elles sont compatibles avec
la vie urbaine).

-l es affouill ements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et résefivers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

Sont autorisés en secteurs IAUf

-l am®nagement , |l a reconstruction et | 'extensioc
aux activit®s existantes avec changemenire de d
révision du PLU.

Y

-la reconstruction des constructionsinsstrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du
sinistre.

-l es installations et travaux divers suivants v

. les aires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de jeux, de sports ée loisirs aivertes au public.

-l es op®rations doam@sage®emt i ddensddmml®em age men
autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

-les constructions destin®esce, |daaxrttiividamath?! td
services, relevant éventuellement du régime des installations classées (si elles sont compatibles avec
la vie urbaine).

-l es affouillements et | es exhauss e madispessabtte s ol
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) ou nécessaires a la construction des batiments de la zone.

ARTICLE lIAU 3 LES CONDITIONS DE DESSERDES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DBACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Acces :

BN

Les acces et les voies doivent avoir dearactéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Les acces directs sur les voies départementadegun acceés privé iict nouveau ne sera admis sur

les RD 6572, RD135, RD56 et les accées directs nouveaux sur les RD779, RD352, seront soumis a avis
préalable du Département.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées doardeseristiqgues
correspondent & leur destination, notamment quand elles impliquent des manoeuvres de véhicules
lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de laotection civile et celles conséquentes du ramassage des

déchets ménagers.
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Les op®rations ddédensemble devront r®server des
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

Les voies en impas sont a éviter. Dans tous les cas elles devront se terminer par des aires de
retournement permettant aux véhicules de faire aisément eteom.

. dans le secteur lIAUdes voies privées ouvertes a la circulation publique, existante ou a créer, ne
devront pas avoir une emprise inférieure a 4 métres. La largeur minimale de cette emprise devra étre
de 6 m tres si ell es desservent wun groupe dodha
dont les besoins en stationnement correspondent a plus derhplacements de stationnement. Les

voies privées non ouvertes a la circulation publique, doivent présenter une emprise minimale de 4
meétres.

. dans les sousecteur lIAUca et lIAUcbes voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 10
logements et aucun acces ne sera admis sur la RD657

. dans |s secteus 1IAUd, IIAUe et IIAUfla largeur minimale de chaussée ouverte a la circulation
publique, est fixée a 5,50 metres pour ldsaussées a double sens de circulation. La largeur minimale
de | 6emprise totale de | a voie est de 8 m tres

ARTICLE lIAU 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D6EAU, DOEIEHCDRIAGISRE NI SSEMENT

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie
par une conduite de distribution deapacité etcaractéristiques suffisantes raccordée aux réseaux
publics AERXistants.

. Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant.

. Eau brute
Dans |l es secteurs |1 AUc et I I AUe, |l es omduiteat i on
de distribution dobéeau brute.

. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront r ®cup®r ®e s et st ock
dispositifs appropriés dont le volume sera calculé sur la base 100 litres minimum par m?
imperméabilisé, avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare. Leur évacuation se fera par

des am®nagements appropri ®s jusqubdau r®seau pul
Chaque op®ration ddédensemble doit r ®c ucfifsesitués | e s
exclusivement sur des espaces communs. Dans ce cadre, la réalisation de bassin de rétention sera
végétalisé.

. Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergieélectrique ainsi qu'aux cables de télécommunication, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Les branchements aux | ignes de distribution dbo
sur le dormaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf
contraintes techniques.
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. Ordures ménageres

Les dispositifs rendus nécessaires pour le stockage et la collecte des ordures ménagéeres devront étre
réalisés danshaque opération.

. Défense Incendie

La d®f ense ext®rieure contre | 6incendie doit °t
vigueur et “ | davis du service pr®vision SDIS 30
ARTICLE IIAU 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE IIAU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cas particuliers

Dans | 6ensembl e de | a deronhrespettérArtéeculmengnaldeo nstr ucti on
-75 m adegle |4 RD 657%auf en IIAUC le recul est de 35 m

-75 m de | 6043%e de | a RD

-25 maxéde |dRD 56 et58

-15 maxéde lalRD 139.

- implantation des piscines et des terrassdss piscines et terrasses naouvertes situées a plus de

0,60 m du sol naturel seront implantées a une distance minimale de 2m des voies et emprises publiques.

-Dans | 0desseaenrd lABe, IIAUf

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiquespnstructions doivent étre
i mpl ant ®s ° une distance minimale de 4,00 m tre

Ces dispositions ne sont pas applicables aux vo
constituant pa&r °desg®ni®iadgnsaih&diintquden cas dode
respectant pas les reculs viséslessus.

- Dans le secteur IIAUc

Les constructions doivent °tre implant ®es ~ une
voies et emprisepubliques. Seuls les garages pourront étre construits en limite des voies et emprises
publiques.

- Dans le secteur 11AUd

Sauf indications contraires figurant sur les documents graphiques, les constructions doivent étre édifiées
a une distance au magn ®gal e © 8 m tres par rapport 7 | dax
modifiées ou a créer.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux vo
constituant pas des | gabson<adiidte®&trmt etnsg@®n®rdal ||
respectant pas les reculs viséslessus.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rap@da limite du domaine publides
constructions nouvelles dei dentl 6di gmleanetnd r ae m st

Danslessous ect eur s | | AUda et | I AUdDb, |l es constructio
retrait de la voie quelle que soit la nature de la voie.
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ARTICLE IIAU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPDRAUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs [IAUdlAUf et le soussecteur |IAUdc et sauf si des indications différentes sont
mentionnées aux documents graphiques

. a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence dddtientre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres (H/2minimum 4 metres).

Dans le secteur IIAUC

-1 i mpl antation des constructions en | imite s
.pour | es bOtiments ou parti e&a850detreb ©t i ment d
. pour les constructions jumelées présentant des hauteurs et pentes de toitures semblables.

®pa
dun

Pour les parties des constructions qui ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au poine da limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres (H/2minimum 4 métres).

- les constructions annexes ne créant pas de SH@Mvent étre édifiées en limites séparatives. Sur ces
limites, ces annexes ne pourront pas avoir un linéaire total supérieur a 10 métres et une hauteur
maxi male de 4 m tres telle que d®finie ~ |l dartic

Dans le sousecteurllAUda et IIAUdb] ndplantation des constructions en limite séparative est admise
-pour | es bO©ti ments ou parties de boOti ment dobun
- pour les constructions jumelées présentant des hauteurs et pentes de toitures semblables.

Pour les parties des constructions qui ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'adtiemdre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres (H/2minimum 4 metres).

Toutefois, pour les limites contigués a la zone A ou séparée de -céllegar une voie, soit de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de tout pointtdebatiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (HEnimum 3 métres).

ARTICLE lIAU 8 IMPLANTATON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans toutes les zonesa distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au
moins ®gal e ° 4, 00 m ~ | 6exception des bOti ments
Les constructhins non contigués doivent étre implantées de telle maniére que la distance horizontale
entre deux boOtiments ou un corps de bOti ment a L
moins égale a la hauteur du plus élevé.

Cependantd ans | 0 e sesteumAUce odeus di spositions ne sdappli
dechauss®e de garages ou dobéannexes dans |l a [|Iimit
au sol existant apr s r®alisation des travaux dbo
ARTICLE 1IAU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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Le coefficient doébemprise au sol (CES) est fix®

- dans les secteudAUc et le soussecteurllAUdc: non réglementé
- dans les sousecteursllAUdaet [IAUdb: 0,60
- dans les secteurdAUe et IIAUf: 0,40

ARTICLE lIAU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- En secteurs l[IAUd, lIAUe et IIAUf

La hauteur maximale des constructions, d®finie ¢
quel point de ces constructions a partir du terrain natures € f i x ® e 7 m tres
couverture et 9 métres au faitage.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum iRdiqué ci
dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassementle ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
machineries d'ascenseur, cheminées, antennes..., dans la limite de 3metres.

Toutefois, les constructions édifiées en limites séparatives ne devront pas excéder 4 m de hatateur to

par rapport au terrain naturel I dint®rieur de

jumel age de part et ddautre de |l a | imite.

Les cl6tures édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la circulation géaérakine publiet en
limite séparative de propriétén 6 e x c ®d er on't p as Les padties maconthées seranti t e u
enduites sur les deux faces.

- En soussecteurs IlIAUca et [I1AUcb

La hauteur maximale des constructions est de 9,00 m.

Les clotures édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la circulation générale, domaine public et en
|l imite s®parative de propri ®t ®, ndexc®deront p a
enduites sur les deux faces.

- En soussecteur IIAUC :

La hauteur maximale des constructions est de 12,50 m.

Les clotures édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la circulation générale, domaine public et en
l' imite s®parative de propri ®t ®, ndexc®dermnt p a
enduites sur les deux faces.

ARTICLE IAU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dans | 6ensemble des zones

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét delieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article-RL el Code de

I'Urbanisme).
Les constructions evrontpr ®s ent er une simplicit® de vol ume,
compati bles avec | e respect des perspectives, du
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Les constructions visibles depuis la RD56 et la RD658&aht présenter une architecture sgnée.

Leurs abords divent étre aménagés de fagon a éviter que les dépots, autres que ceux de produits finis,
soient visibles depuis cet axe afin de participer a la mise en valeur de ces facades urbaines sur une des
principales entrées de ville.

Les batimats annexeseronttraités avec le méme soin que le batiment principal.

Dans | e cas doéun | otissement, ddun groupement C
ddactivit®s arti san atom assuréésear une @itefine keaiiva (pour owEes | 0 n s
formes déantennes, de type r©teau, paraboles, ¢
Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécarécu sle préférence intégrés sous les

toitures et wront obligatoirement occultés de toutes perceptions visuels depui s | a voli
public.

Les antennes paraboliquainsique les panneaux solaires et photovoltaiqgesont obligatoirement
intégrés etinstalléssur les toitures.

ARTICLE lIAU 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATSIDERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en comppeur le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés

et aires de manoeuvre.

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Encasde est aurati on dans | eur volume do&éi mmeubl es e:
ndentra  nant pas de besoins nouveaux en station
°tre appligqgu®es, aucun empl dantaloneexigé. nouveau de st
Les surfaces de plancher dont | a destination ou

aux besoins supplémentaires induits par la nouvelle destination ou affectation.

Dans | 06 e ns e mAUsauf dares le keateliAddnlldUe et 1IAUfil est exigé
.pour |l es constructindwigdgusl desti n®es - | Ohabit at

- 2 places de stationnement minimum par logement.
Dans | e cadre des,lbpl&esaéetsadan so nh&amend midleest i n®e
visiteurs sera aménagée dans les espaces collectifs pour 2 logements.

. pour les activités

- hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et par 10 m?2 de salle de
restaurant

- commerce de détail une place de stationnement pour 10 m2 de surface de vente

- services et bureaux : une plade stationnement pour 40 m2 de SHQON

.pour les constructions destin®es ~ | dhabitat coc
-2 places de stationnement par logement.
-1 place destationnement par logement collectif social.

Modal it ®s :ddapplication
En cas doéimpossibilit® architecturale ou technig
ddempl acements n®cessaires au atorsd:i onnement, | e

71



ARTICLE lIAU 13

- & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 metres du premier, les surfaces de

stationnement qgui | ui f ont d®f aut , : condi ti
réaliser les dites places.
- justifiedddeel obtession °~ | ong terme dan:
ou ° verser une participation confor m®@ment
| ur bani s me.

- a verser une participation conformément a l'article L 421.3 § 3, 4 et 5 du code darisrbe.

Dans le secteur IIAUdI est exgé:

-2 places par logement (garage ou aire aménagée),

- pour les opérations comportant plus de 10 logements individuels, des places de
stationnement devront étre aménagées dans les espaces collectifs adalsonn e pl ace p
logements.

- pour les constructions destinées aux bureaux, il est exigé une place de stationnement pour
100 m2 deSHON.

-pour | es constructions desti n®es au commer ce
stationnement devra étre égale a la moitié de la SHON de la construction, exception faite
pour les commerces présentant une surface de vente inférieure &250 m

- pour les hételset restaurants, il y aura lieu de prévoir une place de stationnement pour deux
chambres ou par six couvert gestaurantsyndy a pas d

Dans les secteur [IAUe et IIAUf, il estigg:

.pour | es constr ucatindividusl desti n®es - | 6habit

- 2 places de stationnement minimum par logement.
Dans | e cadre des op®rations ddensembl e, 1,5
visiteurs sera aménagée dans les espaces collectifs par logement.

. pour les activités

- hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et par 10 m2 de salle de
restaurant

- commerce de détail : une place de stationnement pour 10 m2 de surface de vente

- services et bureaux : une place siationnement pour 40 m? de SHON.

Modal it ®s :ddapplication
En cas doéimpossibilit® architecturale ou technig
ddempl acements n®cessaires au stationnement, | e

- & angénager sur un autre terrain situé a moins de 200 metres du premier, les surfaces de
stationnement qui I ui font d®faut, " condi t
réaliser les dites places.

- a verser une participation conformément article L 421.3 § 3, 4 et 5 du code de I'urbanisme.

LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
LI BRES, D6 AI RES DE JEUX ET DE LOI SI RS,
Dans la mesure du possible, les plantations existantes seronten@es ou remplacées par des

pl antations ®qui val ent es. Les demandes ddop®r at
ddam®nagement paysager pr ®sentant Il e traitement
déar bres de h atastae glan tleizgnage enpbor@ice aenviois (placettes plantées, espaces
verts et aires de jeux, stargeurs de voies plantées, etc...).
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9 Dans tous les secteurs et sogscteurs, sauf dans les secteurs [IAUc et IIAlES aires de

stationnement seront plangés raison dodéun arbre de haute ti
| argeurs de voies permettant | e stationnement |
haute tige pour 2 places. De f a- onesolsdes aliées er |
aires de jeux et de reposetc... seront réalisés avec des matériaux naturels, perméables, permettant

" | deau de soinfiltrer dans | e sol

Les espaces libres de toute construction, en dehors des espaces réservés au stationnement et a la
voirie de desserte, devront dans la limite de 50 % minimum de la superficie de chaque lot étre de
pr ®f ®r ence engazonn®s et plant®s dbéessences | o0c¢

9 Dans le secteur lIAUc

Les espaces libres correspondent aux espaces libres de toatestruction et ne sont pas
imperméabilisés.

Les aires de stationnement en surface seront o
tige pour 2 places de stationnement minimum. Ces plantations pourront étre regroupées en bosquet.

1 Dans le secter IIAUd :
Les surfaces libres de toute construction et les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les op®rations ddur bani s me doi vent comporter
représentant 10% au moins de la surface du terrain a aménager.

En soussecteurs lIAUda, 1IAUdb et IIAUdc, la superficie minimum des espaces communs plantés

ndest pas r®gl ement ®e. Toutefois, pour -dipas par
une voie, une bande de 3,00 m de largeur séparative de la 2ofou de la voie) devra étre
végétalisée.

Les parcelles individuelles devront °tre plant
terrain.

9 Dans les secteurs lIAUe et IAUf chaque op®ration ddéensemble doi
suf ace totale de | 6op®ration ~ | 0dam®nagement do.

ARTICLE 1IAU 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

En | absence ddo®qui pement s et de r ®s eaux publ i
ddassaini ssement , |l e COS &est nul
Le COS maximal est fixé a :
. dans les sousecteursllAUcaet IAU : 0,30
. dans le sousecteurllAUcC : 2,00
. dans les sousecteurs lIAUda e AUdb: 1,00 sans que le C.0.S. des commerces ou des
bureaux ne puient excéder 0,50
. dans le sousecteurllAUdc: 0,30
. dans les secteul$AUe et IIAUf : 0,30
Dans tous les secteurs | dext ensi on des constructions " U s

ddappr ob asnévsion dd BLUEStdimitée a 30 %e laSHON existante a cette méme date, en
une seule fois.

Lodextensi on des activit®s non admi ses " 1§ ar t i
révision du PLUest limitée a 100 % de BHOBexistante a cette méme date.

Ne sont pas soumis a la regtlu COS,les constructions et installations destinées aux équipements
et/ou de services publics pour lesquelle€®S découle des régles définies aux articles I1AU3 a I1AU13.
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CHAPITRE I - ZONE IVAU

Caractere de la zone ;

Il s'agit d'une zone a urbaniser insuffisamment ou non équipée destinée a recevoir essentiellement des ac
mul tiples ° caract re de service, commerci al ou
équipements réalisés, softiaet & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

ARTICLE | VAU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumagsrésation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée, sauf installations admises dans le cadre
de l'article IVAU 2,

2/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaniegtdtionnement des caravanes et de maisons

mobiles,

4/ l es d®ptlts, couverts ou non et de quelque na
cadre de | darticle I VAU 2 (entreplts commerci al
5/ les constructions nouvelles destinées princippden t  °  ekcéptéastcellésautorisee | dar t i c |
2,

6/ les constructions a usage industriel, ainsi que les constructions ou changement d'affectation entrainant
la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines, saufuctoss et
installations admises dans le cadre de l'article IVAU 2,

7/ |l es constructions destin®es ° | 6exploitation
8/ les centrales éoliennes,

9/ dans | despace situ® ° moins 20 m tres de | 0a
cours ddeau figurant au plan de zonage, I 6i mpl a
dur sont interdits.

ARTICLE | VAU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules sont admises les occupatiots eut i | i sati ons du sol sous fo
ddensembl e
-les constructionsausage:. de commerce et doéartisanat

. de bureaux et de service
dobttdb®qui pements de | oisirs
ddoentrep®ts commerciaux rel eva
des installations classées si elles sont compatibles avec la vie
urbaine.

-Les constructions destin®es ~ | 6habitation
- Qu des doient strictement liées et nécessaires au gardiennage ou a la surveillance du ou
des constructions admises au sein de la zone,
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ARTICLE

- Et qudelles soient int®gr®es au volume du
constituent une destination acssoire,
- Et que leur surface de plancher soit limitée a 80 m2.

-la reconstruction (sans changement de destination) des constructions sinistrées dans un délai
maximum de 4 ans a compter du sinistre.

-LOdi mpl antation dodlnstal |l adtei oIn® E nC/iarsosn®eesmemd y
autorisation préfectorale, déclaration ou enregistrement conformément a la loi-6636du 19
juillet 1976 modifiée.

-l 6i mpl antation de r®servoirs dodhydrocarbures
c e | Insallatiofis (spécialement ICPE) qui constituent, par leur nature, une menace pour la
gual i t® des eaux souterraines, ne sera autori
la zone avec le secteur Ak.

- les affouillements et lee x haussement s de sol sont autor
indispensables pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y
compris les installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction
des batiments de la zone.

-lesstructuresnoft onsommat ri ces dnié@ésaaéesde systedm@& dp ar el |
production do®nergie pos®s ou int®gr®s ~ | eu
définition de centrales sont autorisées

- déslorsgdune activit® commerciale ou artisana

- et d s lors que les syst mes de producti or
identifi®e en compl ®ment de | a producti on
couverture de passage public ou de quagda r e |, mur antibruit, par

| VAU 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passagaagé sur les
fonds voisins.

Acces

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la proteabin civile.

Tout acc s direct sur | a RD56 est interdit ° I
zonage.
Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des manoeuvres de véhicules

lourds

et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,

de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les

op®rations ddensemble devront r®server des

pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes. Les voies se terminant en impasse

seront

limitées a 50 m de longueur et devront présenteedargeur minimum de 7m. Elles devront étre

ameénagées de telle sorte que les véhicules puissent fairetdemi

ARTICLE

| VAU 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI NI SSEMEN
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Les op®rations doensemble devront prendre en co

dans la conception des réseaux (ex : dimensionnerattdcalisation permettant un bouclage entre les
différentes opérations).

. Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie

par une conduite de distribution deapacité etaractéristiquesuffisantes.

. Eaux usées :
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement existant.

. Eaux pluviales :
Les eaux pluviales seront r ®cup®r ®es etdesst ock
dispositifs appropriés dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré
imperméabilisé avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.

Le rejet devra étre compatible avec la capacité du réseau, enterré ou non.
Enl'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprié.

Les op®rations dodoensembl e devraménagement global dee lae n
zone dans la conception des réseaux (ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage
entre les différentes opérations).

. Electricité et téléphone :

Les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrigusi ajn'aux cables de
télécommunication, sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en

souterrain sauf contraintes techniques
L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement sur
justification qu'aucune autre solution n'est possible.

Défense Incendie
La d®f ense ext®rieure contre | dincendie doi't °t

vigueur et ° | davis du service pr®vision SDIS 30

ARTICLE | VAU 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE | VAU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les construliivast étre
i mpl ant ®es -~ une distance minimale de 4,00 m tr
pouvoir °tre inf®rieure 7 8,00 mtres de xe d

0Oa

Ces dispositions ne sont pas applicables aux voies de desserte interne descopégati d 6 e n s e mb |
constituant pas des liaisons ddint®r *°t g®n®r al ,

respectant pas les reculs visésleissus.

Cas particulier.

RD 56, |l e recul mi ni mal des cestde5nmicti ons par r a
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ARTICLE | VAU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments seront implantés en mitoyen avec les mesures deupeorrespondantes ou selon la

regle suivante la distance comptée horizontalementdetqutoi nt ddun boO©ti ment au
s®parative qui en est l e plus rapproch® doit °t
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres (H/2 minimum 5 metres).

ARTICLE IVAU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme prigpdéit étre au moins égale a 5
metres.

ARTICLE | VAU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemené

ARTICLE | VAU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée au faitage a partir du terrain naturel, est fixée a 12
meétres.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maxagué m
dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est interdit pour les annexes fonctionnelles de la

construction tell es que mac hi ner igd sdevraht @e cen s e
obligatoirement occult®es des perceptions rend
construction et int®gr®es dans | denveloppe g®n®r

La hauteur maximale des constructions, comptée au faitage a partir du terrain nasiréikée a 12
metres.

Les clbtures
La hauteur maximale des clotures est limitée a 2 métres.

ARTICLE | VAU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé roétre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article-RL el Code de

I'Urbanisme).
Les constructions evront présenter une simplicité de You me , une unit® dbaspec-
compati bles avec | e respect des perspectives, du

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les constructions visibles depuis la ROfevront présenter une architecture soignée.
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Les abords des constructions percus depuis la RD56 devront étre aménagés. Ces aménagements
devront notamment éviter que les dépots, autres que ceux de produits finis, soient visibles depuis cet
axe afin de pdiciper a la mise en valeur de cette facade d'activités sur une des principales entrées de
ville.

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.

Les antennes paraboliques seront obligatoirement installées sur les toitures.

ARTICLEIVAU12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructionsadiafitms projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés
et aires de manoeuvre.

Il est exgépour les activités
- hétels: une place de stationnement par chambre + une place de stationnement par tranche de
1 a 2 employés.
- commerces : une place de stationnement pour 25 e5StHON
- artisanat: une place de stationnement pour 80m2 de SHON plé&es par logement de
fonction
- services et bureaux : une place de stationnement pour 40 m2 de SHON

Modal i t®s :déapplication

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessiis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLEIVAU13 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
LI BRES, DO6AI RES DE JEUX ET DE LOI SIRS,
Les d®plts commerci aux ~ | daisarusaei de démonstration| serent ¢ e p
obligatoirement occult®s des voies publiqgues par
Les espaces | ibres de toute construction, devr ol
| ocal es ° raei den hd@udre drilge par tranche de 100
regroupements (bosquets) soit i sol ®s | es uns de
revétements de sols des alléases de jeux et de repos etc... seront réalisésivec des matériaux
naturels, per m®abl es, permettant ° | deau de sbdin
Les aires de stationnement seront plant®es ~ ra

cas dedoubleslignes e st ati onnement cedousded denx emplalsements’en chsade t e
simple ligne de stationnement.

Lessul argeurs de voies permettant l e stationnemen
arbre a haute tige pour 2 places.

ARTICLEIVAU14 LE COEFFI CI ENT DOGQCUPATI ON DU
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ClHAPITRE TV - ZONE VAU

Caractere de la zone ;

Il s'agit d'une zone a urbaniser insuffisamment ou non équipée destinée a recevoir essentiellement| des ac
multiples a caractére de service, industriel, commercial, ou artisagahddnsée d 6 op ®r at i jon
fois les équipements réalisés.

UnsecteurnotéS2¢é r epr ®s ent ant maoyenstel gug dékmitasarilen mamsdda zohageh estc
soumis aux conditions réglementaires définies dans lefgdadEbes.

ARTICLE VAU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites

1/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres,
2/ I'aménagement de terrains de camping, de caravaning, le stationnement des caravanes et des maisons

mobiles,
3/ |l es constructions et op®rations dbéensembl e (I
' | 6exception de ce2l es admises ~ | d6article VAI

4/ les constructions ou changement d'affectation entrainant la création d'activitésliesuveisantes
pour les habitations riveraines sauf constructions et installations admises dans le cadre de l'article
VAU 2,

5/ les exploitations agricoles,

6/ les centrales éolienned photovoltaiques

7/ dans le secteur S2, les plantations ainsi queleshaussements et affouill en
de ceux n®cessaires - |l a mise en Tuvre doéouvr a
sont interdits dans | es zones do®coul ement .

ARTICLE VAU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUBES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur inondable, les constructions autorisées devront
- en secteur S2,

- prévoir un calage des surfaces habitables & 0.80 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriquesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables@r@.thinimum au dessus du terrain naturel

et dans tous les secteurs inondables :

- les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

-l es cl*tures seront C surerpnd 8n@ dotale wladspanencg aux | | a g
écoulements hydrauliques.
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-l es piscines devront °tre munies dodéun dispo

Sont autorisées :

Dans | 6ensemble de | a zone, seul es peuvent °tre
aux conditions particulieres suivantes
-l es op®rations dbébensemble © dominante tert:.i

Dans ces opérations pourront étre admisessdmnstructions destinées :
-7 I dindustrie
-au commerce et " |l dartisanat
- aux bureaux
- aux entrepbts commerciaux relevant éventuellement du régime des installations classées
- I 6habitat strictement |fonGionmdmem dsaetvitsaet r e &
sous r®serve qudil soit int®gr® au vol ume ¢

-l dam®nagement | dextension et l es construction
avec la destination de lazone,atade de | 0 a p peréwidiom tiuiPblh de | a 1

-l am®nagement et | 6extension de 30 mi maxi mum
la superficie des activités différentes de celles autorisées dans la egistantes a la date
d 6 appr debadee révision duPLU.

- la reconstruction des constructions sinistrées dans un délai maximum de 4 ans a compter du

sinistre.
-l es constructions et i nstall ations n®cessaires
- les affouillements etleseashu s sement s de sol sont autori s®s

pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la constristidtirdents de
la zone.

ARTICLE VAU 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménag8é sur
fonds voisins.

Acces :

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des manoeuvres de véhicules
lourds et encombrants. Ces caractéristiques @oitvégalement répondre aux exigences de la sécurité,

de la défense contre l'incendie et de la protection civile. Les voies se terminant en impasse devront étre
aménageées de telle sorte que les véhicules puissent fairetdemi

Les op®r at i odewontdéderversdesnmndsibilités de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.
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ARTICLE VAU 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D6EAU, DOELECTRI CIMENT ET DO6ASSAI NI SSE

Les op®rations ddensemble devront prendre en co
dans la conception des réseaux (ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage entre les
différentes opérations).

. Eau potable :
Toute corstruction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie

par une conduite de distribution deapacité etaractéristiques suffisantes.

. Eaux usées:
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étaecordée au réseau public

d'assainissement existant.

. Eaux pluviales :
Les eaux pluviales seront r®cup®r ®es et stock®

des bassins ddorages dont l e volume ©searrd cal
imperméabilisé avec un débit de fuite de 7 litres secondes par hectare.
Le rejet devra étre compatible avec la capacité du réseau, enterré ou non.

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprié.

. Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'énergie électriqgue ainsi qu'aux cablEdéphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain sauf contraintes techniques.

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement sur
justification qu'aucumautre solution n'est possible.

Défense Incendie
La d®f ense ext®rieure contre | &incendie doit °t
vigueur et ~© | davis du service pr®vision SDI'S 30

ARTICLE VAU 5 SUPERFICIE MINIMALE DHEHSRRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE VAU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a au moins :

- 12 m de l'axe des voies et 5 m de l'alignement
-20mdel 8 axe de lsafnecessitetechrique li@ea I'exploitation du réseau ferroviaire.
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ARTICLE VAU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARARPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sauf e nlatadon endidite separative, la distance, comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5
metres.

ARTICLEVAU 8 - IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d'une distance au moins égale
asm.

ARTICLE VAU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICL E VAU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel, est fixée a :

- 12 m au faitage pour les constructions destinées aux activités artisanales ou commerciales
-20maufaitagepoires constructions destin®es ~ | 6indu

Sur justifications techniques, des adaptations mineures pourront étre accordées, notamment pour
certaines superstructures industrielles.

Les clbtures ne pourront pas dépasser 2,0 métres de hauteur.

ARTICLE VAU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par lewatisitil leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'da conservation des perspectives monumentales (article R211tle Code de

I'Urbanisme).
Les constructions evront pr ®s ent er une simplicit® de vol ume,
compati bles avec |l e respect rdnesnenpenpgé&ndatct i ves, du

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les d®p!ts autres que ceux de produits finis de:
i mpact paysager (barri re do6éoccultation v®g®tale

Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préfétégoés sous les
toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.

Les antennes paraboliquainsi que les panneaux solaires et photovoltaiggesent obligatoirement
intégrés etinstallés sutes toitures.
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ARTICLE VAU 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiguel privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 25 m?2 par véhicule, y compris les accés
et aires de manoeuvre.

Il est exigépour les activités
- commerce : une place de stationnement pour 20 m&Sd¢ON.
- services et bureaux : une place de stationnement pour 40 n8HeN.
-b©t i me nt s und gaaer pbur 8 anhd8HON.
- entrepbts: 1 place de stationnement pour 500 m2 affectds@act i vi t ®.

.Modalit®s :ddapplication

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE VAU 13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DELRESATI|I ON DOESP.
LI BRES, D6 AI RES DE JEUX ET DE LOI SI RS,

Les d®prts commerciaux -~ | d6air |libre, © | dexcep
obligatoirement occult®s des v donsevégétgles.b|l i ques par
Les espaces | ibres de toute construction, devr ol
|l ocal es ~ raison doéun arbre de haute tige par

regroupements (bosquets) soit isolésse s uns des autres. De fa-on '
revétements de sols des alléases de jeux et de repos etc... seront réalisés avec des matériaux

naturels, per m®abl es, permettant ©° | deau de sbdin
Les aires de statione ment seront plant®es ° raison ddun ar
cas de double |Iignes de stationnement ou ddun ar

simple ligne de stationnement.

Les surlargeurs de voies permettant et at i onne ment l e long de | a voli
arbre a haute tige pour 2 places.

ARTICLE VAU 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Le COS de la zone VAU est fixé a 0,50 sauf en ce qui concerne les constructions adu@adgea b i t at
strictement lié et nécessaire au gardiennage ou au fonctionnement des actesiéges aux personnes

dont la présence est nécessaire pour assurer la gestiole gardiennage des établissements admis dans
cette zone, pour lesquelles IGHON est limitée a 10 % de I8HOB des batiments d'activités sans
pouvoir excéder 80 m2 de S.H.O.N. Les locaux a usage de logis de fonction devront étre totalement
intégrés env ol ume s aux boOti ment s ddactivit®s dont [
architecturales.

Dans | e cadre ddune op®ration dbéensembl e, l e CO.
réparti selon le plan général de cetlie
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Loexmemeisoconstructions desti n®es °~ | deh mvisiont at |
du PLUest limitée a 30 % de BHON existante

Loextension des activit®s non admi ses " e ar t i c
révison du PLU est |limitée a 100 % de I|aSHOB existante a cette méme date.
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TITRE Il

Dispositions applicables aux zones agricoles

ClHAPITRE [ - ZONE A

Caractere de la zone :

Cettezone englobe des secteugquipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomique, biolagique

ou économique des terres agricoles. Elle est réservée au maintien et au développement d'activités| agricole
gud” | dexpl oi titatd tivenétrel protégéa dertaute oceupatioa ét utiisation des sols rjon liées
directement et nécessaires a ce type d'activité.

Elle comprers secteurs :

0 Ac : correspondant a des zones éconaniquec onf or t er |, essentiell ement
mi nes de sels de sodium (concession de Parfrapo
des silos de stockage.

o Aj: 0% sont admis | a cr ®ailtlauxon et | 6am®nagement

o Ak: secteur agricole nord de la commune correspondant aux zones paysagéres de la Costi@res ou |
construction nouvelle peut étre autorisée sous c@atisone secteur sont inscrits desseciagirs
désignés par un chiffre (de 1,2,38)t 0% sdappliquent des displosit
constructions et | am®nagement de l eur s abor
plantations.

o Am: secteur agricadeid de la Commupeotégéau sens de la loi littoesl raison de la valeur paysagére
du sitecaractérisé par ses zones hunetlesnsibles en partie situées dans le périmétre des zones
submersibles du Rhane toute construction nouvediemeure exceptionnelle et strictemendréeca
Dans ce secteur sont inscrits dessecigsirs désignés par un chiffr6@e’) o% sobéappl i
di spositions int®ressant | aspect ext ®rieur
obligations intéressant la réalisatiptad&ations.

q
d

0 At : ce secteur comprend des-secieurs At ou les terrassements sont interdits pour la protectjon des
Cstudes dOoOEurope.

Des secteurs notéeSd r (s i di ff®rence entre hauteur dobeau
S3»r epr ®sent ant de fort, mbysneude siissdlléntemti® qual delimités sur les plans de
zonage, sont soumis aux conditions reglementaires définies dans {desmoigtesufipour le secteur Ac

ARTICLEA 1 OCCUPATIONS ET UILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1/ les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°%#6 6 3 du 19 juillet 1976 modi fi ®e,
production agricole et de ses produits de trans:t

2/ l'ouverture et I'exploitation des carriéres, sauf en secteur Ac,
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3/ 'aménagement de terrains de camping, de caravaning, le stationnement des caravanes isbdes ma
mobiles, les hébergements hoteliers,

4/ les dépbts, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ |l es constructions et op®rations ddenseép] e de
sauf cell es admiasced2, dans | e cadre de | 0

6/ les constructions a usage industriel et d'entrepdt, ainsi que les constructions ou changement
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes pour les habitations riveraines,

7/ les bureaux et commerces,
8/ les centralegolienneset photovoltaiques

9/ les antennes relais de téléphonie mobile dont les implantations sont interdites dans la partie
communale du site gtrit de Petite Camargy

10/ les constructions nouvelles, affouillements, remblais, drainage et les exhaussements de sol sont
interdits dans le secteur couvert par la convention de Ramsar, sur le complexe du Scamandre Crey et
Charnier, sur le cordon dunaire de Montcalm, sur le amiarde la Souteyrannet sur le marais de
Capette.

11/ dans les secteurS1y, S1, S2, S3, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements du sol
" |l 6exception de ceux n®cessaires dmélioratiomidelse en
vulnérabilité sontinterdt s dans | es zones do®coul ement ,

12/ dans le secteur S1r, sauf article 2, les constructions nouvelles sont interdites..

13/ dans | a zone non aedi f i meweles est inteddifedygorhpriclest i o n
murs de cl*ture en dur. Tout obstacle suscepti
interdit. Cette zone non aedificandc ont re | e bras du petit Rhtne
passage des engiunage, ddentretien et de ¢

4/ dans | despamei st 2® nded cama, aihse queé damsXes marges de recul des
cours doboeau figurant au plan de zonage, Isdi mpl

en dur sont interdits.

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront:
- en secteur Slret Sl |

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou & des extensions modérées en
emprise soit 20 ml ddoemprise au sol ma x i mu
maximum pour les autres destinations

- prévoir un calage des surfaces habitalde dessus de la cote de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriqueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain natu

- en secteur S2,

- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriqueseé)

- prévoir un calage b surfaces non habitables a 0.20 m minimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S3,

- prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité
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et dans tous les secteurs inondables :

les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits

l es cl*tures seront compos®es doun grillag
écoulements hydrauligse

-l es piscines devront °tre munies doéun dispo

Dans tous les secteurs :

- le pétitionnaire devra justifier que le programme de construction est indispensable au
fonctionnement de l'activité agricole.

- les constructions nouvelles devront étre en continuité des espaces isbanpéri urbaniss,

ddur bani s, aude mas efistant,u rled e x c e pt i 0o des donstrustiens nézassaireA k
aux activit®s agricol es s 0 e iuetions aédtdssaires aux activiks h u
agricoles incompatibles avec | e voisinage des
donné aprés avis de la commission des sites.

Sont autorisés:

- les cheminements piétonniers, cyclables et destiers équestres nécessaires a la gestion ou a

|l ouverture au public des secteurs, |l es objets
|l es postes dodobservation de |l a faune ainsi g ue
sécurité et les aires de stationnement indispensable a la maitrise de la fréquentation automobile.

-la reconstructi on des constructions sinistr®e:
maximum de 4 ans a compter du sinistre.

-les constructims et installations, dépbdts et ouvrages nécessaires au fonctionnement et a
| 6exploitation du service public ferroviaire.

-les affouill ements et | es exhaussements de sol
pour la réalisation des équipwnts d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de la
zone.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a leemaiice des équipements
publics sont autorisées.

-sont aussi autori s®es | es install ations n®ces s
défense commune.

Dans le secteur Ac , sont autorisés :

- les installations classéesounondes nes ®conomi ques ~ conforter |
| ouverture et " | 6expl oitation de carri res
fonctionnement

- les extensiongt lesconstructions de silos et de serres existantes

Dans le secteur Aj , sont autorisés :

-la cr®ation ou | dam®nagement de jardins famild@
sont directement | i ®es do6une superficie maxi mal
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Dans le secteur Ak, sont autorisés

- les constructionset installations’ usage ddexploitation strictem

e

des exploitations agricoles significatives. En cas de batiments existants les nouvelles constructions

seront édifiées dans un rayon maximum de 25 metrgewa des constructions déja existantes.

- les constructionset installationss usage ddhabitation strictement
exploitationsagricoless i gni fi cati ves et ddune anciennet® s

doexphbion et ®difi ®es en ©Oans teicadre,ila cénstrdiction total®t | me

déhabitation ne pourra exc®der 300 mi de SHON

-l es extensions des habitations n ® cdeGsusnaei r &rsc i’ e
suffisante sont l' i mit ®es ~ 30 % de | a SHON ex
PLU, sans que | a constructi on ndpoissaéxetded3dthnlle t at
S

-1 8i mpl ant at iredactod.e serres de p

-la cr®ation de g ' tes et de chambres ddhttes <c
aménagés dans le bati existaainsi que les constructions ou installations nécessalees le cadre
ddune ®c o-towistique, agr o

- les dhhangements de destination des constructions existantes, dans la limite de ce qui est autorisé dans
la zone, et indispensables au bon fonctionneme

Dans le secteur Am ., sont autorisés :

u

(

nl
i
i

(0]

n

- les constructions et installations nécessaires aux activités agricoles liées aux espaces humides (sagne,

p cheé).

-l es constructions et installations 7 usage doe
des exploitations agricoles significativeifiées en continuité des batiments déja existants.
-lesconstructions et installations ° usage dohabi
exploitations agricoles signif i cadrévisiensdu RLidietst ant
' imit®es " un |l ogement®paresicget ddexp®odeésathbon

cadr e et en cas ddextension dohabitation exi st

excéderl50mi de SHON (y compris | dexistant).

-l i mpl antation de serres de producti on.

-lacréatonde g " tes et de chambres doéh'tes comme ¢ 0 myf

significatives et dob6une anci ennet ®urstiqu,fédifitesnt e
dans |l e bOti existant et/ oionadtarinégesetieasusl i mi t e des

Dans le secteur At, sont autorisés

-l extension et | 6am®nagement doune superficie
des constructions existantes n®cessaires °~ | 6 e
ddapprobation de |l a 1 re r®vision du PLU.

-les affouill ements et |l es exhaussements de sol

pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux s&ices a la construction des batiments de la
zone.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a la maintenance des équipements
publics sont autorisées.
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ARTICLE A 3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PSBLIQUE
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins.

Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére acréguage difficultés ou
dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de
secours.

Les acces directs sues voies départementaleAucun accés privé direct nouveau ne sera admis sur les
RD 6572, RD135, RD56, RD58, RD58E, RD202, RD139 et les acces directs nouveaux sur les RD779,
RD179, RD352, RD104, RD381, RD135 (au Sud de la RD6572) seront soumis a alabl@rda
Département.

Voirie

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des manoeuvres de véhicules
lourds et encombrants. Cesacactéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLEA 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELEROIRIEAITNEI EFEMENT Al NSI QUE
RELEVANT DE LOASSAI NI SSEMENT NON COLLEC
REALI SATI ON DO6UN ASSAI NI SSEMENT | NDI VI C

. Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit éteersas

par une conduite de distribution deapacité etaractéristiques suffisantes.

En l'absence de réseau public les constructions peuvent étre desservies par des installations
particulieres conformément a la législation en vigueur.

. Eaux usées :

Enl'absence de réseau public, les eaux usées devront étre traitées et évacuées par des dispositifs
particuliers conformes a la législation en vigueur.

. Eaux pluviales :

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagementsreécasdiire
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprie.

~

En | dabsence de r®seau, |l a compensation 7 | 6i
dispositif de récupération des eaux de 100 litres imiinm par m2 imperméabilisé, avec un débit de
fuite de 7 litres secondes par hectare.

. Electricité et téléphone

Les branchements aux |l ignes de distribution dbé
sur le domaine public comme sur les prages privées, doivent étre réalisés dans la mesure du
possible en souterrain sauf contraintes techniques.
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Défense Incendie
La d®f ense ext®rieure contre | dincendie doi't °t
vigueur et éprévidioa 8DI1$30.du ser vi c

ARTICLE A5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées et de distribution d'eau potable, la
superficie et la configuration des terrains devront étre telles tpselsatisfassent aux exigences
techniques en matiere d'assainissement individuel et de protection des captages.

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORNUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indications contraires mentionnées albcuments graphiques, les constructions doivent étre
implantées a au moins 8 meétres de l'axe des voies et chemins ouverts a la circulation générale. Ces

dispositions ne s'appliquent pas en cas d'extension d'un batiment existant sidetale ces limites

Les dispositions du pr ®sent article ne sdappliqg
fonctionnement du service public ferroviaire

Cas particuliers :

Dans | 6ensemble de | a zone A |l es constructions d
-75 m de | 6axe de | a RD 6572

-7’5 m de | 6axe de | a RD 135

-25 m de | 6axe de |l a RD 56 et 58

-15 m de | daxe de | a RD 139.

- implantation des piscines et des terrasséss piscines et terrasses non couvertes situées a plus de
0,60 m du sol naturel sent implantées a une distance minimale de 2m des voies et emprises
publiques.

ARTICLEA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 5 metres (H/2minimum 5 metres).

Les dispositions du pr®sent article ne sdappligq
fonctionnement du service public ferroviaire

ARTICLE A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que le batiment a construire jouxte les constructions existantasdistance entre deux
constructions”™ u s a g e sithdes surt unevmémepropriété doit étre au moins égale a 4,00 m a

| 6exception " desab®t ididiemtbs t ati on qui doi vent ot
ddactivit®.

Les dispositions du pr ®sent ar t i auwrages mezessai@aqup | i g
fonctionnement du service public ferroviaireni aux béatiments nécessaires aux exploitations
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
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ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel est fixée a 9 meétres au
faitage. Cette hauteur peut étre portée a 12 metres pour les batiments agricoles et a 25 métres pour les
silos et degtléments ponctuels de superstructure.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci
dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Les dispositions du ueptmpd saerconstractionsi et dueages @écessaiepqul i q
fonctionnement du service public ferroviaire

Les clttures ndexc®deront pas 1,80 m de hauteur.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
BORDS

Aspect extérieur des constructions _ : pour les huit sous-secteurs correspondant aux entités
paysageres identifiées de la zone agricole, numérotésde 1 a7 :

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét ddieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article-RL el Code de
I'Urbanisme).

Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantestcavoir pour effet
de conserver, d'améliorer ou de rendre a chaque batiment son caractére d'origine.

Les constructions evront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du paysage etydmb@ement en général.

Dans ce cadre, les enduits seront exclusivement de finition talochée fin et les ouvertures créées
respecteront la dormante verticale de 3/2 a 4/2¢ forme rectangulaire, plus haute que lardgen x1,5

= h), hormis pour les baied'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin de respecter

| 6i dentit® architecturale du bot.I environnant .

Les volets roulants sont proscrits

Dans | 6ensemble de | a zone A, | es Ahituméess de st ati
Les appareils de climatisation, appareils de ventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les
toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.

Les antennes paraboliquessi que les panneaux solaires et photovoltaigsesont obligatoirement
intégrés etinstallées sur les toitures.
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RE DE

Non réglementé.

RE D
| RS,
Ertité paysager® : Les Costiéeres Sud
Les plantations seront implantées de préférence au nord des masses baties.
Entité paysagéré : Le Cordon de Montcalm
Les plantations seront implant®es de pr ®f ®r ence

Non réglementé



TITRE IV

Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres

ClHAPITRE D - ZONE N

Caractére de la zone:

Cette zone concerne les espaces naturels et forestiers de la commune, équipés ou non, qu'il convient de pr
en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment|{du poi
vue esthétique et écologiqueael e | eur caract re dobéespaces naturel

Elle correspond essentiellement aux espaces prasentaetn s e mb | e fda§sagers, ®éofodiqee,| v a r
écologique, paléontologique, faunistique, floristique, pédagogique..., qui leur conférerauss: loiegirdalit
| 6®chell e r®gionale qubdinternational e. ElIl e ¢
du complexe des ®tangs de Scamandre et du (dhar
Gargattes.

D~

El | e e s tunezomNsaingi que d@eseatiedpsi comprend
0O unsecttuNccorrespondant aux activit®s de <campilng

doh*tellerie de plein air

0 des secteuisd, secteurs de capacit ®s dxtensiontd®&eanstructioBss e r
existantes.

O un secteuNe r ®ser v® ° | 6accueil do®qui pements clol |

| 6i mpl antation ddun centr e Betite Ca®argque Vaavertpsle d ¢ s
stations doé®puration et preen ea® gaiableet see dytipendmts, ¢
bassin de rétention et ses équiperaeni®nage ment ddun stand de ti|r,

l a r®habilitation doune dabuen eacauetesig@s duevoyage etil e,
duih cimetiere paysager
0O unsectelNfr ®serv® ~ | daccuei |l idatesa sociaes dewpleiEaSI»®d|fi c a

représentant un risque de& ruissellementtel que délimité sur les plans de zonage, est soumis|aux
conditions reglementaires définies dans les asssus.

0 unsecteuNgcorrespondant ~ | 6activet® automobil e| ex
0 unsecteuNjdans | e secteur de | 0Esp®rion oY% doilt °t
avec jeux doeau et son |l ocal technique ddac|conm

o des secteuldl, secteurs remarquables de protection au regard déttarkibx

o DessecteursnotéeSdr (si di ff®rence entre hauteur doleau
etS3¢ repr ®sentant dfers moyenetgde rissellenteti s quen dilenttés sunles
plans de zonage, sont soumis aux conditions réglemeinasgais les articledassous.

0 un secteuNp qui correspond au périmétre de la ZPPAUP dite du chateau de Montcalm.

ARTICLEN 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
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1/ les installations classées poumplatection de I'environnement, soumises a autorisation préfectorale,
conformément a la loi n°#663 du 19 juillet 1976 modifiée,

2/ I'ouverture et I'exploitation des carrieres,

3/ I'aménagement de terrains de camping, de caravaning, le stationnemeatalemes et des maisons
mobil es, |l es h®bergements htteliers, " | except

4/ les dépots, couverts ou non et de quelque nature que ce soit,

5/ |l es constructions et op®rations edsoteinnskensb |"e |(dl
" | 6exception des dispositions pr®vues “ | darti

6/ |l es constructions destin®es ° |l dindustrie et
d'affectation entrainant la création d'activités nouvelles nuisantes Ipsunabitations riveraines,
| 6exception des dispositions pr®vues ~ | darticl

7/ les bureaux et commerces,
8/ les centrales éoliennest photovoltaiques | d excepti on du sous secteur

9/ les antennes relais de téléphonie mobile dont iegplantations sont interdites dans la partie
communale du site inscrit de Petite Camargue,

10/ les constructions nouvelles, affouillements, remblais, drainage et les exhaussements de sol sont
interdits dans le secteur couvert par la convention de Ramsarjescomplexe du Scamandre Crey et
Charnier, sur le cordon dunaire de Montcalm, sur le marais de la Souteyrensar le marais de
Capette.

11/ dans le secteur S1r, sauf article 2, les constructions nouvelles sont interdites.

12/ dans les secteurS1r,Sl, S2, S3, les plantations ainsi que les exhaussements et affouillements du sol

| 6exception de ceux n®cessaires ~ |l a mise en
vulnérabilité sontinterdt s dans | es zones doé®coul ement ,
13/ dans lazone non aedificandipl®d i f i cati on des constructions no
murs de cltture en dur. Tout obstacle suscepti
interdit. Cette zone non aedificandi contre le bras du petit Rhéneidt per mettre | dacc
des engins doentretien et de curage.
l4dans | 6espace situ® ° moins 20 m tres de | daxe

cours doéeau figurant au pl conmstrudien, lesaosemblajseet, cloturési mp |
en dur sont interdits.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées devront
- en secteur S1r et Sl,

- selimiter a la réduction de la vulnérabilité du bati existant ou a des extensions modérees en
emprise soit 20 ml ddemprise au sol ma x i mu
maximum pour les autres destinations

- prévoir un calage des surfaces habitalde dessus de la cote de référence ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriqueseé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.40 m minimum au dessus du terrain natu

- en secteur S2,
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- prévoir un calage des surfaces habitables a 0.80 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité (plancher refuge, choix des matériaux,
®qui pements ®l ectriquesé)

- prévoir un calage des surfaces non habitables a 0.20 m minimum au dessus du terrain naturel

- en secteur S3,

- prévoir un calage de toutes les surfaces a 0.20 m au dessus du terrain naturel ainsi que des
mesures globales de réduction de la vulnérabilité

et dans tous les secteurs inondables :
les équipements pour population a caractére vulnérable ainsi que ceux nécessaires a la
gestion de crise sont interdits
l es cl*tures seront compos®es dodoun grillag
écoulementsydrauliques.
-l es piscines devront °tre munies ddéun dispo

Dans | 6ensemblléece xdeenbaomrodes constructions " us
ddappr ob dsteiéwsion dd PLU$ern au plus égale a 100 % dSHOBdes batiments existants
a cette méme date.

Dans | 6ensemble de | a zone sont autori s®es | es
des oléoducs de défense commune.

A | dexclusi onbads &téensembINé, de | a zone, sont é
exhaussements de sol sont autori s®s ° condi tior
équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les installatioréseau des eaux
pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de la zone.

Dans | 6ensemble de |l a zone toute auttoerliss aqtui 6oind edn
au document graphique annedee vr a °t r e po@atighd®defrictiednent.e a

Dans les zones N, sont autorisés :

-l " extension et I "' am®nagement des a teuwrsanmexest i on
limitéesa30% de BHONe x i st ant e 7 | a dZ&JdrévisiahdwRbyimitéetad@0i on d
m? de SHOB maximum en une seule fois.

- les annexes aux habitations existantes et piscines sur les terrains déja bétis dans la limite des
extensions autorisées-dessus.

-l'extens on des constructions destin®es aux lgecti vi
révision du PLUau plus égale a 100 % de la SHOB existante a cette méme date. Cependant le
doubl ement possible de | a SHOB changemerit derdeésignationd e s t
pour la création de logement.

- la reconstruction des constructions sinistrées destinées aux activités existantes, a la date
ddappr ob & révision dd BLUdams un délai maximum de 4 ans a compter du sinistre.

- les cmstructions et installations nécessaires au fonctionnement et a la maintenance des
éguipements publics sont autorisées.

- la reconstruction des batiments sinistrés est limitée OB et SHONexistante avant le sinistre
auxquel | es paface desxieasjors autoasées-tessus.

- les constructions et installations liées et nécessaires au fonctionnement du service ferroviaire
r®al i s®es par | dexploitant
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Dans le secteur Nc , sont autorisés :

- les constructions et installations nécessai au fonctionnement et a la maintenance des
éguipements publics sont autorisées.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des activités existantes (camping,
hétellerie de plein air)

-sont admis | es changements de destination des
la 1¢re révision du PLUliés al'activitegd 6 h1 t el | er i e deexigante.i n air et ca

Dans les secteurs Nd , sont autorisés :

-l dam®nagement et | 'ebleuts ammexéeristantese sl e adbattatd dappr
la 1¢re révision du PLUlimitée a 100 m2 de SHOB maximum en une seule fois.

- les annexes aux habitations existantes et piscines sur les terrains dé&jadhas la limite des
extensions autorisées-dessus.

-l e changement de destination dféune constructio
agricole.

-l dam®nagement et | " extension avec Cchausagedrent
toutes |l es activit®s exi dete@usiored PLUselaau pluadgale ad 6 a p
100% de la I30B existante a cette méme date. Cependant le doublement possible de la SHOB

exi stante en cas de changement de destination

-la reconstructi on s adesconsthuciongieistéesudstinéedaaxfadtivatést at i ¢
existantes dans un délai maximushe 4 ans ° compter du sini-stre
dessus.

Dans les secteurs Ne, sont autorisés

- les constructios e t install ati ons et awfonetomanent degquipemdntd a ¢ ¢ u -
publicsc'estadire :

- pour le soussecteur Nel, les constructions et installations nécessaires a I'aménagement et au

fonctionnement do6une airge dbéaccueil pour | es Q¢
- pour le soussect eur Ne 2, | es constructions et i ns
fonctionnement ddun cimeti re paysager

- pour le soussect eur Ne 3, |l es constructions et i ns

f onct i on nbassia detrétedtidnu n

- | pour le soussect eur Ne 4, | es constructions et i ns
fonctionnement d'un stand de tir

- pour le soussecteur Ne5, les constructions et installations nécessairea &lhabilitation de
| 6 a n décleetienigeainsi que les centrales photovoltaiques, hors espaces boisés classés.

- pour le soussect eur Ne 6, |l es constructions et i ns
fonctionnement des stations do®purati on

- pour le soussecteur Ne7, les constmit i ons et install ations n®c
fonctionnement des forages ddali mentation en e:¢
-pour le soussect eur Ne 8, |l es constructions et i nst

ddinfrastructur es o0 u plastatipreduséntreude tdécoueeste desi eBpaces
humides de la #etite Camargue Vauverdoise

Dans le secteur Nf, sont autorisées
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-l am®nagement et | '"extension des constructions
ddappr ob aerévision dd RLU lliraitéela 100 m2 de SHOB maximum en une seule fois.

-la reconstruction sans changement ddaffectatioc

existantes, dans un délai maximum de 4 ans a compter dussinr e dans | a |I-i mite
dessus.
-l am®nagement et | 6extension des constructions

sociales. Dans le cadre de ces activités pourront étre admises les constructions a usage de bureaux,
servi@s, et habitation nécessaire au gardiennage de ces installations.

Dans le secteur Ng, sont autorisées

- les constructions, aménagements et extensions nécessaires et directement liées avec les activités
existantes © | a deartvisiondddRLpP.pr obati on de | a 1

-la reconstruction sans changement dbéaffectatic
existantes, dans un délai maximum de 4 ans & compter du sinistre.

Dans le secteur Nj , sont autorisés :

Y

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a la maintenance des
éguipements publics sont autorisées.

-l es am®nagements et ®qui pement s n®cessaires
composé de plantations de diverses esssmbe hautes tiges, de végétation buissonnante, tapissante

et do®l ®ments fl oraux dbébaccompagnement pour | €
ambiances humides.

Dans les secteurs NI , sont autorisés :

- les constructions et installations nécasss au fonctionnement et a la maintenance des
équipements publics sont autorisées.

- les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres nécessaires a la gestion ou a

| 6ouverture au public des secteulFspul és |l édbjné¢ o
publ i c, |l es postes ddobservation de | a faune a
la sécurité.

-la r®fection des bOtiments existants et | 06exte

| 6egerddacti vit®s ®conomi ques.

- I 6exclusion de toute forme doh®bergement et
les constructions existantes | es am®nagements n®cessaires 7 I
créant pas plus de 52 de plancher.

- les aires de stationnement, indispensable a la maitrise de la fréquentation automobile. Ces aires de
stationnement ne doivent étre ni bitumées, ni cimentées.

Dans le secteur Np, sont autorisés

-l dextension et | dam®nagement doOune superficie
SHOB des constructions existantes n®cessaires

a la date de publication de la ZPPAUP, dans les conslifinées aux articles 3 a 14 du réglement de

|l a Zone de Protection absolue ZPa contenu dans
jointes en annexe au PLU.

-l es affouillements et | es exhaus soenmniadispeasablee s o |
pour la réalisation des équipements d'infrastructures (voiries et réseaux divers y compris les
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installations du réseau des eaux pluviales) et de ceux nécessaires a la construction des batiments de
la zone.

ARTICLE N 3 LES CONDITIONS [E DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ET DOACCES AUX VOIES OUVERTE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins

Acceés :

Les accés sur les voigmibligues doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des servicegcpulincendie et de
secours.

Les acces directs sur les voies départementad@sun accés privé direct nouveau ne sera admis sur les
RD 6572, RD135, RD56, RD58, RD58E, RD202, RD139 et les acces directs nouveaux sur les RD779,
RD179, RD352, RD104, RD381DR35 (au Sud de la RD6572) seront soumis a avis préalable du
Département.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainest rdanoeuvres de véhicules
lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE N 4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESERBIUKS
D6EAU, DO6ELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMEN
RELEVANT DE LO6ASSAI NI SSEMENT NON COLLEC
REALI SATI ON DO6UN ASSAI NI SSEMENT | NDI VI C

Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution deapacité etaractéristiques suffisantes.

En I'absence de réseau public les constructions peuvent étre desservies [iastdibations particuliéres
conformément a la législation en vigueur.

En d®rogatiod, "| ddlarmenct @t i1d&M en eau des abris
citerne

Assainissement :

En l'absence de réseau public, les eaux usées de@tomttraitées et évacuées par des dispositifs
particuliers conformes a la Iégislation en vigueur.

Dans le cadre des abris a chevaux autorisés, le stockage du fumier sera fait sur une aire attenante au
batiment en respectant le réglement sanitaire dépadatal: les jus de fumier devront étre récupérés

et traités a part.

Eaux pluviales :

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation velévensoir approprié.

Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvell
®l ectrique ainsi gubdaux cObles t ® Prppuidés prgéee s , s
doivent étre réalisés dans la mesure du possible en souterrain sauf contraintes techniques.
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Défense Incendie
La d®f ense ext®rieure contre | i ncendie doi't °t
Vi gueur e ervicé prdvisian 6DIS30d u s

ARTICLE N 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans | 6ensemble de I MoniZglementtsauf en secteur Nd

En secteur Nd En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux uséedisttilngion
d'eau potable, la superficie et la configuration des terrains devront étre telles qu'elles satisfassent aux
exigences techniques en matiere d'assainissement individuel et de protection des captages.

ARTICLE N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS?PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a moins de 8 métres de I'axe des voies et chemins ouverts a la circulation générale. Ces

dispositionsne s'appliquent pas en cas d'extension d'un batiment existant situé en deca de ces limites.

Cas particuliers

Dans | 6ensemble de | a zone N |l es constructions d
-75 m de | 6axe de | a RD 6572
-7’5 m de | 6axe de | a RD 135
-25 m de | 6axe de |l a RD 56 et 58

-15 m de | daxe de | a RD 139
- implantation des piscines et des terrasséss piscines et terrasses non couvertes situées a plus de
0,60 m du sol naturel serdanimplantées a une distance minimale de 2m des voies et emprises

publiques.
ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Dans | 6ensemhle de | a zone N

En bordure des ruisseaux et des fossés d'assainissement un franc bord de 4 m devra étre respecté.

Dans | 6ensemble de | a zone N

Les batiments a construire devront étre édifiés de telle maniere que la distance, comptée
horizontalement de tout point de cbatiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché, soit au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
meétres.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit étre au moins égale a 4,00 metres.

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions n'excédera pas celle des batiments existants.

La hauteur maximale des constructions autorisées dans les secteyitsd\et Ng, comptée a partir du

terrain naturel est fixée a 9 m daitage.

Les clltures ndexc®deront pas 1,80 m de hauteur.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation deprescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisisardux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (art. R 111.21 du code de l'urbanisme).

En secteur NI, les aires de stationnement ne seront ni cimentées, ni bitumées

Les extensions, modificationsi@ménagements des constructions existantegrant avoir pour effet
de conserver, d'améliorer ou de rendre a chaque batiment son caractére d'orlgéseconstructions
doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux cofepadiec le
respect des perspectives, du paysage et de lI'environnement en général.

Dans ce cadre, les enduits seront exclusivement de finition talochée fin et les ouvertures créées
respecteront la dominante verticale de 3/2 a 4/2 (de forme rectangulalus,haute que largel m x1,5

= h), hormis pour les baies d'attique, et seront alignées ou axées verticalement afin de respecter
| 6i dentit® ar chit e teswletarouwantslsont frgedrits. envi ronnant .

Les appareils de climatisation, apparédsventilation mécanique seront de préférence intégrés sous les

toitures et seront obligatoirement occult®s de
public.
Les antennes paraboliquaisiqgue les panneaux solaires g@hotovoltaiquesseront obligatoirement
intégrés etinstallées sur lestoiture€ et t e di sposition ne sO6applique p
ARTICLE N 12 LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplasepnévus a cet effet. En
secteurs NI, les aires de stationnement ne doivent étre ni bitumées, ni cimentées.

ARTICLE N 13

LES OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE D
LI B

RES, DOAI RES DE JEUX ET DE LOI SI RS,

Non réglemené.

ARTICLE N 14 LE COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Non réglementé
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ANNEXES AU REGLEMENT

ANNEXES 1

Prescriptions architecturales particulieres

A / En zone Ua

1 / Les constructions nouvelles, existantes a restaurer ou a réhabiliter

1 Les matériaux

-Les mat®riaux pr®vus pour °tre recouverts (tel
devront étre enduits.

- Les bardages plastiques et métalliques, les efaglastiques, les carreaux vernissés ou de grés, les

briqgues de hauteur do®t age ainsi que | es ©placa
concerné sont proscrits.
-L6i solation thermiqgue r®alis®e par | dext®rieur

- Lapierre de taille appareillée sera maintenue apparente et ne sera crépie qu'exceptionnellement si son
état I'exige.

- Les couronnements des acrotéres en macgonnerie de pierre seront réalisés par des chaperons définis
en fonction de l'architecture de I'édiéic

- La peinture appliquée sur la maconnerie de pierre ou crépis est interdite, excepté les badigeons de
chaux.

- Les peintures murales sont interdites.

1 Incrustations, placages, soubassements, emmarchements,
- Les bandeaux, encadrements, clés et masmsansanquants seront remplacés ou complétés.

-Les nouveaux bandeaux et encadrements seront e |
exceptionnell ement °tre en relief dbéenduit.

-Les soubassements seront r ®alis®s en pierre dur
- Les perrons et emmarchements existants doivent étre maintenus.
- Les perrons et emmarchements nouveaux seront en pierre.

1 Jointement, crépis, enduits et badigeons.

- Les mortiers de rejointoiement seront liés a la chaux aérienne ou hydraulique blahdéur couleur
devra étre proche de celle de la pierre.

- Les joints des pierres de taille appareillée doivent étre a fleur, arasés au nu du parement.
- Les joints marqués en creux ou en relief (au cordon) sont proscrits.
- Le rejointoiement des pierrede blocage devra étre a pierre vue.

- Les enduits extérieurs devront étre d'un coloris proche de celui de la pierre hormis le cas des
badigeons.
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- La derniére couche des enduits devra étre liée a la chaux aérienne naturedirceptionnellement
chaux aérienne a 2/3 et 1/3 chaux hydraulique.

- La finition des enduits devra étre talochée fine, ou lissée, ou fini a I'éponge suivant I'architecture de
['édifice.

1 Décors et modénatures

- Tout décor ancien (bandeaux, modillons, cairés, entablements, culots, pilastres, etc..) devra étre
maintenu en place et restauré. Seules pourront éventuellement étre déposées les parties du décor ne
correspondant pas au style architectural de I'édifice gu'il a été convenu de privilégier.

- Les badeaux, encadrements, clés, claveaux, modillons, chapiteaux, colonnettes, etc..., manquants
pourront étre remplacés ou complétés.

{ Traces

- Les traces d'architectures anciennes seront marquées suivant leur importance et leur insertion dans la
composition ¢ I'aspect de I'édifice.

- Les anciennes baies bouchées et notamment les arcades par I'affouillement des maconneries les ayant
obstruées devront étre marquées.

i Baies

- Les baies anciennes seront maintenues et, le cas échéant, rétablies dans leursqgmemirformes
initiales.

- Des restitutions peuvent étre imposées lors de la présence d'éléments exceptionnels.

- Aucune baie ancienne ne sera obstruée au nu extérieur du tableau, celles qui le sont seront affouillées
a mitableau ou restituées.

- Les enadrements et appuis saillants des baies devront étre maintenus et créés de fagon conforme lors
des percements nouveaux aux étages correspondant des facades.

- Les linteaux cintrés de baies seront maintenus et les percements créés sur les facades des étages
correspondant devront étre cintrés.

- Il peut étre autorisé de créer des baies nouvelles dans la mesure ou-cel&ssérent dans
I'ordonnancement architectural de I'édifice.

- Les baies créées auront des proportions correspondant aux baies ancienad'srelonnancement du
batiment.

- Lorsque la référence a des baies existantes n'a pas de raison d'étre, les baies des fenétres créées
seront a dominante verticale de 3/2 a 4/2 (donc de forme rectangulaire, plus haute quellargd,5 =

h), hormis pour les baies d'attique. Dans le cas des batiments & ordonnancement régulier, elles seront
axées sur les autres baies formant la composition de la facade et les trumeaux seront axés et de
dimension égale sur les étages courants.

-Les ouverturesnovel | es devront °tre align®es ou ax®es
architecturale du bati environnant.

- Les appuis des baies de fenétre nouvelles devront étre sans saillis, en pierre ou en terre cuite sauf
lorsqu'ils complétent une facad®roportant des appuis saillants auquel cas ils devront avoir la méme
configuration et étre dans le méme matériau que les ouvrages anciens.

- Des encadrements en saillis avec clé seront créés lorsque lintégration de la baie dans
l'ordonnancement de la fagadiexige. lls devront étre en pierre ou en relief d'enduit suivant la facade a
laquelle ils appartiennent.

- Les baies au rede-chaussée donnant sur I'espace public, suivront I'ordonnancement de lI'ensemble de
la facade ou des traces anciennes. Leurdintéevra étre cintré sauf lorsque les baies anciennes du rez
de-chaussée présentent un linteau droit.
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- Les baies créées pour des garages devront étre cintrées ou a linteau droit ou sans encadrement et
suivant l'architecture de I'édifice ; elles pourroniteééchanfreinées ou galbées si ce chanfrein et galbe ne
portent pas atteinte a I'ordonnancement de la fagade.

- Les terrasses ou loggias réalisées au dernier niveau pourront étre autorisées lorsque ces derniéres
s'organisent derriere le mur de facade qardgera l'aspect original de percements a caractere vertical,
encadrement, etc...

- La forme des arcades nouvelles sera fonction de l'architecture de I'édifice et des batiments en co
visibilité. Les baies des arcades indiquées parskrvitude d'arcades auront une largeur pouvant
varier entre 3 et 3,5 m et une hauteur pouvant varier entre 4,5 et 6,5 m.

1 Balcons

- Les balcons anciens devront étre maintenus excepté lors des restitutions d'architectures antérieures,
auquel cas, ils peuvent étre déposés.

- La création de balcons est autorisée si elle est compatible avec I'ordonnancement de la fagade. Dans ce
cas, ils seront supportés par des consoles, les dalles seront en pierre et lescgapdeseront en
maconnerie pleine ou en barreaudage de fers droits.

1 Ferronneries

- Les ferronneries anciennes de qualité (gaede r ps de bal cons, grilles dbo
maintenues en place et restaurées.

- En cas de complément des ferronneries, les parties neuves reproduiront les motifs anciens.
- Les antes de tirants métalliques s'inspireront des modéles anciens.
- Les platines de répartition des efforts devront étre encastrées.

- Les grilles de protection devront étre fixes, repliables en tableau ou rabattables sur les trumeaux. Elles
devront étre de fame simple avec une dominante de barreaudages droits verticaux assemblés par des
lisses.

1 Menuiseries

- Les menuiseries anciennes (vantaux, contrevents, chassis, ouvrant des fenétres, devantures de magasin,
etcé) et | eur ser rmantenuesarestagréegual i t ® seront

- Les menuiseries nouvelles seront de préférence en bois.

- Les menuiseries des fenétres seront subdivisées en carreaux en fonction de I'architecture de I'édifice.

- Les menuiseries nouvelles en P.V.C et en aluminium sont awdosisé ~ condition qu

équipées de petits bois en harmonie avec l'architecture du batiment et de teintes blanches sinon claires
ou imitation bois.

- Les volets et contrevents en matiéres plastiques (PVC) et aluminium sont interdits.

- Les couleurgriardes et teintes vernies sont proscrire.

- Sont admises les menuiseries métalliques en acier sur les baies médiévales, les jours et des facades
commerciales a condition qu'elles soient peintes ou teintées de teintes foncées.

- Les pavés de verre en fafg@sont interdits.

- Les menuiseries a vitrage a plein jour ne sont admises que pour les arcades, les baies médiévales et
d'attique, les croisées et les facades commerciales.

- Les volets roulants extérieurs comme les volets basculants e &ccordéor» sont interdits sur les

fenétres.

- Les vantaux des portes d'entrée neuves devront étre réalisés suivant le style de I'édifice. En régle
générale, elles devront étre constituées de larges planches a joint vif comportant ou non moulure de
calfeutrement et thlier en applique ou en plaques de bois comportant des tables. Elles devront étre
laquées et peintes.
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- Les vantaux métalliques sont proscrits. Toutefois, pour les portes de locaux commerciaux, les vantaux
métalliques devront étre tolérés dans la mesureitsusont pleins, a tables ou revétus d'un placage en
bois laqué peint.

- Les menuiseries des portes de garage devront étre -dableau ou a fleur du nu intérieur du mur,
ouvrant a la frangaise ou coulissant a l'intérieur en Hegportes de garage ndtiques basculants sont
interdites

- Les vantaux vitrés sans menuiserie d'encadrement peuvent étre exceptionnellement tolérés en
fonction de la destination des locaux et la configuration de I'édifice.

- Le vitrage fumé ou miroir est interdit.

i Garde-corps

- Les gardecorps tel que balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métalliques sont a
proscrire. Les barreaudages devront étre de forme simple, de préférence métallique et verticaux.

 Les cl6tures

- Les clétures doivent étre sobredépourvues de toute ornementation fantaisiste, en harmonie avec le
style local et les constructions avoisinantes.

- Les clbétures anciennes a conserver, devront étre maintenues et restaurées. Elles peuvent toutefois
°tre d®mol i es l orsgudekl esonbordehti blumeetemqudun
destinée a les remplacer.

- En limite des voies et emprises publiques, les clotures devront étre en magonnerie pleines ou formées
d'un mur bahut en pierre appareillée ou de blocage surmonté d'un chapen pierre et d'un
barreaudage droit. Les parties maconnées devront étre enduites sur les deux faces.

- Les portails pratiqués dans les murs de cléture en magonnerie pleine devront étre surmontés d'un
linteau droit ou en arc, d'une hauteur en surcraié la baie d'au moins 50 cm ou ils comporteront des
pilastres en surcroit. Les vantaux des portails devront étre en bois ou en métal et pleins ou en
barreaudage métallique entierement ajouré ou avec des tables pleines en partie basse.

1 Branchements et éva cuations

- Le parcours des réseaux d'électricité, de gaz, d'eau potable, de téléphone sera enterré, encastré ou
exceptionnellement il suivra les corniches, débords de toit, bandeaux et limites latérales des batiments.

- Les coffrets de branchement, de caup et de détente sont interdits en facade sauf en cas
d'impossibilité ou ils seront suffisamment encastrés pour étre cachés par un portillon en bois ou en
métal peint.

- Les compteurs doivent étre regroupés dans les locaux ou armoires techniques aeseskis
compteurs de gaz doivent étre accessibles & tout instant.

- Les postes de transformation électriques devront étre souterrains ou inclus ou accolés aux volumes
batis existants. Dans ce dernier cas, ils devront étre intégrés a l'architecture duebétmquel ils sont
associés.

- Le parcours des descentes des eaux pluviales suivra les limites du batiment ou, en cas d'impossibilité, le
tracé le plus direct les coudes dans le plan de la facade sont interdits.

- La descente des eaux usées, les colenmentantes et les conduits des gaz br(lés devront étre placés

a l'intérieur du batiment ; ils ne devront étre en aucun cas appliqués sur les facades sur rue.

- Lors des travaux de restauration des batiments, tous les réseaux de branchement et d'évacuation
rapportés tels que conduits et canalisations ainsi que leurs supports seront déposeés.

i1 Toiture et couvertures
- Les tuiles plates ou céramiques sont interdites
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- L'emploi de plaques support sera autorisé sous réserve qu'elles smentivertesde tuiles de
récupération (poséesn tuiles de couvert et de courantLe support ne devra pas apparaitre en débord
de toit.

- Les tuiles de couvert seront de réemploi.

- Les tuiles neuves ganab> devront étre sablées, de couleur rouge clair a ocre péle.

- Exceptionnellement, lorsque le batiment actuel les comporte, la couverture peut étre réalisée en
ardoises naturelles, zinc ou plomb.

- Il est recommandé que les faitagmient paralléles aux voies et que les batiments d'angle comportent
une demicroupe.

- Les terrasses anciennes ou belvédéres devront étre rétablis dans leur disposition d'origine. Dans ce
cas, les gardeorps seront couronnés d'une maconnerie pleine derg surmontée d'un appui saillant
et ils comporteront des gargouilles sculptées ou épannelées.

- Les solins devront étre au mortier, en zinc ou en plomb. L'emploi apparent de feuilles bitumées
recouvertes d'aluminium est interdit.

-Ld ®v acuat iplovialesddevea étee @&ffectuée par des gouttieres et des descentes en zinc ou en
cuivre et | es dauphins seront en font e, ou ¢tou
gouttiéres et les descentes d'eau pluviales en PVC sont interdites.

- Pour les constructions nouvellesles télécommunications seront assurées par une antenne collective
(pour toutes formes ddantennes, de type r©teau,
climatisation sera dissimulé sous les toitures.

1 Débords de toiture
Dans | e cas doéune restauration ou r®habilitation
- Les corniches existantes seront conservées et restaurées.

- Les génoises devront étre conservées ou remplacées en cas de restitution d'une architecture
antérieure au 18re siecle.
- Les génoiss, en bas de pente, sont autorisées en facade et proscrites sur les murs pignons.

- Les débords saillant en bois devront étre conservés et non diminués.
- Les "casquettes" en béton devront étre supprimées ou modifiées.
- Les corniches nouvelles devrontréten pierre ou en béton teinté.

- Les nouveaux débords auront au moins 60 cm de saillie constituée d'un platelage de larges planches
posées a plat et peints d'une peinture mate. Les bardages en frisette (type lambris) ouptagtré
sont proscrits.

- Les tuiles de courant et de couvert arriveront a I'extrémité du débord.
- Les arétiers débordants dits "arbalétriers" seront maintenus et restaurés.

1 Souches de cheminées et ventilation
- Les souches anciennes en pierre devront étre restauréasypris les conduits parcourant la facade.
- Les souches nouvelles devront étre enduites et surmontées d'un chaperon en tuiles ou magonnées.

- Les conduits ou dispositifs d'aspiration et d'extraction posés au nu de la facade ou en surcroit sont
proscrits.Ceux qui existent seront supprimeés.

- Les conduits devront étre regroupés dans des souches de forme rectangulaire en magonnerie enduite.

- La ventilation des combles sera assurée par des tuiles chatiéres en terre cuite de méme couleur que
celles des tuilede couvert.

I Lucarnes et verrieres
- Les chiens assis sont interdits, excepté les chiens assis existant.
- Les lucarnes et tabatiéres sont autorisées.
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- Les verriéres sont autorisées lorsqu'elles sont posées sur des terrasses ou lorsqu'ellescaistées
dans les toitures ou lorsqu'elles forment lanterneaux en surcroit de la couverture.

2 | Facades commerciales
- Les facades commerciales ne sont autorisées qu'adeehaussée.

- Méme lors de l'affectation des étages a desvités commerciales ou de service, il est interdit d'utiliser
les baies d'étage en tant que vitrines d'exposition commerciale.

- Le percement de baies commerciales nouvelles est autorisé au selg-mrussée.
- Les devantures plaquées sont autorisées

- Le placage de briques ou de carreaux vernissés, marbrdsjse plagues plastiques ainsi que les
peintures d'imitation du bois ou de la pierre, sont interdits.

a) Baies anciennes

- Les vitrines commerciales devront étre contenues dans l'ouvertaeelthies et elles devront étre
placées a rtiableau ou au nu intérieur du mur.

- Aucune vitrine, peinture, placage ou panneau autre que celui destiné a I'enseigne ne sera appliqué
sur les trumeaux ou les jambages, nidmssus de la baie. La pierre ou deit seront seuls
restaurés.

- Les aménagements devront dégager les piédroits, tableaux et moulurations des baies qu'elles ne
devront pas obstruer par de la magonnerie. Seuls les murs bahuts n'excédant pas 60 cm de hauteur
et dont le nu extérieur est situ@n retrait au moins a retiableau sont autorisés.

- La création d'arcades par suppression des alleges des fenétres eie-chaussée et
I'établissement d'une vitrine en retrait peuvent étre autorisées.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier paiatton foncé et placées a frableau ou en
fond de tableau.

- Les stores métalligues de protection serointérieurs Il est recommandé d'employer des grilles
repliables en tableau ou rabattages sur les trumeaux.

- Les bannes devront étre repliables dales coffres intérieurs ou en tableau et de couleur unie.
- Les boitiers des stores, en applique sur la fagade comme les auvents et "casquettes” sont interdits.

b) Baies nouvelles

- Le percement de baies nouvelles ne doit pas dépasser une distance de &0compter de
chaque limite latérale de la facade du batiment (entendu ici comme unité architecturale) méme dans
le cas de la réunion de deux ou plusieurs batiments en un méme immeuble.

- La hauteur de la baie nouvelle ne dépassera pas 3,50 m a partit.du s

- Les aménagements des fagades commerciales devront étre contenus dans l'ouverture des baies et
au nu de la fagade hormis pour les devantures plaquées en bois.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier peint, de ton foncé et placéedabi@auou en
fond de tableau.

- Les stores métalliques de protection seront intérieurs | | est recommand® doe
repliables en tableau ou rabattables sur | es t

- Les bannes seront repliables dans deffres intérieurs ou en tableau et de couleur unie.

- Les boitiers des stores en applique sur les facades comme les auvents et "casquettes" sont
interdits.

c) Devantures plaquées
- La création de devantures plaquées sont autorisée.
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- Les devantures plages nouvelles devront étre en bois peint, laqué et leur saillie sera moins de

10 cm au niveau du sol et elle pourra atteindre 40 cm a I'entablement.

-Les stores m®talliques de protection et |l es b
coffre de I'entablement. lls seront de couleur unie.

d) Terrasses fermées
- Les terrasses fermées seront interdites sauf pour les cafés et restaurants.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier peint, et pourront comporter une partie basse
pl ei neind6bcenu mo

B / En zone Ub & Vauvert

1 / Les constructions nouvelles, existantes a restaurer ou a réhabiliter
en secteur Ub de | daggl om®r ati on de Ve

T Les matériaux

-Les mat®riaux pr®vus pour °tre recouverts (tel
devront étre enduits.

- Les lardages plastiques et métalliques, les plaques plastiques, les carreaux vernissés ou de gres, les

briques de hauteur do®t age ainsi que | es ©placa
concerné sont proscrits.
-L6i sol ation ther mibegxe ®r®aluirs@st interdite.

- La pierre de taille appareillée sera maintenue apparente et ne sera crépie gqu'exceptionnellement si son
état I'exige.

- Les couronnements des acrotéres en macgonnerie de pierre seront réalisés par des chaperons définis
en fonction de l'architecture de I'édifice.

- La peinture appliquée sur la maconnerie de pierre ou crépis est interdite, excepté les badigeons de
chaux.

- Les peintures murales sont interdites.

1 Incrustations, placages, soubassements, emmarchements,
- Les badeaux, encadrements, clés et mascarons mangquants seront remplacés ou complétés.

-Les nouveaux bandeaux et encadrements seront e |
exceptionnell ement °tre en relief dodoendui't

- Les soubassements serontréalisgéa pi erre dure ou en relief dobéend
- Les perrons et emmarchements existants doivent étre maintenus.
- Les perrons et emmarchements nouveaux seront en pierre.

1 Jointement, crépis, enduits et badigeons.

- Les mortiers de rejointoiement seront liésla chaux aérienne ou hydraulique blanche et leur couleur
devra étre proche de celle de la pierre.

- Les joints des pierres de taille appareillée doivent étre a fleur, arasés au nu du parement.
- Les joints marqués en creux ou en relief (au cordon) sontsgris.
- Le rejointoiement des pierres de blocage devra étre a pierre vue.

- Les enduits extérieurs devront étre d'un coloris proche de celui de la pierre hormis le cas des
badigeons.
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- La derniére couche des enduits devra étre liée a la chaux aériertneslt@ ou exceptionnellement
chaux aérienne a 2/3 et 1/3 chaux hydraulique.

- La finition des enduits devra étre talochée fine, ou lissée, ou fini a I'éponge suivant I'architecture de
['édifice.

1 Décors et modénatures

- Tout décor ancien (bandeaux, mitidns, corniches, entablements, culots, pilastres, etc..) devra étre
maintenu en place et restauré. Seules pourront éventuellement étre déposées les parties du décor ne
correspondant pas au style architectural de I'édifice qu'il a été convenu de peivilégi

- Les bandeaux, encadrements, clés, claveaux, modillons, chapiteaux, colonnettes, etc..., manquants
pourront étre remplacés ou complétés.

{ Traces

- Les traces d'architectures anciennes seront marguées suivant leur importance et leur insertida dans
composition et I'aspect de I'édifice.

- Les anciennes baies bouchées et notamment les arcades par I'affouillement des maconneries les ayant
obstruées devront étre marquées.

i Baies

- Les baies anciennes seront maintenues et, le cas échétatilies dans leurs proportions et formes
initiales.
- Des restitutions peuvent étre imposées lors de la présence d'éléments exceptionnels.

- Aucune baie ancienne ne sera obstruée au nu extérieur du tableau, celles qui le sont seront affouillées
a mitableau ou restituées.

- Les encadrements et appuis saillants des baies devront étre maintenus et créés de facon conforme lors
des percements nouveaux aux étages correspondant des facades.

- Les linteaux cintrés de baies seront maintenus et les percements @é€éles facades des étages
correspondant devront étre cintrés.

- Il peut étre autorisé de créer des baies nouvelles dans la mesure ou-celEsserent dans
I'ordonnancement architectural de I'édifice.

- Les baies créées auront des proportions corresgdant aux baies anciennes et a I'ordonnancement du
batiment.

- Lorsque la référence a des baies existantes n'a pas de raison d'étre, les baies des fenétres créées
seront a dominante verticale de 3/2 a 4/2 (donc de forme rectangulaire, plus haute quellangel,5

= h), hormis pour les baies d'attique. Dans le cas des batiments & ordonnancement régulier, elles seront
axées sur les autres baies formant la composition de la facade et les trumeaux seront axés et de
dimension égale sur les étages courants.

-Les ouvertures nouvelles devront °tre align®es
architecturale du bati environnant.

- Les appuis des baies de fenétre nouvelles devront étre sans saillis, en pierre ou en terre cuite sauf
lorsqu'ils comfetent une facade comportant des appuis saillants auquel cas ils devront avoir la méme
configuration et étre dans le méme matériau que les ouvrages anciens.

- Des encadrements en saillis avec clé seront créés lorsque lintégration de la baie dans
l'ordonnancement de la facade I'exige. lls devront étre en pierre ou en relief d'enduit suivant la facade a
laquelle ils appartiennent.

- Les baies au rede-chaussée donnant sur I'espace public, suivront I'ordonnancement de I'ensemble de
la facade ou des traces@ennes. Leur linteau devra étre cintré sauf lorsque les baies anciennes-du rez
de-chaussée présentent un linteau droit.
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- Les baies créées pour des garages devront étre cintrées ou a linteau droit ou sans encadrement et
suivant l'architecture de I'édificeelles pourront étre chanfreinées ou galbées si ce chanfrein et galbe ne
portent pas atteinte a I'ordonnancement de la fagade.

- Les terrasses ou loggias réalisées au dernier niveau pourront étre autorisées lorsque ces derniéres
s'organisent derriere lenur de facade qui gardera I'aspect original de percements a caractére vertical,
encadrement, etc...

- La forme des arcades nouvelles sera fonction de l'architecture de I'édifice et des batiments en co
visibilité. Les baies des arcades indiquées parskvitude d'arcades auront une largeur pouvant
varier entre 3 et 3,5 m et une hauteur pouvant varier entre 4,5 et 6,5 m.

1 Balcons

- Les balcons anciens devront étre maintenus excepté lors des restitutions d'architectures antérieures,
auquel cas, ils peuveétre déposés.

- La création de balcons est autorisée si elle est compatible avec I'ordonnancement de la fagade. Dans ce
cas, ils seront supportés par des consoles, les dalles seront en pierre et lescgapdeseront en
maconnerie pleine ou ebarreaudage de fers droits.

1 Ferronneries

- Les ferronneries anciennes de qualité (gaede r ps de bal cons, grilles dbo
maintenues en place et restaurées.

- En cas de complément des ferronneries, les parties neuves reproduisntdéfs anciens.
- Les ancres de tirants métalliques s'inspireront des modeéles anciens.
- Les platines de répartition des efforts devront étre encastrées.

- Les grilles de protection devront étre fixes, repliables en tableau ou rabattables sur les tourkties
devront étre de forme simple avec une dominante de barreaudages droits verticaux assemblés par des
lisses.

1 Menuiseries

- Les menuiseries anciennes (vantaux, contrevents, chassis, ouvrant des fenétres, devantures de magasin,
etcé) et liedagualité romt maingenues et restaurées.

- Les menuiseries nouvelles devront étre en bois.

- Les menuiseries des fenétres seront subdivisées en carreaux en fonction de l'architecture de I'édifice.

- Les menuiseries nouvelles en P.V.C et en alumirsumn t autori s®es ) condi

équipées de petits bois en harmonie avec l'architecture du batiment et de teintes blanches sinon claires
ou imitation bois.

- Les volets et contrevents en matiéres plastiques (PVC) et aluminium sont interdits.

- Les couleurs criardes et teintes vernies sont a proscrire.

- Sont admises les menuiseries métalliques en acier sur les baies médiévales, les jours et des facades
commerciales a condition qu'elles soient peintes ou teintées de teintes foncées.

- Les pavésle verre en facade sont interdits.

- Les menuiseries a vitrage a plein jour ne sont admises que pour les arcades, les baies médiévales et
d'attique, les croisées et les facades commerciales.

- Les volets roulants extérieurs comme les volbe@sculants ou @n accordéon» sont interdits sur les

fenétres.

- Les vantaux des portes d'entrée neuves devront étre réalisés suivant le style de I'édifice. En régle
générale, elles devront étre constituées de larges planches a joint vif comportant oonawore de
calfeutrement et tablier en appligue ou en plagues de bois comportant des tables. Elles devront étre
laquées et peintes.
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- Les vantaux métalliques sont proscrits. Toutefois, pour les portes de locaux commerciaux, les vantaux
métalliques devronétre tolérés dans la mesure ou ils sont pleins, a tables ou revétus d'un placage en
bois laqué peint.

- Les menuiseries des portes de garage devront étre -dableau ou a fleur du nu intérieur du mur,
ouvrant a la frangaise ou coulissant a l'intérieubers, les portes de garage métalliqgues basculants sont
interdites

- Les vantaux vitrés sans menuiserie d'encadrement peuvent étre exceptionnellement tolérés en
fonction de la destination des locaux et la configuration de I'édifice.

- Le vitrage fumé ou irpir est interdit.

i Garde-corps

- Les gardecorps tel que balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métalliques sont a
proscrire. Les barreaudages devront étre de forme simple, de préférence métallique et verticaux.

 Les cl6tures

- Les clotures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste, en harmonie avec le
style local et les constructions avoisinantes.

- Les clbétures anciennes a conserver, devront étre maintenues et restaurées. Elles peuvent toutefois
étre démolies lorgudel | es bordent une emprise constructi
destinée a les remplacer.

- En limite des voies et emprises publiques, les clotures devront étre en magonnerie pleines ou formées
d'un mur bahut en pierre appareillée ou de ldge surmonté d'un chaperon en pierre et d'un
barreaudage droit. Les parties maconnées devront étre enduites sur les deux faces.

- Les portails pratiqués dans les murs de cléture en magonnerie pleine devront étre surmontés d'un
linteau droit ou en arc, dine hauteur en surcroit de la baie d'au moins 50 cm ou ils comporteront des
pilastres en surcroit. Les vantaux des portails devront étre en bois ou en métal et pleins ou en
barreaudage métallique entierement ajouré ou avec des tables pleines en partie basse

T Branchements et évacuations

- Le parcours des réseaux d'électricité, de gaz, d'eau potable, de téléphone sera enterré, encastré ou
exceptionnellement il suivra les corniches, débords de toit, bandeaux et limites latérales des batiments.

- Les coffrets de branchement, de coupure et de détente sont interdits en facade sauf en cas
d'impossibilité ou ils seront suffisamment encastrés pour étre cachés par un portillon en bois ou en
métal peint.

- Les compteurs doivent étre regroupés dans les locaux armoires techniques accessibles. Les
compteurs de gaz doivent étre accessibles & tout instant.

- Les postes de transformation électriques devront étre souterrains ou inclus ou accolés aux volumes
batis existants. Dans ce dernier cas, ils devront éttégrés a l'architecture du batiment auquel ils sont
associés.

- Le parcours des descentes des eaux pluviales suivra les limites du batiment ou, en cas d'impossibilité, le
tracé le plus direct les coudes dans le plan de la facade sont interdits.

- La desente des eaux usées, les colonnes montantes et les conduits des gaz brlés devront étre placés
a l'intérieur du batiment ; ils ne devront étre en aucun cas appliqués sur les facades sur rue.

- Lors des travaux de restauration des batiments, tous les rése®ubranchement et d'évacuation
rapportés tels que conduits et canalisations ainsi que leurs supports seront déposeés.

i1 Toiture et couvertures
- Les tuiles plates ou céramiques sont interdites
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- L'emploi de plaques support sera autorisé sous réservellgs'esoientrecouvertesde tuiles de
récupération (poséesn tuiles de couvert et de courantLe support ne devra pas apparaitre en débord
de toit.

- Les tuiles de couvert seront de réemploi.

- Les tuiles neuves ganab> devront étre sablées, de couletsuge clair a ocre pale.

- Exceptionnellement, lorsque le batiment actuel les comporte, la couverture peut étre réalisée en
ardoises naturelles, zinc ou plomb.

- Il est recommandé que les faitages soient paralleles aux voies et que les batiments dapghéeod

une demicroupe.

- Les terrasses anciennes ou belvédéres devront étre rétablis dans leur disposition d'origine. Dans ce
cas, les gardeorps seront couronnés d'une maconnerie pleine de pierre surmontée d'un appui saillant
et ils comporteront des grgouilles sculptées ou épannelées.

- Les solins devront étre au mortier, en zinc ou en plomb. L'emploi apparent de feuilles bitumées
recouvertes d'aluminium est interdit.

-Ld®vacuation des eaux pluvial es deentesaenZincouen ef f e
cuivre et |l es dauphins seront en fonte ou tout
gouttiéres et les descentes d'eau pluviales en PVC sont interdites.

- Pour les constructions nouvelledes télécommunications serontsagées par une antenne collective
(pour toutes formes ddantennes, de type r©teau,
climatisation sera dissimulé sous les toitures.

1 Débords de toiture
Dans | e cas donmhaglitatior:st aur ati on ou
- Les corniches existantes seront conservées et restaurées.

- Les génoises devront étre conservées ou remplacées en cas de restitution d'une architecture
antérieure au 18re siecle.
- Les génoises, en bas de pente, sont autorisées end@atguoscrites sur les murs pignons.

- Les débords saillant en bois devront étre conservés et non diminués.
- Les "casquettes" en béton devront étre supprimées ou modifiées.
- Les corniches nouvelles devront étre en pierre ou en béton teinté.

- Les nouveax débords auront au moins 60 cm de saillie constituée d'un platelage de larges planches
posées a plat et peints d'une peinture mate. Les bardages en frisette (type lambris) ouptagtré
sont proscrits.

- Les tuiles de courant et de couvert arriveroatl'extrémité du débord.
- Les arétiers débordants dits "arbalétriers" seront maintenus et restaurés.

1 Souches de cheminées et ventilation
- Les souches anciennes en pierre devront étre restaurées y compris les conduits parcourant la facade.
- Lessouches nouvelles devront étre enduites et surmontées d'un chaperon en tuiles ou magonnées.

- Les conduits ou dispositifs d'aspiration et d'extraction posés au nu de la facade ou en surcroit sont
proscrits. Ceux qui existent seront supprimés.

- Les condui devront étre regroupés dans des souches de forme rectangulaire en maconnerie enduite.

- La ventilation des combles sera assurée par des tuiles chatiéres en terre cuite de méme couleur que
celles des tuiles de couvert.

I Lucarnes et verrieres
- Les chiengssis sont interdits, excepté les chiens assis existant.
- Les lucarnes et tabatiéres sont autorisées.
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- Les verriéres sont autorisées lorsqu'elles sont posées sur des terrasses ou lorsqu'elles sont encaissées
dans les toitures ou lorsqu'ellésrment lanterneaux en surcroit de la couverture.

2 | Facades commerciales en secteur Ub
- Les facades commerciales ne sont autorisées qu'adeehaussée.

- Méme lors de l'affectation des étages a des activités commerciales ou de service, irgistdintdiser
les baies d'étage en tant que vitrines d'exposition commerciale.

- Le percement de baies commerciales nouvelles est autorisé au selg-mrussée.
- Les devantures plaquées sont autorisées.

- Le placage de briques ou de carreaux vegsssnarbres, ardoises, plagues plastiques ainsi que les
peintures d'imitation du bois ou de la pierre, sont interdits.

a) Baies anciennes

- Les vitrines commerciales devront étre contenues dans l'ouverture des baies et elles devront étre
placées a mtiableau ou au nu intérieur du mur.

- Aucune vitrine, peinture, placage ou panneau autre que celui destiné a I'enseigne ne sera appliqué
sur les trumeaux ou les jambages, nidmssus de la baie. La pierre ou I'enduit seront seuls
restaurés.

- Les aménagementevront dégager les piédroits, tableaux et moulurations des baies gu'elles ne
devront pas obstruer par de la magonnerie. Seuls les murs bahuts n'excédant pas 60 cm de hauteur
et dont le nu extérieur est situé en retrait au moins a-tableau sont autorisés

- La création d'arcades par suppression des alleges des fenétres die-chaussée et
I'établissement d'une vitrine en retrait peuvent étre autorisées.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier peint de ton foncé et placéeg@blaau ou en
fond de tableau.

- Les stores métalligues de protection serantérieurs Il est recommandé d'employer des grilles
repliables en tableau ou rabattages sur les trumeaux.

- Les bannes devront étre repliables dans des coffres intérieurs ou en tableau et deramite
- Les boitiers des stores, en applique sur la fagade comme les auvents et "casquettes” sont interdits.

b) Baies nouvelles

- Le percement de baies nouvelles ne doit pas dépasser une distance de 60 cm a compter de
chaque limite latérale de facade du batiment (entendu ici comme unité architecturale) méme dans
le cas de la réunion de deux ou plusieurs batiments en un méme immeuble.

- La hauteur de la baie nouvelle ne dépassera pas 3,50 m a partir du sol.

- Les aménagements des facades commleidevront étre contenus dans I'ouverture des baies et
au nu de la fagade hormis pour les devantures plaquées en bois.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier peint, de ton foncé et placéedableau ou en
fond de tableau.

- Les stores métatiues de protection seront intérieurs | | est recommand® daoe
repliables en tableau ou rabattables sur | es t

- Les bannes seront repliables dans des coffres intérieurs ou en tableau et de amikur

- Les boitiers des stores en applique sur les fagcades comme les auvents et "casquettes" sont
interdits.

c) Devantures plaquées
- La création de devantures plaquéss autorisée.
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- Les devantures plaguées nouvelles devront étre en bois peint, ktole@r saillie sera moins de

10 cm au niveau du sol et elle pourra atteindre 40 cm a I'entablement.

-Les stores m®talliques de protection et |l es b
coffre de I'entablement. Ils seront de couleur unie.

d) Terrasses fermées
- Les terrasses fermées seront interdites sauf pour les cafés et restaurants.

- Les menuiseries devront étre en bois ou acier peint, et pourront comporter une partie basse
pl eine déau moins 60cm.

C / En zone Ub - Gallician

Prescriptions architecturales sur le hameau de Gallician en zone Ub

Elles sdéappliquent pour | es fa-ades en alignemer
et les facades en retrait par rapport a la voie publique.

1 Les endus et encadrements

-l es mat®riaux pr®uUus pour °tre recouverts (tel s
devront étre enduits.

-la finition des enduits sera taloch®e fin. L Oe
badigeon d chaux.

-l es enduits ext®rieurs devront °tre ddune teint
proscrit.

- les peintures décoratives artistiques sont interdites.

- les encadrements en pierres existants autour des ouvertures, (bankea c or ni c hes, g®n
sur les fagades devront étre conservés et remis en état.

- Il pourra étre créer des encadrements de 16 a 20 cm de largeur autour des ouvertures a la peinture
(badigeon de chaux) ou en sun®pdiitseeddudé@en@uiint
celle de la fagade.

 Couvertures
- les couvertures, de teinte claire, seront en tuiles canal ou romanes. Les génoises sont autorisées en
fagcade et proscrites sur les murs pignons.

f Cr®ati on doneEnusesigst ur es et

- les baies créées auront des proportions correspondantes aux baies anciennes. Pour les constructions
nouvelles, les baies des fenétres créées seront a dominantes verticales (donc de forme rectangulaire,
plus haute que largelargeur x1,5 =hauteur).

-1l es ouvertures nouvelles seront align®es ou
architecturale du batiment, formant ainsi la composition de la facade.

- les volets seront de préférence en bois surtout sur les batiments anciensagde pose de volets
roulants sur les constructions de typepavillonnaires récents, les caissons seront encastrés dans la
ma-onnerie 7 |1 dint®rieur des baies (pas de bl oc
- les couleurs criardes et les teintes veraisont proscrites.

1 FEerronneries
- les ferronneries anciennes de qualité (gacder ps de bal cons, grille ddi
maintenues en place et restaurées.
- les grilles de protection devront étre fixes, de forme simple avec une dominamtbadreaudages
droits verticaux.
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1 Gardecorps
- les gardesorps tel que les balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métalliques sont a
proscrire. Les barreaudages seront de forme simple, de préférence métallique et verticaux.

M Les clbtures

- les clétures doivent étre sobres, dépourvues de tout ornement fantaisiste, en harmonie avec le style
local et les constructions avoisinantes.

- elles seront constituées en magonnerie, enduites sur les deux faces et présenteront un aspect similaire
ou en hamonie avec celui des facades.

D / En zone Uc - Gallician

Prescriptions architecturales sur le hameau de Gallician

Elles sdappliquent pour | es fa-ades en alignemer
facades en retrait parapport a la voie publique.

1 Les enduits et encadrements
- les matériaux prévus pour étre recouverts (tels que les parpaings de ciment, briques creuses,
etcé) devront °tre enduits.
-la finition des enduits ser amassa étpam®sevdirium . L ¢
badigeon de chaux.
-l es enduits ext®rieurs devront °tre doune tei
pur est proscrit.
- les peintures décoratives artistiques sont interdites.
- les encadrements en pierres existants autour des ouvertures, (bandeaux, corniches, génoises,
ecté) sur |l es fa-ades devront °tre conserv®s e
- Il pourra étre créer des encadrements de 16 a 20 cm de largeur autour des ouvertures a la
peintw e (badi geon de chaux) ou en sur ®paisseur d
plus claire que celle de la fagade.

{ Couvertures

- les couvertures, de teinte claire, seront en tuiles canal ou romanes. Les génoises sont autorisées
en facade et wscrites sur les murs pignons.

T Cr®ation dbéouver:tures et menui series
- les baies créées auront des proportions correspondantes aux baies anciennes. Pour les
constructions nouvelles, les baies des fenétres créées seront a dominantes verticales (donc de
forme rectangulaire, plus haute que lardargeur x1,5 = hauteur).
-l es ouvertures nouvelles seront align®es ou
architecturale du batiment, formant ainsi la composition de la facade.
- les volets seront d préférence en bois surtout sur les batiments anciens. En cas de pose de volets
roulants sur les constructions de typepavillonnaires récents, les caissons seront encastrés dans
|l a ma-onnerie ° | dint®rieur ddatinktgrd).es (pas de
- les couleurs criardes et les teintes vernis sont proscrites.

1 FEerronneries
- les ferronneries anciennes de qualité (gacder ps de bal cons
étre maintenues en place et restaurées.
- les grilles de protectio devront étre fixes, de forme simple avec une dominante de barreaudages
droits verticaux.

, grille d

114



1 Gardecorps
- les gardecorps tel que les balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métalliques sont a

proscrire. Les barreaudages seront de forme simgédéepréférence métallique et verticaux.

M Les clbtures
- les cl6tures doivent étre sobres, dépourvues de tout ornement fantaisiste, en harmonie avec le
style local et les constructions avoisinantes.
- elles seront constituées en maconnerie, enduites sardeux faces et présenteront un aspect
similaire ou en harmonie avec celui des fagades.

E / En zone Um

Chaqgue construction devra respecter les criteres suivants

1 Les masses baties

Les aménagements et extensions, par leur situation,dechitecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, devront étre en harmonie avec le
caract re et la sp®cificit® architecturale de
Les menuiseries en PVC sont a proscrire.

Les volets roulants sont interdits.es volets bois seront conservés.

Les pavés de verre en facade sont interdits.

1 Volumétrie

Le bo©oti ment sera ¢ ommaliEépipédigueala ligre ede Ifaitageodera me
perpendiculaire a la ligne de plus gramente du terrain avec une couverture a une ou deux

pentes.

Le regroupement sera recherché (jumelage).

L6i mpl antation se fera pr®f®rentiell ement dan
boisées.

Le choix des matériaux

Les fgades
Elles seront réalisées en magonnerie et enduites a la chaux ou bien constituées de mur a ossature
boi s, avec un bardage bois ajour ®, di spos® ve

a celle des arbres environnants.

Les menuiseries

Elles seont en kois avec une couleur naturelle, (les couleurs utilisées sur le hameau étant les tons
bordeaux, vert foncé, et brun . Dans | e cas doéun bardage boi s,
recherchée.

La couverture
Elle sera réalisée avec une ou deux gsngn tuiles romanes ou canal de teinte claire.

Ferronnerie
Les ferronneries seront de forme simple avec une dominante de barreaudages droits verticaux.

Gardecorps
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Les gardecorps tel que balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métallignea s
proscrire. Les barreaudages seront de forme simple, de préférence métallique et verticaux.

9 Les clbtures

Les cl*tures entourant la ou | es parcelles se
(piquet bois, fil m®tallique, é&).

Seulesl es cl ttures devant servir ddencl odessus)egr ou
seront constitu®es en ma-onneri e pl eine, de
ddappareillage |l ocal. Les parti esssunleasdeunfacee s do

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m maximum.
Les portails seront en bois ou métal, pleins ou en barreaudages verticaux.
LOutilisation en cl!ture, de mat ®riaux dont | a

Les cloures édifiees a l'alignement des voies ouvertes a la circulation générale et en limite
séparative de propriété n'‘excéderont pas 1,80 m de hauteur.

F/En zone Uz

Toitures :
- Bn secteur Uzla et Uzltes toiture-terrasses sont autorisées.

- Bn secteur Uzlb et Uzld, les toiturerrasses sont admises dans la mesure ou elles sont revétues
d'une protection lourde, d'un parement minéral, ou en bois ou si elles sont plantées.

- Dans le cas d'une toiturerepente, la pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle
des toitures des constructions avoisinantes avec un maximum de 30 %.

- En secteurs Uzlb, Uzlc Uzld, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes.

- Les organes techniquekes machineries (ascenseurs, climatiseurs, panneaux solaires, antennes en
rateaux ou paraboles,...) doivent étre intégrés au gabarit du batiment.

Facades :

- Est interdit, I'emploi & nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés,
pamaings ou briques creuses non revétus ou non enduits.

- La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s'harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes.

- En secteurs Uzla, Uzlb et Uzld, les percements sont en harmonie avec les peisetes
constructions environnantes.

- Les climatiseurs ou autres appareils ne peuvent en aucun cas, étre apposés en fagade, mais peuvent
néanmoins étre engravés et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rappad au nu de la facade.

Clbtures ;

- Les clétures sur voie peuvent étre constituées d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80
metres surmonté d'un grillage a clawveie. Les cl6tures peuvent également étre constituées d'un
grillage a clairgoie sansnur bahut ou encore d'une haie végétale. La hauteur cumulée du mur et du
grillage ne peut excédet.80 métres. Les prescriptions relatives aux plantations figurent a l'article
Uzl 13.

- Les cl6tures ne doivent pas géner la visibilité a I'approche desfoarseou dans les voies courbes.
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Les murs pleins seront de préférence de méme nature que le parement de la construction principale,
ou en magonnerie obligatoirement enduits sur les deux faces.

- Les portails sont de forme simple. lls sont édifiés en retlas voies de facon a interdire toute
manoeuvre dangereuse des véhicules, entrant ou sortant des voies.

Murs de souténement :

lls ne sont pas considérés comme murs de cléture ; ils ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur.
Coté rembilais, ils ne doivémpas dépasser 0,90 metre au dessus du sol fini. Les enduits doivent étre
mis en harmonie avec les batiments les plus proches.

Blocs techniquesgarages :

Les blocs techniques doivent étre soit intégrés a la cléture, soit intégrés a la facade de la
construction et dans ce cas doivent étre aisément accessibles depuis les espaces collectifs.

En secteurs Uzla et Uzlc, les garages doivent étre intégrés aux volumes de la construction.

G/ En zone IIAU

Dans les secteurs IIAUa, 1IAUd, IIAUe, IIAUf

lapente des toits des constructions destin®es
terrasses accessibles sont autorisées dans la limite de 25% de la surface totale des toitures mesurée en
projection sur le plan horizontal.

La couleur desnduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures sera choisie suivant
les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune.

Dans le secteur IIAUc

LO6i mbrication de volumes disparates sera ®vit®e.

Pour les constructions avec unaég e , l a SHON de | 6®t age devra repr
SHON du rezdec haus s ®e. Les balcons en sai lerléiage etme ser
devront pas dépasser 1,5 m du nu de la fagade.

Les toitures en pente seront en tuile cdra similaire, de teinte claire.

Les toiturest er r asses sont admi ses partiell ement soit
toitures en pente, soit en tant que terrasses plantées ou accessibles.

Les facades des batiments recevront des couleurs anslités claires. Les couleurs vives ne sont
autorisées que sur des surfaces restreintes pour souligner certains éléments architecturaux.
Les clbtures :

Dans tous les secteurs

Elles devront, quel que soit le mode constructif étre ajourées de fagoeridettre la libre circulation
de | deau.

Dans les secteurs IIAUa, 1IAUd, IIAUe, IIAUf

en bordure de voie et emprise publiqudes clétures seront réalisées en macgonnerie et
obligatoirement enduites sur la face percue depuis la voie ou l'espace publiddune cou
sdbapparentant - l a tonalit® des constructions
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bahut s de 0, 40 m de hauteur mi nNi mMmum sur mont ®s
do® ®ments de boi s t leousde grilesngnlfermnenkale seatian carrée on a t u
rectangul aire ° barreaudage vertical doun des:
compos®es dbobessences adapt®es au climat | ocal

m par rapport au niveau de la voie de desserte.

. en limites séparativeglles seront de préférence constituées par un grillage a claire voie de couleur
verte doubl ® ddéune haie vive. Les partiese bOti
coul eur sbdapparentant ° | a tonalit® g®n®r al e d
constructions existantes.

Dans le secteur IIAUc

Les cléturesen limite de voie et emprise publigseront constituées des éléments suivants
-un mur bahut ddune haut eu rlairexbabsorgeaudxfacades. de 1, 20
- une clairevoie de 0,60 m formée de lattes verticales en bois laqué.

rill age rigide
tre pos®es sur

Les cl6éturesen limites séparativeseront consti u ®e s ddun g
ddune haie vive. EIlles pourront °

Les portails et portillons seront pleins. lls seront constitués de bois ou en métal laqué.

H / En zone IVAU

Les installations techniques

Pour étre autorisées, les antennes relais (télécommunications diverses) devront présenter un maximum

ddi nt ®grati on possible avec | 6denvironnement bOt:
Les installations techniques de servicelpl i ¢ devront so6int®grer | e plu
| environnement bOtI (i mplantation, aspect ext ®r

Les clbtures

Les parties magonnées seront enduites sur les deux faces.

| / En zone VAU

Les installations technigues

Les installations techniques de service public
| environnement bOtI (i mplantation, aspect ext ®r

Les clbtures

Les parties maconnées seront enduites sur les deux faces.

118



J/ En zone A

Chaqgue construction devra respecter les critéres suivants

1 Lavolumétrie

Les Masses baties

Les masses bOties devront °tre de formes simpl
forme parallélépipédique orientégénéralement vers le sud (dont la longueur est généralement
dans un axe EgDuest), avec des couvertures a une ou deux pentes paralleles a la facade
principale.

Dans le cas de terrains en pente, la (ou les) ligne (s) de faitage principale (s) doit jddaventa
mesure du possible, présenter une orientation paralléle aux courbes de niveaux.

L6®volution volum®trique, tout en restant dan:
ddune f or méverg®eaf@madiguisenU.

Les créations ou extensions seront, dans la mesure du possible, attenantes aux batiments existants.

Les d®crochements ne sont pas recherch®s. I | <
principe de volumétrie décroissamnt

Les terrasses ext®rieures devront de pr ®f ®r enc

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance (interdiction de&pés galvanisées brutes).

De plus.Entité paysagére S.es prés de Gallician

Des constructions traditionnelles camarguaises sont autorisées dans ce secteur (batiments agricoles
pour | 6h®bergement ddani maux ddéd®l evage.

Ces constructions seront implantéggnéralement en partie nord du terrain. Elles seront réalisées

en respectant les proportions et les matériaux spécifiques a ce type de construction (utilisation du
roseau).
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De plus.Entité paysagére 7Le cordon de Montcalm

Des constructionstraditionnelles camarguaises sont autorisées dans ce secteur (habitat lié et
n®cessaire ° | dexploitation agricole et bOti me
Ces batiments seront réalisés en respectant les proportions et les matérj@@oifgjues a ce type

de construction (utilisation du roseau).

1 La proportion des vides et des pleins

Les ouvertures, fen°tres et portes doentr ®e s
proportions plus hautes que larges. Seul, le linteau desgorte och  res peut °tre
arc surbaissé. Dans le cadre des constructions neuves, les encadrements des ouvertures peuvent
°tre affirm®s par une facture doéenduit taloch
Les ouvertures devront étre alignées ou axées verticalemarit i n de respecter
architecturale du béti environnant.

9 Le choix des matériaux

Facades
Ell es seront recouvertes déenduits 7 |l a chaux
ddenduits hydrauli laies taloch®s fins de teinte

Les couleurs criardes comme le blanc sont a proscrire.

Les mat ®riaux pr® us pour °tre recouverts (tel
devront étre enduits.

Les bardages bois sont autorisés pour les abris de jardin6uh ® b er gement des anir

Couvertures

Les couvertures, de teinte claire, seront en tuiles canal ou romanes. Les génoises, en bas de pente,
sont autorisées en facade et proscrites sur les murs pignons.

Les grandes surfaces pourront étre constituées déetude couvert sur plaques de support teinté
ddune coul eur proche de celle des tuiles. Tout
Ferronnerie

Les ferronneries seront de forme simple avec une dominante de barreaudages droits verticaux.

Gardecorps

Les gardecorps tel que balustres, bandeaux de bois horizontaux ou de tubes métalliques sont a
proscrire. Les barreaudages seront de forme simple, de préférence métallique et vertical.

Menuiseries et volets

Dans |l e cadre doext deas vdlets rserontliderdiques @aux exiskas dt des e t
préférence en bois.
Dans | e cadre ddune cr ®ation, ils devront pr ®

caractere traditionnel des menuiseries en bois.

Les couleurs criardes et teintes vernigsnt & proscrire.

Les volets roulants, les volets basculants, les pavés de verre et les stores extérieurs sont a
proscrire.Les volets bois seront conservés.

9 Les cl6tures

Pour toutes entités paysageres
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Les clétures entourant la ou les parcellese r o n t grill ag®es ou compos®@

(piquet bois, fil m®tallique, ¢é)

Seules |l es cl*tures devant servir d Oedessus)os r €
seront constituées en maconnerie pleine, de préférence formées enepgerr ddor i gi ne
ddappareillage |l ocal. Les parties ma-onn®es do

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m maximum.
Les portails seront en bois ou métal, pleins ou en barreaudages verticaux.
L & uatian keni c¥ture, de matériaux dont la fonction initiale a été détournée est proscrite.

K/ En zone N

Chaque construction devra respecter trois critéres

1 Lavolumétrie

Les masses baties

Les masses baties devront étre de formes simples,n st i t u®es en principe d
forme parallélépipédique orientée généralement vers le sud (dont la longueur est généralement

dans un axe EgDuest), avec des couvertures a une ou deux pentes paralleles a la fagade
principale.

Dans le cas @l terrains en pente, la (ou les) ligne (s) de faitage principale (s) doit (doivent) dans la
mesure du possible, présenter une orientation paralléle aux courbes de niveaux.

L6O®volution volum®trique, tout en rw@raévaluet dan:
ddune f or méverg ®n Brmadieuiseny.

Les créations ou extensions seront, dans la mesure du possible, attenantes aux batiments existants.

Les d®crochements ne sont pas recherah®sd.0ulnl s
principe de volumétrie décroissante.

Les terrasses ext®rieures, situ®es ° | 6 ®t age,
volumes bétis.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance (interdiction de plaques galvanisées brutes).
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1 La proportion des vides et des pleins

Les ouvertures, fen°tres et portes ddentr ®es
proportions plus hautes que lgre s . Seul , l e Iinteau des portes
arc surbai ss®. Cependant , dans l e cas ddam®n

existante, les baies a créer pourront présenter des proportions semblables a celles des baies
existanes. Dans le cadre des constructions neuves, les encadrements des ouvertures peuvent étre
affirm®s par une facture dbéenduit taloch® et d
Les ouvertures devront °tre align®es ou ax®
architecturaledu bati environnant.

T Le choix des matériaux

Facades
ElI'l es seront recouvertes ddenduits ° |l a chaux
ddenduits hydrauliques taloch®s fins de teinte

Les couleurs criardes comme le blanc somtrascrire.

Les mat ®ri aux pr® us pour °tre recouverts (tel
devront étre enduits.

Les bardages bois sont autoris®s pour | es abri

Couvertures

Les couvertures, de teintelaire, seront en tuiles canal ou romanes. Les génoises, en bas de pente,
sont préconisées en facade et proscrites sur les murs pignons.

Les grandes surfaces pourront étre constituées de tuiles de couvert sur plaques de support teintée
ddune c o ebexcele deptuilescTout autre matériau que les tuiles est a proscrire.

Ferronnerie
Les ferronneries seront de forme simple avec une dominante de barreaudages droits verticaux.

Gardecorps

Les gardecorps tel que balustres, bandeaux de bois horizortau de tubes métalliques sont a
proscrire. Les barreaudages seront de forme simple, de préférence métallique et verticaux.
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Menuiseries et volets

Dans | e cadre ddextension, | es menui series et
préférence en bois.
Dans | e cadre doéune cr ®ation, ils devront pr ®

caractere traditionnel des menuiseries en bois.

Les couleurs criardes et teintes vernies sont a proscrire.

Les volets roulants, les voletsasculants, les pavés de verre et les stores extérieurs sont a
proscrire.Les volets bois seront conservés.

Aspect ext®rieur des constructions et | 6am®nag
secteurs Nd situés dans les entités paysageres identifiées numéro tésdela?

9 Les cl6tures

Pour toutes entités paysageres

Les cl®tures entourant la ou |l es parcelles se
(piquet bois, fil m®t al | i que, ¢é).

Seules les clttures devant esd@iesv(voir schetrbaedessus)o s r €
seront constitu®es en ma-onneri e pl eine, de
ddappareillage |l ocal. Les parties ma-onn®es do

La hauteur totale des clotures isede 1,80 m maximum.
Les portails seront en bois ou métal, pleins ou en barreaudages verticaux.
LOutilisation en clture, de mat ®riaux dont | a

Les secteurs Nd de | 6entit® paysag re 1

Les clbturesédifiées a l'alignement des voies ouvertes a la circulation générale et en limite
séparative de propriété n'excéderont pas 1,80 m de hauteur.

1 Volume bati

Entité paysagére 5les prés de Gallician

Les constructions traditionnelles camargai ses
do®l evage seront i mpl ant ®es g®n®r al ement en
respectant les proportions et les matériaux spécifiques a ce tgeonstruction (utilisation du

roseau).

Entité paysageére 7L.e cordon de Montcalm hors hameau de Montcalm

Les constructions traditionnelles camarguai se
do®l evage seront i mp | i@ notd®e werraig. &He® seeoht eéaliséed en e n
respectant les proportions et les matériaux spécifiques a ce type de construction (utilisation du
roseau).

1 Volumétrie

Le bo©ti ment ser a compos® ddun seul vol ume
perpendiculaire a la ligne de plus grande pente du terrain avec une couverture a une ou deux
pentes.

Le regroupement sera recherché (jumelage).

LO6i mplantation se fera pr®f ® rentiell ement dar
boisées.
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1 Lesfacades
Elles seront réalisées en maconnerie et enduites a la chaux ou bien constituées de mur a ossature
boi s, avec un bardage bois ajour ®, di spos® ve

a celle des arbres environnants.

1 Les menuiseries
H Il es seront en boi s avec une coul eur natur e
homogénéité des teintes sera recherchée.

{ Lacouverture

Elle sera réalisée avec une ou deux pentes soit en bois,i | es romanes ou <can
claire,soit avec de la sagnées génoises, en bas de pente, sont autorisées en fagcade et proscrites

sur les murs pignons.
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ANNEXES 2

Prescriptions de constructions en zone agricole

A / Objectifs

La pérennité de l'activité agricole est un enjeu fort de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13
décembre 2000 qui fixe plusieurs principes fondamentaux et notamment la préservation des espaces
affectésaux activités agricoles et forestiéres, la protection des espaces naturels et des paysages et le
principe derespect de I'environnement qui impligue notamment une utilisation économe de l'espace, la
sauvegarde dpatrimoine naturel bati et la maitrise dexpansion urbaine.

Dans le département du Gard, la difféerence de prix croissante entre les terrains a béatir et les terrains
agricoles, renforcée par les difficultés actuelles de la viticulture se traduisent par une forte pression sur le
foncier agricoleOn observe une modification trés sensible du marché foncier rural, qui est de moins en
moins influencé par les achats des agriculteurs et de plus en plus dominé par les acquisitions d'autres
utilisateurs de l'espace,

Ces situations posent aujourd'hui diféts types de problémes :

-risque de multiplication des friches et de désorganisation d'un foncier déja morcelé (mitage)

-perturbation du marché foncier agricole qui peut étre surévalué par les pratiques spéculatives au
détrimentde l'activité purement aigole,

-risque, faute d'outils de contrdle, de dilapider les meilleures terres agricoles.
Les objectifs des prescriptions énoncéesg@ssous sont

- gérer | e patrimoine agricole et les espaces naturels selon les seuls besoins des exploitations,

- éviter le mitage des paysages agricoles, le détournement des régles d'occupatisol ghar
certains pétitionnaires, au détriment de I'ensemble des exploitants avec la disparition a terme de la
possibilité de valorisation agricole de ces espaces,

- permett re le développement de I'activité agricole et favoriser l'implantation de nouveaux
agriculteurs,

- accompagner les mutations de l'agriculture gardoise.

B / Nature de l'activité agricole

La zone agricole (A) est par défaut inconstructible. Les zones agricoles sont des zones a ptatéger
lesquelles I'octroi d'un droit a construire doit demeurer I'exception et ne saurait constituer la régle.

En application du Co o autbrséed énuwonb agridols tee constsuetians e s
nécessaires a I'exploitation agricole. SelorCtnseil d'Etat et le code rural sont considérées comme
agricoles

- les activités agricoles par nature de production animale ou végétale : notamment la

viticulture, l'arboriculture, le maraichage, I'horticulture, les céréales, I'élevage, I'élevage hors sol,
l'ostréiculture et l'aquaculture en général...
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- les activités agricoles par détermination de la loi,  activités nécessairement et matériellement
situées ar I'exploitation agricole et exercées par les agriculteurs-mémes, a savoir :

a. la transformation,. leconditionnement et la commercialisation des produits animaux et
végétaux de l'exploitation (prolongement de l'acte de production) et notamment la
vinification, les jus, les conserves, la production fromagere ...

b. les activités ayant pour support I'exftlation agricole, notamment les fermes au berges, les
gites, les chambres d'hétes, le camping a la ferme et plus généralement I'agritourisme et les
activités de loisirs a la ferme, les visites d'exploitation, les fermes équestres avec élevage de
chevaux...

- Ne peuvent étre considérées comme agricoles , les activités de prestations de services
agricoles tels que les paysagistes, élagueurs, entreprises de travaux agricoles, petits travaux de
terrassement, les manadiers sans élevage, la prise en pensionsxdgmiohevaux ...

C/Preuvede | 6activit® et de | a n®cessit® d
Dans | 6ensemble des zones agricoles ne peuvent
| activit® agricol e, | a demande doi t donc fair

construction pour cette derniere. Pour remplir ces deuwsonditions cumulatives les demandes
ddautorisation dodurbani sme devront *tre compl ®t R
A La fiche de renseignement en zone agricole

A Relev® d'exploitation d®livr® par |l a Mutual.
cours, ou figurent les parcelles exploitées, leur propriétaires et les cultures pratiquées
A Attestation d'affil i aehdcoorsquiprédsaletdilt & 'exploitadte | ' a

chef d'exploitation a titre principal, secondaire ou cotisant solidaire. L'exploitant qui est cotisant a
titre solidairen'a pas d'activité agricole significative.

AcCertificat d'immatriculation INSEE  ou extrait K -bis s'il s'agit d'ne société. Ces documents
fournissentle Code APE (activité principale exercée).

A Pl an d eouddivent fagtirér siparcelles exploitées, la situation des batiments existants
et desfuturs batiments.

Le caract re significatif de | 0 dattdstaton daffliatergr i c ol €
MSA. Lorsque la personne est référencé&mme chef d'exploitation a titre principal ou chef
d'exploitation a titre secondaire, on peut considérer que l'activité agricole est réelle et significative.

En revanche, lorsque la personne est cotisant solidaire, I'activité agricole est non significativ

D / Applications concretes

1- Batiments agricoles

A Hangar , serres, b©ti ments agricol es, caves de

Accord si démonstration de la réalité de l'activité agricole et du caractere nécessaire des batiments
projetés pour l'exploitation agricole (absence de béatiment pour un jeune agriculteur en cours
d'installation, nécessité de remplacer des batiments dedtamtrétrocédés, développement de l'activité
nécessitant de nouveaudpéatiments...).

Le hangar doit étre strictement nécessaire au fonctionnement de I'exploitation. Cela est a apprécier
en fonction des hangars existants, de leur implantation, de leur teillele la superficie de
I'exploitation. Il convient de vérifier que le demandeur ait bien le statut de chef d'exploitation ce qui
témoigne de la réalité de I'activité agricole.
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La configuration du hangar doit étre celle d'un batiment destiné a lI'exptwitatricole : les batiments

ayant le caractéere d'habitation devront étre refusés. Vérifier donc que le batiment est par son aspect
extérieur, compatible avec I'utilisation prévue (nombre et taille des fenétres, taille des portes, hauteur
du batiment qui pemet le logement des engins agricoles) et qu'il n'est pas situé au centre de la parcelle.

La construction d'un nouveau hangar ne peut étre autorisée si un hangar existant a été récemment
transforme en gites ou en habitation.

Refus si mitage avéré de I'espagricole en invoquant l'article R. 314-1 du code de l'urbanisme (cf. &
ce titre la décision du Conseil d'Etat n°61660 du 25 juillet 1986 inédite au Recueil Lebon). Pour cela
éviter dedisperser les batiments sur les terrains de I'exploitation.

La cave de vinification peut étre une installation classée, voir si le réglement du POS/PLU autorise
lesinstallations classées en zone A/NC.

A Botiments d' ®l evage

Accord si démonstration de la réalité de l'activité agricole et du caractere nécessaire desnéitime
projetés pour I'exploitation agricole (voir partie B pour tout ce qui concerne l'interprétation de cas
atypiques).

Un élevage peut étre une installation classée. Voir si le reglement du POS/PLU autorise les élevages, et
lesinstallationsclassées éventuellement, dans la zone A/NC.

De plus, le réglement sanitaire départemental (arrété préfectoral modifié en date du 15 septembre
1983) impose une distance minimale de 50 metres a respecter par rapport aux constructions
d'habitations voisinedl prévoit par ailleurs que tout projet doit étre soumis a l'autorité sanitaire. Il
convient donc de consulter leservices de la DDASS.

Il est a noter que la fourniturelu certificat d'immatriculation INSEE et du code APE qui figurent parmi
les piéces judicatives a fournir par le demandeur permettront au service instructeur de vérifier que
I'élevage s'inscrit bien dans le cadre d'une activité professionnelle.

A Hangar ou abri pour chevaux d®tenus pour un us

Par décision n°05NCI184 du 19 avril 2007 inédite au Recueil Lebon, la Cour Administrative d'Appel de
Nancy a considéré que la possession de chevaux a usage privé et de loisirs ne constitue pas, par elle
méme,une exploitation agricole.

A moins que le docuent d'urbanisme de la commune ne contienne des dispositions contraires, la
construction projetée n'a pas a étre autorisée en zone agricole.

A Chenil

Accord si installation classée (a partir de 10 chiens) et si I'élevage s'inscrit bien dans le cadre d'une
activité professionnelle (la détention d'une meute de chiens de chasse ne doit pas pouvoir donner
droit & construire en zone agricole).

Par décision n° 105487 du 06 mars 1991 publiée aux Tables du Recueil Lebon, le Conseil d'Etat a
considéréqu'un chenil, l@me s'il est destiné au gardiennage de chiens en perdodnétre regardé

comme une activité agricole au sens de la |éqgislation de l'urbafilgtision confirmée pda décision

du Conseil d'Etat n°i35979 du 6 mai 1996 publiée aux Tables du Recueil) Lebo

En conséquence, et & moins que le document d'urbanisme de la commune ne contienne des
dispositionscontraires (élevages et installations classées non autorisées en A/NC des POS/PLU), la
construction projetéepeut étre autorisée en zone agricole.

Le cetificat d'immatriculation INSEE et le code APE a fournir par le demandeur permettront au
serviceinstructeur de vérifier que le chenil s'inscrit bien dans le cadre d'une activité professionnelle.

Consultationde la DDAF possible.
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A Hangar ou aaoxpbur gedastivitéscdiglevage, de débourrage, de dressage des
chevaux, centres équestres

Les activités de débourrage et de dressage de chevaux de sport, d'enseignement du dressage doivent
étre regardées comme des activités agricoles. Les centres équestres et de loisirs doivent étre
considérés comme des activités agricoles a I'exclusion désssactivités de spectacle.

A moins que le document d'urbanisme de la commune ne contienne des dispositions contraires, la
construction projetée peut étre autorisée en zone agricole.

Par contre la seule prise en pension de chevaux confiés par des tiers, sans élevage, n'est pas une
activitéagricole.

Pour les batiments d'élevage et les centres équestres, il y a cependant un probleme d'affiliation a la
M.S.Aqui ne peut étre délivrée par cet orgesme que lorsque le pétitionnaire a construit les batiments

de fonction.D'ou l'impossibilité pour le pétitionnaire de fournir les piéces justificatives lors du dép6t

du permis de construire et les difficultés d'instruction de ces dossierd.S.A. délie cependant une
attestation indiquant le nombre d'heures travaillées pendant I'année.

2 - Logements

Généralités

Le principe de base est que la zone agricole n'a pas vocation a accueillir les constructions a usage

d'habitation. Ce principe peut étre rdolé en fonction des éléments suivants :

- Réglementlu PLU :
Le logement de I'exploitant editautorisé et dans quelles conditions?
La création ou le transfert du siege d'exploitation-gstutorisé et dans quelles conditions?
A ce titre, il estconvient de préciser que le siege d'exploitation n'est pas nécessairement le domicile
du chef d'exploitation, sauf si ce domicile se confond avec le batiment principal d'exploitation. En
conséquence, le droit a construire en zone agricole un siége d'éxfidmi qu'accorde
éventuellement le document d'urbanisme de la commune n'induit pas un droit a construire ie
logement de l'exploitant sauf si l'implantation de ce dernier en zone agricole s'avére nécessaire a
I'exploitation agricole,

- Selon la jurisprudence, seule la nature de l'activité agricole et non la qualité d'agriculteur, ouvre droit a
construire une maison d'habitation en zone agricole. Les différents jugements indiquent que la présence
rapprochée et permanente de I'exploitastir le lieu de son exploitation n'est pas nécessaire pour : la
culture de la vigne, les cultures maraicheéres, I'horticulture, les pépiniéres de plein champ ou petits fruits,
les vergers, les céréales. Dans ces cas la construction d'une habitation mespa® nécessaire au
fonctionnement de l'exploitation et n'a pas a étre autorisée, sauf si le document d'urbanisme prévoit la
possibilité pour les agriculteurs, dans certaines conditions et dans le respect des regles d'urbanisme, de
construire un logemenén ZA.

- Le pétitionnaire a-l déja une habitation ou plusieurs ? Une deuxiéme ou troisieme habitation ne peut
étre autorisée.

- La construction d'une habitation seule, sans batiment d'exploitation a proximité ne peut étre autorisée,
Elle doit étre stritement nécessaire au fonctionnement de I'activité de I'exploitation agricole. C'est un
logement de fonction, donc sa taille ne peut pas étre disproportionnée par rapport a celle des batiments
d'exploitation

A Logement de fonction p dcoles, mamaishéres xapbbriooles, at i 0 n ¢
horticoles, oléicoles, céréaliéres :
Pour ces cultures, la présence rapprochée et permanente sur le lieu d'exploitation n'est pas nécessaire
a I'exploitation agricole au sens du code de i'urbanisme.
La construction en zonagricole du logement de fonction pour les céréaliers et les vignerons (qui
livrent & la coopérative), n'a pas a étre autorisee.
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En conséquence, et a moins que le document d'urbanisme de la commune ne contienne des
dispositions contraires, la constructigmojetée n'a pas a étre autorisée en zone agricole.

Cas particulier du logement de fonction pour les exploitations maraichéres, horticoles et arborticoles

Pour les cas ou l'activité de maraichage, horticulture, arboriculture comporterait des installations de
conditionnement, transformation et de venfealibrage, chambre froide...), I'habitation de I'exploitant
pourrait étre autorisée aprés consultation de la DDAF.

Les batiments comportant les installations de calibrage et chambre froide devront avoir été réalisés
préalablement & la demande de permiscdastruire pour le logement de fonction.

A  Logement de fonction "~ proximit® de |l a cave de

Il peut étre autorisé pour un exploitant ayant umetivité de vinification et de vente directe de
son vin si la capacité de production de la cavé @au moins 500hl par an.

S'agissant de projets correspondant a des investissements importants, il est convenu que :
- les dossiers devront étre étudiés en amont du dépét de la demande de permis de construire.

- le pétitionnaire devra phaser dans le terrgmn projet immobilier. La construction de I'habitation
interviendra seulement aprés la réalisation de la cave de vinification et du caveau de vente (donc
deux permis successifs)

Consultation de la DDAF nécessaire.

A Logement de fonction |:i® " wune activit® d'®l ev
La jurisprudence tend a considérer les logements de fonction nécessaires dans les cas d'activité d'élevage.

- Le pétitionnaire doit démontrer la réalité et le caractére significatif de son activitevdge
(attention aux demandes alibi), motiver sa demande et faire apparaitre le caractére nécessaire d'une
présence rapprochée et permanente sur I'exploitation.

Pour les cas particuliers d'élevage atypiques (chiens, chevaux, taureaux, lapins, e¥dardiis\F
sera consultée et pourra demander l'avis de la Chambre d'Agriculture.

Les dossiers faisant I'objet d'avis divergents "de la D.D.A.F. et @A keront étudiés en commission
d'évocation.

Il est & noter que la fourniture du certificat d'immatriatibn INSEE et du code APE par le demandeur
permet au service instructeur de vérifier que I'élevage s'inscrit bien dans le cadre d'une activité
professionnelle.

A G tes ruraux

Pour les communes dotées de documents d'urbanisme PLU, il convient d'analgsegglement les
autorise et dans quelles conditions (dans les batiments existants ou pas).

Pour les autres cas, il est trés difficile de distinguer un gite d'une habitation classique. Par conséquent
sont considérés comme éligibles les gites s'inscrivant dans une logique d'accueil a la ferme dans le
prolongementde 'acte de production ou ayantopr support I'exploitation, et ne contribuant pas au
mitage des zoneagricoles.

Sauf disposition particuliére du document d'urbanisme, il est possible d'autoriser les gites créés par
changement de destination ou par extension mesurée du bati existantedition qu'il s'agisse bien

d'un exploitant agricole habitant sur place pour pouvoir assurer les fonctions d'accueil.
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Les seuils fixés sont les suivants :

Pour les gites le nombre maximum pouvant étre créés est de 4 et pour les chambres d'hotesibest d
S"il y a extension des bOtiments existants, el |
boti ment s. La surface hors Tuvre nette maxi mum
destination dedbatiments existants ne pourra exdér 400 m2.

Sont exclues les constructions neuves de gites ruraux déconnectés, par leur implantation, de l'activité
agricole du demandeur.
Pas de consultation de la DDAF.

La jurisprudence, décision n° 282398 du 14 février 2007 mentionnée aux Tables @il texhon du
Conseil d'Etat a considéré qu'un gite ne peut étre regardé comme nécessaire a l'exploitation agricole au
sensdu code de l'urbanisme pour les constructions neuves.

A BOti ments d'habitations pour | oge rlexplataionsal ar i ®

Il convient d'appliquer pour ce cas les mémes regles que celles définies précédemment pour les gites. Il
serademandé au demandeur de fournir une attestation de la M.S.A. sur le nombre de salariés employés
et leur durée d'emploi.

La DDAF sera consultée, s'agissant de cas pouvant étre problématiques, mais le faible nombre de
dossiersgdevrait permettre une analysei@as par cas en commission.

Selon un jugement du tribunal administratif de Montpellier en date du 22 mars 2007, la récolte des fruits
ne saurait étre regardée, méme en saison de travail, comme nécessitant la présence du personnel sur le
Heu del'exploitaion; et que par suite la construction neuve de logements pour les salariés agricoles ou
le personne! de l'exploitation n'est pas liées et nécessaire au fonctionnement de 1' entreprise agricole.

Compte tenu de ce jugement, la construction neuve de logempots loger les salariés agricoles ou
le personnel de I'exploitation, ne peut donc étre autorisée en zone A/NC des POS/PLU et en dehors des
partiesactuellement urbanisées, pour les communes sans document d'urbanisme.

3- Changements de destination

Le changement de destination de batiments existants en zone agricole, est possible sans restriction
particuliere en lI'absence de document d'urbanisme,

Il est en revanche soumis a conditions lorsqu'un document local d'urbanisme existe : @&éaled
changement de destination des batiments agricoles présentant un intérét architectural ou patrimonial,
préalablement identifiés dans les documents graphiques du réglement, et sous réserve que le changement
destination ne compromette pas I'exploii@at agricole (articles L.123-1, R.1237 et R.12312 du code de
['urbanisme).

Selon l'article R. 128 du CU, il y a possibilité d'utiliser le zonage N en zone agricole (A) des PLU, qui
prévoit des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitésesiconstructions sont autorisées, a
condition qu'elles ne portent pas atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegardées sites ni des lieux naturels et paysagers selon l'article 8 #R3CU.

Il convient de se référer auéglement du document d'urbanisme ou en l'absence de dispositions
particulieresaux positions arrétées ci dessus.

Pour les cas ou les changements de destination pourraient constituer un détournement de la
réglementation(transformation en habitation de hangars agricoles autorisés depuis moins de 5 ans), il
conviendra de saisir la DDAF pour étude éventuelle en comams$iévocation.
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ANNEXES 3

Prescriptions de construction des clétures

Clétures :
Plans de
principe, voir
les 3 croquis
suivants
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