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D[h{{!Lw9 

!b!I Υ !ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
 
ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine 
 
t[¦ Υ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
 
t!55 Υ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ 
 
NPNRU : Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain 
 
5¦t Υ 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ 
 
QPV : quartier prioritaire de la politique de la ville 
 
ht!I Υ hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
 
SPL : Société Publique Locale 
 
EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale 
 
CCPC : Communauté de Communes de Petite Camargue 
 
[ƻƛ ![¦w Υ [ƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩ!ŎŎŝǎ ŀǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ wŞƴƻǾŞ 
 
ANCT (Ex EPARECA) : Agence nationale de la Cohésion des Territoires 
 
EDD : Etat Descriptif de Division 
 
CDC : Caisse des dépôts s et consignations 
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Préambule 

 
[Ŝǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ζ [Ŝ aƻƴǘŎŀƭƳ η 

 
La copropriété du Montcalm est un des plus vieux ensembles bâtis (1970) linéaires du quartier 
« ANRU » des Costières. Elle se ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ сн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ galerie commerciale. Elle était 
ŜƴŎƻǊŜ ƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ ǳƴ ƭƛŜǳ ǇƭŜƛƴ ŘŜ ǾƛŜΣ ŎƻƴǾƛǾƛŀl, où les familles du quartier et les 
ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǉǳƛ ǾŜƴŀƛŜƴǘ ŀƳŜƴŜǊ ƭŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ŀǳ ŎƻƭƭŝƎŜΣ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŀƛŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ Řǳ ŎŀŦŞΧ 
La galerie du Montcalm est constituée de locaux commerciaux vacants et de locaux occupés 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞƎǊŀŘŞǎΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ƻŎŎǳǇŞǎ Ŝǘ ǾƛŘŜǎ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ŦƭǳŎǘǳŀƴǘΦ tƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ 
demeurent encore quelques commerces (8) de proximité (un boucher, un bar, une pizzeria), mais la 
destination commerciale tend à se communautariser. En effet, située au pied de la copropriété 
dégradée le aƻƴǘŎŀƭƳΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǉǳƛ ƭŀ ƧƻǳȄǘŜƴǘ ǎƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
abusive du domaine. Un nouveau centre commercial de 650 m2 doit être construit par 
ƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ tǳōƭƛŎ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ wŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ  
ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ bŜƭǎƻƴ aŀƴŘŜƭŀΦ [Ω!b/¢ louera alors les nouvelles cellules. Les commerçants qui le 
souhaitent seront transférés, et les autres seront alors évincés, avec le rachat de leur fonds de 
commerce. 
 
[ΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ Řƻƛǘ ŀƛƴǎƛΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ !bw¦ нлмф-нлнпΣ ŦŀƛǊŜ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 

plusieurs opérations visant à le rénover et le réhabiliter dans sa globalité : 

¶ Une opération de ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ 

¶ Une opération de rénovation du bâti (énergétiques, réparations, ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴǎΣΧΦύ Ŝǘ 

ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎǳǊ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘŞƎǊŀŘŞŜ ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ 

Communes. 

¶ ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛtion et de « démolition et réemploi » des cellules 

commerciales existantes ς ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜΦ 

¶ ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƭƛōŞǊŞ 

 
La Commune est accompagnée  par la SPL 30 pour les deux dernières opérations dans les conditions 
définies dans le ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩ!ǎǎƛǎǘŀƴŎŜ Ł aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩhǳǾǊŀƎŜ. 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ±!¦±9w¢ Ŝǎǘ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ {t[ ол ǊŞƎƛŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мром-1 du 
Code général des collectivités territoriales, du titre II du livre V de ce même code et par les dispositions 
du Code du commerce relatives aux sociétés anonymes sous réserve des dispositions inhérentes à son 
propre statut. La SPL 30 est compétente notamment pour réaliser des opérations de construction ou 
ǘƻǳǘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ǎŜǎ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 
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[ŀ bƻǘƛŎŜ 9ȄǇƭƛŎŀǘƛǾŜ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ 
ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 

 
La présente notice explicative, vient soutenir la demande de déclaration ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜǎ 
acquisitions ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
quartier des costières à Vauvert. 
 
/ŜǘǘŜ ƴƻǘƛŎŜ ŀ ǇƻǳǊ ŘŜǎǎŜƛƴ ŘΩŞŎƭŀƛrer le lecteur sur la nature des immeubles compris dans le 
périmètre Ł ŘŞŎƭŀǊŜǊ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ la copropriété intégrée au périmètre du 
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) de Vauvert signé le 
03 décembre 2020 par lŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ±ŀǳǾŜǊǘΣ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ public de coopération 
intercommunale (EPCI) Communauté de Communes Petite Camargue, ƭΩ!bw¦Σ ƭΩŞtat, les collectivités 
territoriales ς département et région -Σ [Ω!b!IΣ ƭŀ /5/Σ ƭΩ!b/¢ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ 
  
Ces collectivités et agences ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ dans le cadre de la convention de mise en ǆǳǾǊŜ 
dŜ ƭΩht9w!¢Lhb twhDw!aa99 5Ω!a9[Lhw!¢Lhb 59 [ΩI!.L¢!¢ όhΦtΦ!ΦIΦύ /htwhtwL9¢9 59Dw!599 
(C.D.) 
 
Les acquisitions futures constitueront une réserve foncière, déjà engaƎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩŀŎquisitions 
amiables  
 
En raison de certains blocages rencontrés pour réaliser cette maîtrise foncière, il est nécessaire pour 
la commune, ŀǾŜŎ ƭΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ǎƻƴ ŀǎǎƛǎǘŀƴǘ Ł ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ, de recourir à la procédure 
ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ engager les travaux de démolitions partielles inscrits 
comme action nécessaire et indispensable, à réaliser de manière anticipée, dans le protocole de 
préfiguration détaillé ci-dessous. 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ bƻǳǾŜŀǳ tǊƻƎǊamme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) sur le 
quartier des costières, dans lequel est intégrée la Galerie ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜuble le Montcalm, 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŀǾŀƴŎŞ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǳn programme des 
aménagements. Il sera toutefois présenté les orientations prévisionnelles du renouvellement urbain 
préfigurées sur le quartier. 
 
Le dossier soumis à la présente enquête publique préalable à la déclŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎŜǊŀ 
présenté en la forme simplifié, conformément aux dispositions Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΦ [ŀ 
ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ Ł ƭŀ Commune de VAUVERT  de maîtriser le 
foncier nécessaire au NPNRU sur le quartier des costières. 
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1 OBJET DE LΩENQUETE PUBLIQUE ET CONTENU DES DOSSIERS 

 
La présente enquête publique porte à la fois sur : 

Â Une enquête préalable à la DUP, 
Â et une enquête parcellaire conjointe. 

 
La présente enquête est ainsi menée au titre des articles L1, L110-1, R112-5, R131-14 du Code de 
[Ω9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ. 
 
"[ϥŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜΣ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƻǳ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ǊŞŜƭǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǇǊƻƴƻƴŎŞŜ 
qǳΩŁ la condition qu'elle réponde à une utilité publique préalablement et formellement constatée à la 
ǎǳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ŀƛǘ ŞǘŞ ǇǊƻŎŞŘŞΣ contradictoirement, à la détermination des parcelles à 
ŜȄǇǊƻǇǊƛŜǊ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΣ ŘŜǎ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜǎ ŘŜ ŘǊƻƛt réels et des autres personnes 
intéressées.  (!ǊǘΦ [м /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΦύ 
 
[ΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǊŞgie par le titre 1er du Code de 
ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ όŀǊǘƛŎƭŜ [ммл-1 ŀƭΦ мŜǊ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΦ). 
 
Le présent dossier simplifié préalable à la DUP comprend (article R112-р /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΦύ Υ 
 

Â Une notice explicative, 
Â Un plan de situation, 
Â Le périmètre délimitant les immeubles à exproprier 
Â [ΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ǎƻƳƳŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊΦ 

 
[Ŝ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмом-3 du Code de 
ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ Υ 
 

Â Un plan parcellaire des terrains et bâtiments des copropriétés concernées. 
Â La liste des propriétaires. 

 
[ΩŜƴǉǳşǘŜ ŘƛǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ ƳŜƴŞŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴǉuête préalable à la déclaration 
ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ wмом-14 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘion. 
 
9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ŘŞŦƛƴƛǊΣ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ƻǳ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛres et des « ayants-droit », 
et de permettre à ceux-Ŏƛ ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ ƭŜǳǊǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ Ł ŦŀƛǊŜ ǾŀƭƻƛǊ ƭŜǳǊǎ ŘǊƻƛǘǎΦ 
 
[ΩŜƴǉǳşǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ Υ 
 

Â ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΣ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜǎ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ǊŞŜƭǎ όŘŞǘŜƴǘŜǳǊǎ ŘΩǳǎǳŦǊǳƛǘΣ 
bénéficiaires de servitude, preneurs à bail) et autres intéressés. 
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Â ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƻǘǎ ǾƻƭǳƳŜǎ Ŝǘ ƭƻǘǎ ŘŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ Ł 
acquérir dans les copropriétés de ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ζ Le Montcalm ». 

Â lŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŞǎ ǎŜǊƻƴǘ ƛƴǾƛǘŞǎ Ł ŎƻƴǎƛƎƴŜǊ ǇŜƴŘŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ƭŜǳǊǎ 
observations sur le registre déposé en mairie prévus à cet effet ou à les adresser par écrit au 
Commissaire enquêteur. 

 
Une notification individuelle du dépôt du dossier à la mairie est faite par l'expropriant, sous pli 
recommandé avec demande d'avis de réception lorsque le domicile est connu ; en cas de domicile 
inconnu, la notification est faite en double copie au maire qui doit en afficher une. 
 
Il est précisé que les emprises des copropriétés à acquérir portent sur des parcelles soumises au 
statut ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ōŜǎƻƛƴΣ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀƳŜƴŞ Ł faire application de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L122-6 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ de la propriété initiale 
soumis au statut de la copropriété de la loi du 10 juillet 1965. 
 

2 REQUALIFICATION DE LA GALERIE COMMERCIALE DE LΩIMMEUBLE « LE 

MONTCALM » 

 
Depuis plusieurs années, la ville de VAUVERT et la CCPC ont fait des copropriétés en difficultés une 
priorité de leur politique de la ville. 
 
La ville de Vauvert a par ailleurs été signataire du contrat urbain de cohésion sociale (CUCS) en 
ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ ŎŀƛǎǎŜ ŘΩŀƭlocation familiale pour une durée initiale de trois ans. Il a 
ensuite été prorogé par avenants pour cinq ans, arrivant ainsi à son terme fin 2014. Conformément 
aux critères d'identification des quartiers prioritaires qui étaient retenus (degrés d'intervention 
différents en fonction de la gravité des problématiques), le contrat portait sur deux quartiers : le 
quartier de la Costière en priorité 2 et le centre-ville en priorité 3. 
 
La Commune de Vauvert a missionné plusieurs Bureaux ŘΩ9ǘǳŘŜs : 
 

- CITEMETRIE, afin de réaliser une étude pré opérationnelle sur la copropriété du 
Montcalm. Etude portant sur la structure juridique sociale et financière de la 
copropriété privée, ainsi que sur la qualité bâtimentaire. 

- EPARECA (Nouvellement ANCT, Agence nationale de la Cohésion des Territoire) afin 
de réaliser une étude sur le volet commercial. Celle-ci avait pour objectif de dresser 
un portrait quantitatif et qualitatif de ƭΩƻŦŦǊŜ actuelle sur le centre commercial du 
Montcalm à Vauvert et de sa concurrence proche. 

 
 
Les constats de ces études sont pour : 
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Â La partie bâtimentaire et logement : 

 
Avec un état général « moyen », la copropriété Montcalm présente à la fois des éléments nécessitant 
une intervention technique et ǊŀǇƛŘŜ όǊŞǎŜŀǳȄΣ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΧύΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜǎ 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ Ǉƻƛƴǘǎ ŦŀƛōƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ 
ƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘŜ ǊŜƳŞŘƛŜǊΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎΦ 
 
5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞ 5Σ ǎƻǳƭƛƎƴŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ 
Ł ǎƻƴ ōŃǘƛ ǘǊŝǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛŦΦ !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ 
όLǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜΣ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎΣ ±a/Χύ ǎƻƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
valoriser la qualité et le cadre de vie. 
 
 

Â La partie commerciale 
 
Pour les clients du centre commercial, une forte insatisfaction sur la propreté. En effet, les abords, les 
vitrines et commerces sont très dégradés et peu entretenus (tags, déchets, enseignes ŎŀǎǎŞŜǎΧύΦ 
[Ωƛnsécurité est présente aux abords du site, dΩƻǴ une déshérence du centre commercial malgré un 
positionnement géographique avantageux dans le quartier 
 
Le manque de diversité de ƭΩƻŦŦǊŜ est également pointé, peu de commerces mais surtout des 
commerces qui se communautarisent et dont une frange de la clientèle se sent exclue (femmes). 
Globalement, le site est jugé comme peu sécuritaire par 40% des consommateurs. 
 
 

Â Conclusion 
 
Les diagnostics de chacune de ces études amènent des conclusions qui convergent vers les mêmes 
obligations. La copropriété privée du Montcalm, logements et commerces, sont fortement dégradés, 
elle doit être :  

- Réhabilitée,  
- Requalifiée, 
- Restructurée. 

 

Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ōŃǘƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ dans le cadre du projet de 
renouvellement urbain sur le quartier des Costières, la démolition des locaux les commerciaux (B/C1 
et C2) est actée. 
 
. 
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3 PARTENAIRES ET INTERVENANTS SUR LE PROJET  

 

3.1 [ΩANRU : LΩ!GENCE NATIONALE POUR LE RENOUVELLEMENT URBAIN 

[ΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!bw¦ ǎΩŜǎǘ concrétisée notamment par : 
 

Â Le Protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain 
(NPNRU) de la ville Vauvert signé le 9 février 2017 par la Commune de Vauvert, la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜ tŜǘƛǘŜ /ŀƳŀǊƎǳŜΣ ƭΩ!bw¦Σ [Ω9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ό{ŜƳƛƎŀΣ 
Habitat du Gard, Un Toit pour Tous). 

 
Ce Protocole visait Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǎΩŀŎŎƻǊŘŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ ligne directrice 
alliant un projet politique porté par les élus à un projet opérationnel. Celui-ci prévoyait par 
ailleurs ŜȄǇƭƛŎƛǘŜƳŜƴǘ ƭŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŀƴǘƛŎƛǇŞ ŘΩǳƴŜ ǉǳƻǘŜ-part des acquisitions et la 
démolition des ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ. 

 
Ce protocole fut par la suite décliné au sein de la convention de renouvellement urbain où 
« Convention ANRU » dont la finalisation ǎΩŜǎǘ ŀŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ Řǳ btbw¦ ƭŜ ло ŘŞŎŜƳōǊŜ нлнл. 

 

3.2  LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE PETITE CAMARGUE  

La communauté de Commune de petite Camargue est le porteur du projet de rénovation du bâti 
(énergétiques, réparations, améliorations,) et de travaux sur la copropriété dégradée. Elle 
accompagne, coordonne et pilote la mise en ǆǳǾǊŜ du protocole ŘŜ ƭΩht!I CD, inclus dans le 
NPRNU. 

 

3.3 LA VILLE DE VAUVERT 

5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘŜ Vauvert  Ŝǎǘ aŀƛǘǊŜ ŘΩhǳǾǊŀƎŜ Řǳ NPNRU relatif aux quartiers des costières 
situés sur son territoire. 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴ ŀǎǎƛǎǘŀƴǘ Ł ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ (AMO) pour certaines 
Ƴƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ btwb¦ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩouvrage associée par la 
Commune. 
 
[ΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ doit ainsi, dans le cadre du projet ANRU 2019-2024, faire en outre ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 

plusieurs opérations visant à le rénover et le réhabiliter dans sa globalité : 

Â ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ 
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Â ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ζ démolition et réemploi » des cellules commerciales 
existantes ς ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ de la Commune. 

Â ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƭƛōŞǊŞ 
 
La Commune souhaite un accompagnement de la SPL pour les deux dernières opérations dans les 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩ!ah Φ 
 
La commune de VAUVERT est actionnaire de la SPL 30 ǊŞƎƛŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мром-1 du 
Code général des collectivités territoriales, du titre II du livre V de ce même code et par les dispositions 
du Code du commerce relatives aux sociétés anonymes sous réserve des dispositions inhérentes à son 
propre statut. La SPL 30 est compétente notamment pour réaliser des opérations de construction ou 
ǘƻǳǘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ǎŜǎ actionnaires publics. 

 

3.4 [ΩAGENCE NATIONALE DE LA COHESION DES TERRITOIRES  

Créée par la loi du нн ƧǳƛƭƭŜǘ нлмфΣ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ό!b/¢ύ ŀ ŞǘŞ  Ƴƛǎe 
en place le 1er janvier 2020. bŞŜ ŘŜ ƭŀ Ŧǳǎƛƻƴ Řǳ /ƻƳƳƛǎǎŀǊƛŀǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Ł ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ 
ŘΩ9ǇŀǊŜŎŀ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ Řǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ƭΩ!b/¢ Ŝǎǘ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŀǊǘŜƴŀƛre pour les collectivités locales. 
{ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƳŀǊǉǳŜ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Υ ǳƴŜ ŀŎǘƛƻƴ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ Ǉƭǳǎ Ŝƴ 
lien avec les collectivités territoriales pour faire réussir leurs projets de territoires. 
 
[Ω!ƎŜƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŀǎǎǳǊŜ ŘΩŀōƻǊŘ ǳƴ rôle de « fabrique à projets » afin 
de permettre aux collectivités de mener à bien leurs projets. Elle ŦŀŎƛƭƛǘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 
aux ressources nécessaires pour concrétiser leurs opérations : ingénierie technique et financière, 
ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘǎΣ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴǎΧ 
 

Cette agence prend en compte les différences entre les territoires et adapte son action au plus près 

de leurs besoins. 
 
Face aux nouveaux défis tels que : la transition numérique, écologique, démoƎǊŀǇƘƛǉǳŜΧΣ 
ƭΩ!ƎŜƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ ƛƴƴƻǾŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
élus, aux nouveaux enjeux et renforcer la cohésion des territoires. 
 
Les projets de territoire ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻǳǘƛŜƴǘ Ŝǘ développe principalement sont : 

Â Revitalisation des centres villes 
Â Redynamisation du tissu industriel 
Â wŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŀǳȄ ǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ 
Â Attractivité économique 
Â Couverture numérique du territoire (fixe et mobile) 

 
[Ω!ƎŜƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ŘŜǎ territoires interviendra dans le cadre de la construction et 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǎǳǊ ƭŀ fǊƛŎƘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎƻƭƭŝƎŜ bŜƭǎƻƴ a!b59[!Φ 
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Partie 1 Υ {ƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ 
le Montcalm   

1  SITUATION DE LA GALERIE COMMERCIALE 

 

1.1 PLAN DE LOCALISATION  

[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ /ƻǎǘƛŝǊŜǎ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜ ƭΩǳƴƛǉǳŜ ǇƻŎƘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ±ŀǳǾŜǊǘΦ /Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ сл Ŝǘ ул Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜ Ł ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ Lƭ se caractérise par 
ǳƴŜ ƘƻƳƻƎŞƴŞƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ς le collectif ς et constitue la principale offre en logement social sur le 
ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ [Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǉǳƛ ƭΩŜƴǎŜǊǊŜΦ [ŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ζ Le Montcalm » 
se situe lŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜǎ ŎƻǎǘƛŝǊŜǎ 
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Etude de définition du projet urbain des Costières à Vauvert, Safran ï janvier 2018 / Modification Citémétrie  

Au ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ [Ŝ aƻƴǘŎŀƭƳ Ŝǎǘ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ƻŦŦǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞΦ [Ŝ aƻƴǘŎŀƭƳ 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ǇŀǊ ǎŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ǎƻƴ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΦ [Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ 
construit aux pieds des immeubles de la copropriété comprend 9 cellules commerciales. Auparavant vecteur de 
ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Řǳ aƻƴǘŎŀƭƳ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ 
névralgique. 
 

  

Centre historique 

Quartier des Costières 
 

Le Montcalm 
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1.2 PLAN CADASTRAL DE LA COPROPRIETE « LE MONTCALM »  

 
Cadastre 

 
La copropriété « Le Montcalm » est située aux 265, 271, 277, 281, 295, 299, 305, 311, 331, 335, 341, 343, 347, 
359, 379 avenue de la Costière à Vauvert sur la parcelle BI 119 ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ п фпрƳчΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
immobilier est délimité au Nord par le ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řƛǘ ŘŜ ƭŀ wŜȅƴŜΣ ŀǳ {ǳŘ ǇŀǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻǎǘƛŝǊŜΣ Ł ƭΩ9ǎǘ ǇŀǊ 
ƭŀ ǊǳŜ Řǳ ±ŀƭŀǘ Ŝǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ tƭŀŎŜ ŘŜǎ !ƴŎƛŜƴǎ /ƻƳōŀǘǘŀƴǘǎ ŘΩ!ŦǊƛǉǳŜ Řǳ bƻǊŘΦ 

1.3 ACCES AU CENTRE COMMERCIAL « LE MONTCALM » 

[ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ ǎŜ Ŧŀƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜǎ ŎƻǎǘƛŝǊŜǎΦ /ŜǘǘŜ ǾƻƛŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ 
ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŀǾŜƴǳŜ wƻōŜǊǘ Dh¦w5hb (RD 56), entrée principele de la ville de VAUVERT de la route de 
NIMES et le chemin des cannaux (RD 135).   
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1.3.1 Vues sur les accès 

       
  

Immeuble « Le Montcalm » 

±ǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ 
Sud Est de la 
résidence et la 
galerie 
commerciale, 
depuis la rue 
Louise Désir 
   
 

Vue sur Sud-
Ouest de la 
résidence, depuis 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜǎ 
costières et 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ wƻōŜǊǘ 
Gourdon (RD 56) 
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2 PERIMETRE DE LA DECLARATION DΩUTILITE PUBLIQUE  

 

2.1 LE PARTI PRIS DU PERIMETRE DE LA DUP 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŜǊ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀ ŞǘŞ ƎǳƛŘŞ Υ 
 

Â Par la nécessité de procéder à la démolition de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ 
ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ζ Le Montcalm », 

Â la nécessité de restructurer les entrées de la résidence sur les espaces libérés, 
Â ƭŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ ŘŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ŘŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘƛŦŦǳǎ ǎǳǊ ƭΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜΣ 
Â ƭΩƻōǎƻƭŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜs états descriptifs de division, 
Â la nécessité de continuer à développer des équipements publics dans ce secteur 

 
Pour ce faire, ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭŀ 
collectivité de maîtriser un ensemble de lots de copropriétés et de lots volumes, situés sur la parcelle désignée 
au cadastre BI 119-Centre commercial Le Montcalm. 

 

2.2 DELIMITATION DU PERIMETRE DE LA DUP ET DES ACQUISITIONS  

Le périmètre ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘΣ ǘŜƭ ǉǳŜ ŦƛƎǳǊŞ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ Ŏƛ-après : 
 

Â les cellules commerciales (avec réserves) Ŝƴ ǎŀƛƭƭƛŜǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ .Σ / мΣ Ŝǘ / нΣ 
Â les cellules commerciales (avec réserves) en rez-de-chaussée du bâtiment D, 
Â les cellules commerciales (avec réserves)  du bâtiment G et partie du bâtiment E 1, en rez-de dalle, 
Â les espaces collectifs du centre commercial : 

- espaces extérieurs, 
- circulation piétonne. 

 
2.2.1 ±ǳŜ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŜǊ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ 

(cf. page suivante) 
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Etude citémétrie 
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2.2.2 tƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŜǊ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ 

 
Etude citémétrie 

 
Détail des lots à exproprier 
 

 
SPL 30  
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Partie 2 : /ƻƴǘŜȄǘŜ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
puissance publique sur le quartier des costières   

1 CONTEXTE SOCIO DEMOGRAPHIQUE  

 

1.1 VAUVERT, UN TERRITOIRE RURAL PROGRESSIVEMENT OUVERT AUX POPULATIONS NOUVELLES 

Avec une superficie de 11 000 hectares dont 90% de territoire rural, Vauvert est une commune étendue qui se 
ŎƻƳǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ōƻǳǊƎ ŎŜƴǘǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƘŀƳŜŀǳȄΦ /Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ 
la commune et plutôt sauvage au sud (étangs et roselières). 
 
Vauvert compte 11 753  habitants (RP), en 2008 leur nombre était de 11 247, soit une augmentation de 506 
habitants en 10 ans. La variation annuelle de la population est positive (+0,5%) : la ville bénéficie de la 
dynamique démographique de la région sans toutefois se situer dans les dynamiques importantes du littoral et 
des zones sous influence des agglomérations de Montpellier et Nîmes. 
 
La culture locale est marquéeΣ ŜƭƭŜ ǊŜƭŝǾŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛté camarguaise (manifestations taurines) qui occupent une 
place importante dans la vie sociale et contribuent à son maintienΦ .ƛŜƴ ǉǳΩŜƴǊŀŎƛƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴŀǘƛǾŜ 
de la région, cette identité tend à se diluer dans une population croissante et multicǳƭǘǳǊŜƭƭŜΦ [ΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǾŜƴǳŜǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ Ŝƴ Ŝǎǘ ǳƴŜ Ǌŀƛǎƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭΩIƛǎǘƻƛǊŜ 
ǊŞŎŜƴǘŜ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭŀ /ŀƳŀǊƎǳŜ ŀ ŀǘǘƛǊŞ ǳƴŜ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ extérieure qui était nécessaire aux travaux 
agricoles. Celle-ci esǘ ŘΩŀōƻǊŘ ǾŜƴǳŜ ŘΩLǘŀƭƛŜ Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ŘΩ9ǎǇŀƎƴŜ ǇǳƛǎΣ ǇŀǊ ǾŀƎǳŜǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎΣ Řǳ aŀƎƘǊŜōΦ  
 
¦ƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƳŀƎƘǊŞōƛƴŜ est concentrée dans le quartier des Costière. A partir de la 
fin des années 70, ces travailleurs immigrés se sont installés de façon durable, en particulier dans le cadre du 
regroupement familial, et ont obtenu la nationalité française. A Vauvert, une bonne partie de cette population 
ainsi que sa descendance réside dans le quartier de la Costière (IRIS collectif) qui concentre la majorité du 
logement social de la commune (83% du logement social communal). 

 

1.2 LA GEOGRAPHIE PRIORITAIRE  

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ǎΩŜǎǘ ƻǇŞǊŞŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ Řǳ ŎŀǊǊƻȅŀƎŜ Υ ƭŜ 
territoire national a été découpé en carreaux de 200 mètres par 200 mètres dans lesquels ont été introduites 
les données statistiques faisant apparaître les concentrations de pauvreté. Les quartiers prioritaires 
correspondent ainsi aux carreaux ou agrégats de carreaux en France qui accueillent ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ 
ayant des bas revenus pour 1 000 habitants au minimum dans la zone. Le niveau de bas revenus a été établi à 
Ƴƻƛƴǎ ŘŜ сл ҈ Řǳ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜΦ !ǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ōŀǎ ǊŜǾŜƴǳǎ Ŝǎǘ ŘŜ мм нрл ϵΦ tƻǳǊ 
tenir compte ŘŜǎ ǊŞŀƭƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ǳƴŜ ǇƻƴŘŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ƻǇŞǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ ŦƛǎŎŀƭ ƳŞŘƛŀƴ ŘŜ ƭΩ9t/L 
(Communauté de Communes de petites Camargue) dans lequel se situe le quartier.  
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Le quartier prioritaire de la politique de la ville de Vauvert regroupe 2 750 habitants, soit environ 1 Vauverdois 
sur 4.  

 

1.3 UNE POPULATION COMMUNALE PLUTOT JEUNE ET UNE PRECARITE ECONOMIQUE ET SOCIALE ETENDUE 

Les indicateurs mettent en évidence les caractéristiques générales suivantes de la population : 
 

Â  ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ ƧŜǳƴŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Řŀƴǎ ƭΩLwL{ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ [Ŝ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ł мр труϵ όмт нтоϵ pour ƭΩ9t/L Ŝǘ мт нфоϵ ǇƻǳǊ ƭŜ DŀǊŘύΦ 
Lƭ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩLwL{ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ł т уллϵ (équivalent à celui du QPV).  

 
Avec un taux de 55,5%, la proportion de ménages non imposables est supérieure aux ƳƻȅŜƴƴŜǎ ŘŜ ƭΩEPCI et du 
Département (50,4%).  
 
A noter en particulier le très faible niveau de qualification de la population, un taux de chômage élevé et une 
augmentation importante de la proportion de bénéficiaires de la CMU (Source INSEE).  
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1.3.1 Comparatif de la structure du revenu entre le Quartier Prioritaire des costières et les collectivités 

 
Source : INSEE 

 

1.3.2 Le quartier des costières, un quartier fortement paupérisé. 

 
 

A noter que près 30 % des revenus 
disponibles pour le quartier prioritaire 
proviennent des prestations sociales. La 
moitié de ces revenus sont issus de 
ǊŜǾŜƴǳǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎƻƴǘ 
inclus les indemnités de chômages.  

Au sein du quartier prioritaire des 
costières trois fois de ménages sont 
imposés par rapport aux collectivités 
locales dans lesquelles il se trouve. 
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Le constat est sans appel, le quartier prioritaire de la costière concentre la majorité de la population pauvre de 
la Commune de Vauvert. 

 

1.4 LE QUARTIER DES COSTIERES  

[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ ŎƻǎǘƛŝǊŜǎ ƴΩŀ ƧŀƳŀƛǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ, y compris suite à la 
ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ Ł ǎŀ ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
 
Ce quartier qui représente le quart de la population Vauverdoise, et est une population jeune, en raison de 
ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ contexte familial (grandes familles, familles monoparentales). 
 
Une concentration des difficultés sociales et économiques, mises en évidences par la forte surreprésentation 
des classes populaires et des inactifs, les faibles taux de diplômés, la faiblesse du revenu médian. 
 
¦ƴŜ ǇƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜΣ ŘŜǎ processus de ségrégation socio-spatiale qui se renforcent et 
touchent plus rudement la population féminine. 
 
¦ƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Υ ƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ Ǉŀǎ ŘΩƻŦŦǊŜ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ 
entre le collectif et le pavillonnaire. 
 
Un parc de logements vieillissant, énergivore, qui a peu évolué depuis les années 80 et une offre peu adaptée 
à une population vieillissante. 
 
Une copropriété « Le Montcalm » en difficultés importantes et multiples. 
 
De grands équipements sportifs proches mais peu utilisés par la population du quartier. 
 
¦ƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ƭƛŜǳ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ 
 
aǳƭǘƛǇƭƛŎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ōŃǘƛŜǎΣ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊǳŜǎΣ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ Χ Ƴŀƛǎ ǳƴ 
quartier constitué de nombreux isolŀǘǎ ǉǳƛ ƭΩŜƴŦŜǊƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƛǎƻƭŜƴǘΦ 

Les habitants allocataires de la caisse 
ŘΩ!ƭƭƻŎŀǘion familiale, tiennent pour 
ǇǊŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ рл ҈ 
de leur revenu des prestations sociales. 
20 % de ces allocataires ont 100 % de leur 
revenu issu des prestations sociales. 
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Des espaces secondaires ou en déshérence, des friches et délaissés nombreux qui génèrent un sentiment 
ŘΩŀōŀƴŘƻƴΦ 
 
Un secteur paupérisé qui pose des difficultés particulières de mobilité et de déplacements aux populations non 
motorisées. Des cheminements piétons souvent discontinus le long des voies, des pistes cyclables globalement 
inexistantes. De façon générale, la domination de la voiture individuelle est non équivoque, comme sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴ ŘΩŀƛlleurs. 
 
 

2 CONTEXTE REGLEMENTAIRE  

 

2.1 LE CONTRAT DE VILLE  

La loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février 2014 a posé les principes de la 
réforme de la politique de la ville. Son premier article indique que « La politique de la ville est une politique de 
cohésion urbaine et de solidarité, nationale et locale, envers les quartiers défavorisés et leurs habitants ».  
 
9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘΣ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ territoriales et leurs ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴ 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ de réduire les écarts de développement entre les quartiers défavorisés 
et leurs unités urbaines Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ au 
moyen des contrats ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇǊŞǾǳǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎle 6, qui intègrent les actions relevant des fonds européens 
structurels et dΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀǘǎ ŘŜ Ǉƭŀƴ ŎƻƴŎƭǳǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ Région.  
 
 
La politique de la ville et de ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ƭŜǎ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎΧ [Ŝ contrat ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŘŞŦƛƴƛ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 
des citoyens.  
 
Elle vise, en tenant compte de la diversité des territoires et de leurs ressources, à : 
 

Â Lutter contre les inégalités de tous ordres, les concentrations de pauvreté et les fractures économiques, 
sociales, numériques et territoriales ;  

Â DŀǊŀƴǘƛǊ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘŞŦŀǾƻǊƛǎŞǎ ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ǊŞŜƭƭŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŘǊƻƛǘǎΣ Ł ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴΣ Ł la 
culture, aux services et aux équipements publics ;  

Â !ƎƛǊ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ par les 
ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Τ  

Â !ƎƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Τ 
Â Développer la prévenǘƛƻƴΣ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ soins ; 
Â Garantir la tranquillité des habitants par les politiques de sécurité et de prévention de la délinquance ; 
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Â Favoriser la pleine intégration des quartiers dans leur unité urbaine, en accentuant notamment leur 
accessibilité en transports en commun, leur mixité fonctionnelle et urbaine et la mixité de leur 
composition sociale ; elle veille à ce titre à la revitalisation et la diversiŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 
dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville ; 

Â Promouvoir le développement équilibré des territoires, la ville durable, le droit à un environnement 
sain et de qualité et la lutte contre la précarité énergétique ; 

Â wŜŎƻƴƴŀƞǘǊŜ Ŝǘ Ł ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴe et la mémoire des quartiers ; 
Â /ƻƴŎƻǳǊƛǊ Ł ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŦŜƳƳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƘƻƳƳŜǎΣ Ł ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ lutte contre les 

discriminations dont sont victimes les habitants des quartiers défavorisés, notamment celles liées au 
lieu de résideƴŎŜ Ŝǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǊŞŜƭƭŜ ƻǳ supposée. »  

 
Lancée en septembre 2014, ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŦƻƴŘŞŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ concertation avec les 
habitants, les partenaires institutionnels, les associations et les acteurs locaux investis dans le quartier 
prioritaire de la politique de la ville (QPV). La politique de la ville fait partie des priorités de la municipalité qui 
a ŘƻƴŎ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ǎΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ ǉǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŎŜtte politique publique pour les habitants.  
 
Le nouveau contrat de Ville 2015-2020, signé le лн ƧǳƛƭƭŜǘ нлмр Ŝǘ ǇǊƻǊƻƎŞ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ нлнн porté la 
municipalité a pour ambition de faire en sorte que :  
 

- le développement,  
- la mobilité,  
- ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ Řǳ ŎŀŘǊŜ de vie,  

 
profitent à tous y compris aux habitants des quartiers en difficulté. 

 

2.2 NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN : NPNRU 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ tŜǘƛǘŜ /ŀƳŀǊƎǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭa Commune de Vauvert (30600) le 
quartier des Costières (QP 033 424) est identifié comme prioritaire au titre du contrat de ville 2015/2020 signé 
ƭŜ н ƧǳƛƭƭŜǘ нлмрΦ Lƭ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳ ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ wŞƴƻǾŀǘion Urbaine (ANRU) sur la liste des 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ bƻǳǾŜŀǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ bŀǘƛƻƴŀƭ Ře Renouvellement Urbain 
(NPNRU). 

 
2.2.1 ¦ƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩintérêt régional 

Le périmètre retenu pour engager la conception du projet de renouvellement urbain pour le quartier des 
Costières a été réfléchi dans le cadre du Protocole de préfiguration, par la Commune de Vauvert, la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜ tŜǘƛǘŜ /ŀƳŀǊƎǳŜΣ ƭΩ!bw¦Σ [Ω9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ Lƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 
nord de la commune avec un poids de population de 2 750 habitants qui représente environ un quart de la 
population vauverdoise. Le périmètre regroupe un ensemble de 13 résidences (bailleurs et copropriétés 
privées) pour un peu moins de 1 000 logements. 
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2.2.2 Les orientations urbaines cadres  

Â Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs. 
 
Le vecteur de la mobilité est essentiel pouǊ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǉǳƛ ǎƻǳŦŦǊŜƴǘ ŘŜ ŎƭƻƛǎƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ 
la ville. Créer une promenade urbaine et paysagère continue à travers tout le quartier des costières du sud-

ouest au nord-est, ponctu®e par les lieux dôacc¯s aux diff®rents modes de d®placement, servira et mettra en 
cohérence spatiale les opérations de renouvellement urbain du quartier. 
 

Cette promenade urbaine et paysagère structura le projet de renouvellement du quartier, elle permettra le lien 
par sa transversalité entre les différents équipements et services, comme les îlots et jardins qui la bordent. 
 
tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŞǎΣ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
opérer un renouvellement complet des espaces extérieurs du quartier, ouverts sur la ville 
 
 

Â !ƳŞƭƛƻǊŜǊΣ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
 
Le renouvellement, la requalification et la diversification du parc de logements constituent une priorité pour ce 
quartier fortement connoté par sa forme urbaine et la nature de son bâti. 
 
¦ƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ǎΩƛƳǇƻǎŜΣ ǇƻǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ 
conditions de vie des habitants. !ƳŞƭƛƻǊŜǊ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƛŜŘǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎΣ est une condition sine 
qua non au succès des objectifs avoués du renouvellement urbain engagé dans le quartier des Costières.  
 
La redynamisation passera par la transformation des copropriétés, dont celle du bâtiment « Le Montcalm ». Cet 
immeuble, un des points noirs dans le quartier, est confrontée à de multiples difficultés. A cet égard, a été fait 
ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŦƻǊǘŜ ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ Υ 

- lŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ƻǳ ƭΩŞǾƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ŎǊƛǎǘŀƭƭƛǎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ 
tensions sociales au coeur du quartier, 

- la destruction des cellules commerciales existantes en saillie de la copropriété, 
- le changement de vocation des rez-de-chaussée qui accueilleront à moyen terme des 

équipements publics ou associatifs de proximité, 
- les travaux de rénovatioƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴŜ 
- hΦtΦ!ΦIΦ /ƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘŞƎǊŀŘŞŜΣ Ǿŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ Ł ǎŀ 

redynamisation positive globale. 
 
[ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǳƴ des enjeux majeurs pour le renouveau du quartier des Costières. 
Cela permettra la ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ǎƻŎƛŀƭ, le déblocage du parcours résidentiels 
des habitants devrait favoriser ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎΦ 
 
 

Â Des équipements et une économie revitalisée 
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5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ de nouveaux équipements est indispensable pour développer socialement le quartier et 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǎƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ tŜǘƛǘŜ /ŀƳŀǊƎǳŜΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
renouvellement ǳǊōŀƛƴΣ ŎŜǘǘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŀ ŘŞƧŁ ŞǘŞ ŜƴƎŀƎŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ŘŜ ƳǳǎƛǉǳŜ 
ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ bŜƭǎƻƴ aŀƴŘŜƭŀΦ 
 
5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ le développement des activités économiques est indispensable, non seulement pour maintenir un 
ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƻffre commerciale et de services, mais ŀǳǎǎƛ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ōǊŀǎǎŀƎŜ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ ƭΩŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
nouveaux consommateurs. Lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ en sera favorisée. /ΩŜǎǘ ŘƻƴŎ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ŘŜ mixité sociale et 
fonctionnelle. Le programme de renouvellement propose de redȅƴŀƳƛǎŜǊ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ 
quartier des Costières. [Ŝǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Ŝƴ ǇƛŜŘǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ Řǳ 
aƻƴǘŎŀƭƳ Ŝǘ Řǳ 5ŀǳŘŜǘ н ǎƻǳŦŦǊŜƴǘ ŘŜ ǾŞǘǳǎǘŞΣ ŘΩǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƛǊǊŞƎǳƭƛŝǊŜǎ ƭƛŞŜǎ 
Ł ƭΩŞŎƭŀǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊ ŎŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ bŜƭǎƻƴ 
aŀƴŘŜƭŀΣ Ŝƴ ǎȅƴŜǊƎƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 
 
 

Â Programmation 
 
La première phase du programme se concentre sur ǳƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΣ ƛƭ ǎŜ ŦƻŎŀƭƛǎŜ ǎǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŦŞŘŞǊŀǘŜǳǊǎΣ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ pour répondre le 
plus rapidement possible aux demandes les plus pressantes des habitants et démontrer les premier signes forts 
de renouveau du quartier :  

- [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ƳƻŘŜ ŘƻǳȄ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ wƻōŜǊǘ DƻǳǊŘƻƴΦ 
- La valorisation du jardin Molines et de ses abords. 
- Le réaménagement de la place Général Leclerc 
- La rénovation tƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ό.ƻǎǉǳŜǘǎ м Ŝǘ н Ŝǘ [ŀƴƎǳŜŘƻŎύΦ 
- La démolition des cellules commerciales du Montcalm. 
- [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ aŀƛǎƻƴ ŘŜ {ŀƴǘŞ tƭǳǊƛ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhǳǎǘŀƻǳ 
όŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ Ł ǘŜǊƳŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭlation du SESSAD et du CMPEA / Hôpital de jour du CHU de 
Nîmes). 

- [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ όǘǊŀƴǎŦŜǊǘ-éviction des commerces du Montcalm, 
opération ANCT, Ex EPARECA) sur le nouveau cours Albert Camus. 
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Programmation NPNRU : plan Guide. Ville de VAUVERT 

 

2.3 [ΩOPERATION PROGRAMMEE DΩ!MELIORATION DE LΩIABITAT COPROPRIETE DEGRADEE OPAH CD 

{ǳƛǘŜ Ł ƭŀ ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƭŞΣ ƭŜ ŎƻƭƭŝƎŜ bŜƭǎƻƴ aŀƴŘŜƭŀΣ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭƛǘŞ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
se sont dégradées. Ces 10 dernières années ont été marquées par une déshérence du centre commercial en 
ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ζ Le Montcalm ».  
 
Les locaux sont dégradés, vieillissants et les abords peu entretenus. Le ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝƴ ǇƛŜŘ 
ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ  
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Aussi, la ville de Vauvert a posé la question de la relocalisation des cellules commerciales dans ce contexte de 
renouvellement du quartier. A cet égard plusieurs études ont ainsi été engagées Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻǳǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ 
2017 : La première par ƭΩ!b/¢ (Ex EPARECA) : Agence nationale de la Cohésion des Territoires, ŀŦƛƴ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ 
ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴΦ [ŀ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǇŀǊ ƭŀ {ƻŎƛŞǘŞ 9ǘǳŘŜǎ DŞƴŞǊŀƭŜǎ 
Aménagement du Territoire (S.E.G.A.T.), mandatée par ƭΩ!b/¢ ό9Ȅ 9t!w9/!ύ pour une étude précise, juridique 
et foncière, du transfert ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΦ  
 
La conclusion de ces études était sans appel. Il a été mis en avant la nécessité de déplacer les commerces 
ǇǊŞǎŜƴǘǎ ŀǳ aƻƴǘŎŀƭƳ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜƎǊƻǳǇŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǳƴƛǉǳŜ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ Par ailleurs il 
ǎΩŜǎǘ ŀǾŞǊé après enquête que la majorité des ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ Şǘŀƛǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ǳƴ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  
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Face à ce constat et en corrélation avec le projet de renouvellement urbain la ville de Vauvert a diligenté une 
étude pré-ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ de la copropriété « Le Montcalm ». Les résultats de cette dernière 
convergeaient vers les conclusions ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!b/¢ : 
 

- ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ Ŝǘ ǘǊŀƴǎŦŞǊŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǾŜǊǎ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΦ  
- que les différents champs de la copropriété étudiés, confirment  la fragilité économique de 

cette dernière  
- que la copropriété doit être accompagnée dans son redressement économique, lui permettant 

à la fin la réalisation de travaux.  
 
Au vu de ces différents constats, il a été décidé la mise en ǆǳǾǊŜ ŘΩun dispositif opérationnel sur la copropriété 
« Le Montcalm » avec une O.P.A.H. C.D. dont la charge de la maîtrise ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Ŝǎǘ Ł CCPC : Communauté de 
Communes de Petite Camargue 

 

2.4 ARTICULATION DE LΩht!I ET DU NPNRU 

La signature des conventions en décembre нлмф ǇƻǳǊ ƭΩht!I Ŝǘ Ŝƴ ŘŞŎŜƳōǊŜ нлнл ǇƻǳǊ ƭŜ btbw¦ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ 
ŘŞǎƛƎƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀǎǎƛǎǘŀƴǘs ŀǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩouvrage - Citémétrie pour la CCPC et la SPL 30 pour la Commune-,  permet 
ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƻǇŞrationnel les actions menées au titre du programme de rénovation pour la copropriété 
dégradée avec les grandes orientations du NPNRU.  
 

Â [ΩŀŎǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ о ŀȄŜǎ Υ 
 

- [ΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝǘ ƭΩŞǾƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ŘŜ 
commerce par la ville de Vauvert avant les travaux de démolition. 

- [ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōŞǊŞǎ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ 
démolition des commerces en saillies.  

- Travaux de rénovation structurelle et énergétique de la copropriété privée du « Montcalm » au 
travers dŜ ƭΩht!I /5 ǎƻǳǎ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ tŜǘƛǘŜ 
Camargue. 

 

3 CONTEXTE ADMINISTRATIF  

 

3.1 LA DESIGNATION DΩUN ASSISTANT AU MAITRE DΩOUVRAGE POUR LES ACQUISITIONS FONCIERES ET LA 

REQUALIFICATION DES ESPACES LIBERES.  

!ǳ ǘŜǊƳŜ ŘΩǳƴŜ délibération en date du 27 Novembre 2019, la commune de VAUVERT a signé une convention 
ǇƻǳǊ ǳƴŜ Ƴƛǎǎƛƻƴ ŘΩŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ Ł ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ {ƻŎƛŞǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ [ƻŎŀƭŜ ол 
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[ŀ {t[ ол ƛƴǘŜǊǾƛŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ŝƴ ǳƴŜ ŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ opérationnelle, administrative 
Ŝǘ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ±!¦±9w¢ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄΣ ƭΩŞǾƛŎǘƛƻƴ 
et les transferts des fonds de commerce pourront se faire par voie amiable ou par expropriation. La SPL 30 
conseillerŀ Ŝǘ ŀǎǎƛǎǘŜǊŀ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇƘŀǎŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 
 

- Acquisition des murs commerciaux 
- Acquisition, éviction et transfert des fonds de commerces  
- aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ǇǊƻŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ 5¦t Ŝǘ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ 

parcellaire ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 

 

3.2 MISE EN PLACE DΩUN OUTIL DE MAITRISE FONCIERE  

Par délibération en date du 08 février 2021 le conseil Municipal de la Ville de Vauvert a autorisé monsieur le 
Maire à : 
 

- bŞƎƻŎƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŀƳƛŀōƭŜ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ de la copropriété du Montcalm 
Ŝǘ ƭΩƛƴŘŜƳƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ 

- !ǇǇǊƻǳǾŜǊ ƭŜ ƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŀǳ ǇƛŜŘ de la copropriété du Montcalm. 

 

3.3 RELOGEMENT DES OCCUPANTS DES CELLULES COMMERCIALES 

[Ŝǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŜƴƎŀƎŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ ŎƻǎǘƛŝǊŜǎ ƻƴǘ ƛƴƛǘƛŞ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜ 
[Ω!/b¢ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳn centre commercial de proximité au centre du quartier, sur la ŦǊƛŎƘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ collège 
dit « Espace Nelson Mandela » pour une nouvelle polarité commerciale 
 

Ce produit, une halle modulable et évolutive abritant de nouveaux commerces (opération ANCT) dans la 

continuité de la pharmacie du Daudet (600 m2), sera prioritairement proposé ǇŀǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳŜ ŀǳx exploitants des 
locaux commerciaux de la galerie du Montcalm. 
 
Ces transferts se substitueront à lô®viction totale des commerces de la copropriété privée dégradée  

 

3.4 LES ACQUISITION AMIABLES ENGAGEES 

Une démarche de maîtrise foncière des commerces en sailli avec leurs réserves en pied ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘŜ la 
copropriété, ainsi que des espaces communs (stationnement, circulation, ŜǘŎΧύ  ŀ ŞǘŞ ŜƴƎŀƎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ 
ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŀƳƛŀōƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлнл ǇŀǊ ƭŀ {t[ 30 et la Commune de VAUVERT. Une relocalisation des 
commerces en place de la copropriété dans le nouveau centre commercial « le costière » et des évictions 
commerciales selon les cas ont été proposées aux occupants. 
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Les acquisitions des lots et volumes réalisées par la Communes de Vauvert au fur et à mesure, permettront de 
procéder à la démolition des cellules commerciales. 
 

Â Synthèse des propriétaires et occupants rencontrés. 
 
 

Numéro de 
local  

Numéro de 
lot 

Surface non 
pondérée m² 

Surface 
pondérée m² 

Enseigne Propiétaires 
Rencontrés 

Exploitant 
rencontrés 

1 57  150 Vacant 0  

2 60  42,5 Mistral X X 

3 113  42,5 Vacant 0  

4 116  60 Inconnue X0 0 

5 117  42,5 Maxi snack 0 0 

6 120  60 Pizzaterie X X 

7 172/302/235  100 Atlas 
Boucherie 

X X 

8 236/304  180 Les 4 saisons 0 X 

9 305  54 Point Chaud 

Lina 

0 X 

 
 

- Près de la moitié des propriétaires des murs commerciaux ont été approchésΦ [ŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘΩŜƴǘǊŜ 
eux sont favorables à une cession de leur bien. 
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- 60 % des exploitants de commerces ont été rencontrés pendant la phase des négociations 
foncières amiables. Tous ont exprimé leur volonté de transférer leur activité dans un nouveau 
local commercial au sein même du quartier des costières. 

 
Si les espaces communs nécessaires pour la réalisation de l'opération déclarée d'utilité publique (CAA Paris, 10 
juillet 2018, n°17PA02112) ƴΩƻƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ŀŎǉǳƛǎ du fait de ƭΩŞŎƘŜŎ ŘŜǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ŀƳƛŀōƭŜǎΣ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ 
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎŀƛǎƛǊ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƴŎŜǎ ŀŦƛƴ ǉǳΩǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎƻƛǘ ŘƛƭƛƎŜƴǘŞŜΦ  

 

4 CONSTRUCTION DΩUN NOUVEAU CENTRE COMMERCIAL PAR LΩ!GENCE NATIONALE 

DE LA COHESION DES TERRITOIRES (ACT) 

 

4.1 SITUATION DU PROJET 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ site en limitant strictement son impact, il densifie les espaces afin de préserver les 
lieux en conservant un ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ {ƻƴ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ 
existant (pharmacie) afin de permettre une lecture de la rue Albert Camus cohérente (parcelle 316). 
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4.2 OBJET DE LΩOPERATION  

[ΩhǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘŜ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘŜ wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
Régional des Costières situé ; le projet envisagé consiste à recréer une centralité de quartier en prise avec la 
ǊǳŜ !ƭōŜǊǘ /ŀƳǳǎ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƭŜ ŘŜ ƳǳǎƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ŦǊƛŎƘŜ bŜƭǎƻƴ aŀƴŘŜƭŀ. 
Le programme prévoit 5 boutiques dont 1 salon de coiffure, 1 café/bar/restauration, 1 primeur/épicerie, 
1 boucherie et 1 boulangerie. Le volume commercial intérieur est décomposé en séquences commerciales 
όǇǊƛƳŜǳǊΣ ŎƻƛŦŦŜǳǊΣ ōŀǊ ΧύΣ ŜƭƭŜǎπƳşƳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇŀǊǘŀƎŞes entre les espaces « nobles » sur rue et les espaces 
ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Řƻƴƴŀƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇǳǊŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ 
Řƻƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ǊŞƎƭŞ ǎƛƳǇƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ōƻǊƴŜǎ ŀƳƻǾƛōƭŜǎΦ LΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŜra un véritable dialogue 
avec son environnement, une relation évidente à son territoire 

 

4.3 SURFACES COMMERCIALES PROJETEES 

Locaux Surfaces par m² utile 

Boulangerie/ Patisserie 120 

Boucherie 120 

Epicerie / Primeur 140 

Salon de Coiffure 50 

Café / Bar / restaurant rapide 100 

Vidéo surveillance 05 

Total 535 
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4.4 ESQUISSE VUE DΩENSEMBLE 

 
Source : HB More 
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Partie 3 : Descriptif de la structure de la copropriété de 
ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳ   

1  [ΩOCCUPATION DU BATIMENT 

 

1.1 LES LOGEMENTS 

1.1.1 Caractéristiques de la copropriété  
 
[Ŝ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜ /ƛǘŞƳŞǘǊƛŜ όŞǘǳŘŜ ŘŜ нлмуύ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇǊŞ-opérationnelle diligentée par la 
commune de Vauvert, a enquêté sur la structure sociale Ŝǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭe le Montcalm.  
 
La copropriété compte 62+1 logements répartis sǳǊ у ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ [ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ т ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ƻƴǘ pu 
être identifiés. Il a été démontré que le taux de vacance (11%), bien que relativement élevé, ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞŜƭƭŜƳŜƴǘ 
symptomatique sur cette copropriété. Enfin, un logement était utilisé à des fins de bureau par la Pharmacie. 
 
LΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ est respectivement 45% de propriétaires 
occupants et de 55 % de locataires. 
 
 

 
Source : Données Etude Citémétrie 

 
 
 
  

Stuctures des ménages

Locataires 57 %

Propiétaires
occupants 43 %
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1.1.2 Situations professionnelles des chefs de ménages locataire  
 

   
Source : Données Etude Citémétrie 

 
Ressources des propriétaires occupants en fonction du seuil de pauvreté  

 
 

Source : Données Etude Citémétrie 

  

Situations professionnelles 
des chefs de ménages

Inactif 15 %

Retraité 19 %

Demandeur
d'emploi 27 %

Actifs occupés 39
%

50% 100%

ғ уплϵκ¦/κƳƻƛǎ

9ƴǘǊŜ уплϵ Ŝǘ мпруŜκ¦/κƳƻƛǎ

Ҕмпруϵκ¦/κƳƻƛǎ

Professionnellement, les locataires 
affichent un profil relativement 

fragileΦ !ǾŜŎ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ de 81% 
mais un taux dôemploi de 48% (68.5% 
à Vauvert, Insee 2014), les personnes 
sans emploi représentent 42% des 
personnes de référence). Toutes les 
ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ǎƻƴǘ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ 
situations de chômage et plus 
particulièrement les 30-40 ans 
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1.1.3 Situations professionnelles des chefs de ménages des propriétaires occupants 
 

   
Source : Données Etude Citémétrie 

 
 
Ressources des propriétaires occupants en fonction du seuil de pauvreté  

 
Source : Données Etude Citémétrie 

  

Situations professionnelles 
des chefs de ménages

Inactif 5 %

Retraité 30 %

Demandeur
d'emploi 15 %

Actifs occupés 50
%

Situation

25% 50% 100%

ғ уплϵκ¦/κƳƻƛǎ

9ƴǘǊŜ уплϵ Ŝǘ мпруŜκ¦/κƳƻƛǎ

Ҕмпруϵκ¦/κƳƻƛǎ

Les propriétaires occupants sont 
professionnellement bien plus stables 
que les locataires. En effet, 80% 

dôentre eux sont soit actifs 

occupés soit retraités. Le taux 

dôemploi des propriétaires occupants 
du Montcalm est de 70%. 
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1.1.4 Synthèse des situations 
 

Â Les locataires 
 
La majorité ς 60% - des ménages vivent sous le seuil de pauvreté, avec un revenu moyen disponible de 

832ú/UC/mois. Ce montant est proche du seuil au-dessous duquel se situent 10% des revenus les plus bas, qui 
Ŝǎǘ ŘŜ тусϵκ¦/κƳƻƛǎ Ł ±ŀǳǾŜǊǘ. 
 

Â Les propriétaires  
 
45 % des ménages propriétaires occupants vivent sous le seuil de pauvreté, cela démontre des situations 
précaires, même pour les personnes de référence ayant un emploi. 

  



 

Cellules commerciales Le Montcalm                 41/60 

 

1.2 LES COMMERCES  

1.2.1 Les occupants des locaux commerciaux 
 
Tableau synthétique des occupations et des exploitants de commerces du Montcalm 
 

Numéro de local  Numéro de 
lot 

Surface non 
pondérée 
m² 

Surface 
pondérée 
m² 

Enseigne Activité 
recencée 

Gérant Locataire 

1 57 150 150 Vacant   

2 60 65 42,5 Mistral Salon de 

coiffure 

MR .BALI 

3 113 65 42,5 Vacant   

4 116 60 60 Inconnue Bar NON 

COMMUNIQUE 

5 117 65 42,5 Maxi snack Restauration  INCONNUE 

6 120 60 60 Pizzaterie Restauration MR. EL MOUDNI 

7 172/302/235 100 100 Atlas 
Boucherie 

Boucherie MR. EL 
BOUHADDOUTI 

8 236/304 180 180 Les 4 

saisons 

Primeur MR. FARHANE 

9 305 90 54 Point Chaud 

Lina 

Cuisson de 

pain 

MR. EL 

BERRHOUTI 

Source : Commune de Vauvert 
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1.2.2 Les copropriétaires des locaux commerciaux 
 
 

Numéro de 
local  

Numéro de 
lot 

Surface non 
pondérée m² 

Surface 
pondérée m² 

Enseigne Propriétaires 
des murs 
commerciaux 

Gérant 
Locataire 

1 57 150 150 Vacant SCI DES 
COSTIERES 
(Mme 
CARRATERO) 

 

2 60 65 42,5 Mistral Mr 

DARDANELLI 

MR .BALI 

3 113 65 42,5 Vacant Mr KETTANI  

Vacant Occupés

0

1

2

3

4

5

6

7

8

Occupation des locaux commerciaux

Occupation des locaux commercianux
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4 116 60 60 Inconnue Mr BILARD NON 

COMMUNIQU

E 

5 117 65 42,5 Maxi snack Mr 

BOUTAKBACH  

INCONNUE 

6 120 60 60 Pizzaterie Mr EL 

MOUDNI 

MR. EL 

MOUDNI 

7 172/302/235 100 100 Atlas 
Boucherie 

Mr AMROUT MR. EL 
BOUHADDOU
TI 

8 236/304 180 180 Les 4 saisons SCI SERINE 

(Mr FARINA) 

MR. FARHANE 

9 305 90 54 Point Chaud 

Lina 

Mme 

ROUMIEU 

SOULIER 

MR. EL 

BERRHOUTI 
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Sur les neuf cellules commerciales, sept sont actuellement en activité. Sur ces commerces on dénombre 
seulement un propriétaire exploitant. 

 
1.2.3 Structure des parties communes extérieures 
 

 
 
 

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Bailleurs Privée Propriétaires exploitants

Typologie des propriétaires et exploitants

Typologie des propriétaires et exploitants
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!ǳŎǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ  
matérialisée. Les places PMR ne sont pas 
non visualisables. Les véhicules des 
résidents et des visiteurs sont garés de 
manière anarchique, ce qui accentue le 
caractère accidentogène de ces espaces. 
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Les espaces de circulations piétonnes ne 
sont pas entretenus et sont totalement 
dégradésΦ [ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł 
ƳƻōƛƭƛǘŞ wŞŘǳƛǘŜ όtawύ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀƛǎŞŜΣ 
ƭŜǎ ŘŞŦŀǳǘǎ ǊŜƳŀǊǉǳŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀǎǇƘŀƭǘŜ 
pourraient provoquer des chutes pour 
les personnes les plus fragiles.  Les 
espaces verts sont quasiment 
inexistants, seuls quelques arbres 
viennent verdir la résidence. 
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Partie 4 : Justification de la maîtrise foncière et de la 
requalification du quartier au regard du NPRNU   

1 LES ENJEUX DE LA MAITRISE FONCIERE ET DE LA REQUALIFICATION URBAINE 

 

1.1 ENJEUX DE LA MAITRISE FONCIERE DES CELLULES COMMERCIALES AU REGARD DE LΩETAT DE DEGRADATION DE LA 

COPROPRIETE 

9ǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ Ł ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǎǳǊ ƭŀ galerie commerciale du fait des très nombreuses 
dégradations ci-ŀǇǊŝǎ ƛƭƭǳǎǘǊŞŜǎΣ ŘŜǎ ǘǊŀŦƛŎǎΣ Ŝǘ ŀŎǘŜǎ ŘŜ ŘŞƭƛƴǉǳŀƴŎŜǎΣ ǳƴŜ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ galerie 
commerciale ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǉǳΩŀǳ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ et 
volumes des cellules commerciales. 
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La démolition des commerces en saƛƭƭƛŜǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘŞƳŀǊǊŀƎŜ ŀƴǘƛŎƛǇŞ Ŝǘ 
solliciter le concours des subventions ANRU, sachant que cette copropriété doit être à terme rénovée au titre 
ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ /ƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ 5ŞƎǊŀŘŞe. Les travaux relatifs à cet immeuble, résidentialisation, rénovation 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōŞǊŞǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ Řǳ NPNRU. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ŝƴ ǎŀƛƭƭƛŜǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ Řǳ 
Montcalm, la DUP et les expropriations seront sollicitées uniquement sur ces constructions et leurs annexes 
όŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŎŀǾŜǎΣ ŘŜǾŀƴǘǳǊŜǎΣ ΧύΦ 
 
 

1.2 ENJEUX DE LA REQUALIFICATION AU REGARD DES OBJECTIFS DU NPRNU 

Le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain prévoit de développer le projet ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ autour 
de trois piliers de développement, ces deniers se déclinant en plusieurs axes. La requalification de la galerie 
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ƭƛōŞǊŞǎΣ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ des points définis ci-dessous. 
 

Â Pilier Cadre de vie et habitat : 
 
Axe  - Améliorer le cadre de vie 

 
- Permettre une réappropriation des espaces publics par les habitants, 
- Faire revenir les services publics,  
- Aider les commerçants du QPV à moderniser leurs locaux, à les sécuriser et à améliorer leur 

accessibilité 
- Améliorer la gestion quotidienne des espaces communs 
- Améliorer la propreté 

 

La typologie de la 
construction des commerces 
Ŝƴ ǎŀƛƭƭƛŜǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ 
ŦƻǊƳŜ ǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ Ł ƭΩŀōǊƛ ŘŜǎ 
regards indiscrets, favorisant 
le développement de trafics 
en tout genre. 
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Â Pilier cohésion sociale 

 
 
Axe - sécurité et prévention de la délinquance 
 

- Prévenir la délinquance et les incivilités 
- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŘǊƻƛǘ Ŝǘ ŀǳȄ ŘŜǾƻƛǊǎ 
 
 

Par ailleurs dans le cadre du Protocole de Préfiguration validé en février 2017 plusieurs vocations ont été 
ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ /ƻǎǘƛŝǊŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǉǳΩƛƭ ŀ ŞǘŞ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ 
ǾŀƭƻǊƛǎŜǊΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǇŀǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛté ŘΩŜƴ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƳŀƴǉǳŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire (communal, voire intercommunal) et qui ǎŜ ǎƻƴǘ ƛƳǇƻǎŞŜǎ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ /ƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Υ 
 
Une vocation résidentielle à conforter (cadre et qualité de vie : circulation et stationnement, espaces publics et 
urbains, habitat, commerces et services, services publics...) 
 
[ΩŀƳōƛǘƛƻƴ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀ ŘŞŦƛƴƛ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎΥ 
 

Â Organiser et aménager des cheminements apaisés mais dynamiques dans un environnement partagé 
Â Réintroduire la ville dans la ville autour de nouvelles vocations du quartier (culturelle, sportive, médico-

sociale et de santé) 
Â !ǎǎǳǊŜǊ Ł ŎƘŀŎǳƴ ǳƴ ōƛŜƴ ǾƛǾǊŜ ζ ŎƘŜȊ ǎƻƛ η Ǉƭǳǎ ǉǳΩǳƴ ǎƛƳǇƭŜ ƘŀōƛǘŜǊ 
Â Structurer et accompagner les séquences urbaines des « Costières est » et « Costières ouest » par un 

nouvel espace d'articulation fort d'entrée de ville. 
 
 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ƻǳ ǇŀǊǘƛǎ ǇǊƛǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ǇŀǊƛǎ ǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎΧ,  
 

Â Le pari du bien vivre ensemble : ré imaginer tous les cheminements sociaux 
Â Le pari de la ville : renouveler le vivre en ville dans le quartier des Costières 
Â [Ŝ ǇŀǊƛ ŘŜ ƭΩƛƳŀƎŜ Υ ƛƴǾƛǘŜǊ ŎƘŀŎǳƴ Ł ŘŞŎƻǳǾǊƛǊ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ƻǴ ƛƭ Ŧŀƛǘ ōƻƴ ǾƛǾǊŜ 

 
[ΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Řes collectivités territoriales, Communes de Vauvert et la Communauté de Communes de Petite 
Camargue, engagées respectivement sur ce quartier des « costières » par la réalisation de travaux qui rentrent 
dans le cadre du protocole ŘŜ ƭΩ!bw¦ Ŝǘ ŘŜ ƭΩht!I ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƭŜ aƻƴǘŎŀƭƳΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ seulement une 
interaction au sens de la politique de la ville, mais ŎΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŞŎŜǇǘŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇƘƛƭƻǎƻǇƘƛŜ 
ǉǳƛ ǊŜƭŝǾŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇǳōƭƛŎΦ /ŜƭƭŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǾƛŜ Řŀƴǎ nos quartiers délaissés et paupérisés au fil du 
temps. 
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2  JUSTIFICATION DE LA DECLARATION 5Ω¦¢L[L¢9 PUBLIQUE DES 
ACQUISITIONS EN VUE 5Ω¦b9 RESERVE FONCIERE EN FAVEUR DU 

RENOUVELLEMENT URBAIN 

 

2.1 LA JuSTIFICATION AU TITRE DE LΩARTICLE L300 -1 ET L221-1 ET DU CODE DE LΩURBANISME 

[ŀ ǊŞǎŜǊǾŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛtion des lots de copropriétés pour procéder à une action de démolition 
et de relocalisation transitoire des activités en place, constitue une action qui participera à terme à la réalisation 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L300-1 du code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ннм-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǉǳŜ Χ ζ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎΧ ǎƻƴǘ ƘŀōƛƭƛǘŞŜǎ Ł acquérir des 
immeubles, au besoin par voie d'expropriation, pour constituer des réserves foncières en vue de permettre la 
réalisation d'une action ou d'une opération d'aménagement répondant aux objets définis à l'article L300-1 ».  
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [олл-1 alinéa 1er Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŜȄǇƻǎŜ ǉǳŜ « Les actions ou opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ont 
pour objets de mettre en ǆǳǾǊŜ un projet urbain, une politique locale de ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣΧΦŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ƻǳ 
dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bâti 
ou non bâti et les espaces naturels. » 
 
 
/ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŀǳ ǎǘŀŘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŀȄŜǎ ŘŜ renouvellement 
urbain (les études des aménagements urbains ne sont pas aboutis), les acquisitions des lots de Copropriétés sur 
la galerie commerciale le Montcalm constituent une action visant à permettre le renouvellement urbain. 
 

2.2 JUSTIFICATION AU REGARD DE LΩIMPACT MESURE SUR LES PROPRIETAIRES PRIVES ET LES OCCUPANTS 

Pour les acquisitions des locaux divers en pied des immeubles, sur la base des études de commerces réalisées 
et des contacts pris avec les occupants, il ressort ǉǳΩǳƴŜ ƳƛƴƻǊƛǘŞ ŘŜ commerces seront évincés, et pour ceux 
qui sont structurants et nécessaires à la vie de quartier les transferts seront possibles et prioritaires sur les 
locaux disponibles dans le nouveau centre commercial des « Costières ». La Commune de Vauvert maîtrisera 
les murs de locaux (sous la dalle) qui seront aménagés pour accueillir certaines activités sociales.  
 
/ŜǘǘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ǎƻƴ ǎƻǳǘƛŜƴ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎΩinscrivent dans 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ et  dans la perspective toujours du 
ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǎŜƳōle du NPRNU qui apporte des réponses urbanistiques, commerciales et sociales à la 
restructuration globale du quartier.  
 

3 SYNTHESE DE LΩINTERET PUBLIC 



 

Cellules commerciales Le Montcalm                 51/60 

 

[ΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊ anticipation de la Commune de VAUVERT, pour prƻŎŞŘŜǊ Ł ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩensemble 
des lots de copropriétés compris dans le périmètre de DUP, afin de permettre une opération de reconquête de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƭƛōŞǊŞ après la démolition des cellules commerciales Ŝƴ ǎŀƛƭƭƛŜ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜΣ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳΩorganiser la relocalisation des activités commerciales, participent à la mise en ǆǳǾǊŜ du Nouveau 
Programme National de Renouvellement Urbain sur le quartier des costières.  
 
[Ŝǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎƻƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ ƭƛƳƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŞƎǊŀŘŞ Ŝǘ ǾŀŎŀƴǘ pour certains lots, 
Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŜƴƎŀƎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ /ƻƘŞǎƛƻƴ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ pour assurer 
et proposer des transferts des actiǾƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ŘΩŞǾƛŎǘƛƻƴ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΦ  
 
[Ŝǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǇǊƛǾŞŜΣ Řŀƴǎ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƻǴ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎΩŜǎǘ ŜŦŦƻƴŘǊŞΣ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ 
ŎƻƳǇŜƴǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǉǳƛ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜllement urbain en devenir que la Ville de 
Vauvert met en ǆǳǾǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ ŎƻǎǘƛŝǊŜǎ. 
 
Les enjeux pour la Ville de Vauvert consistent à réussir : 
 

Â [ŀ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩŀȄŜǎ ŦŞŘŞǊŀǘŜǳǊǎΣ 
Â Recomposer la trame viaire et réiƴǾŜǎǘƛǊ ƭŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ǾƛŜΣ ǉǳƛ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎƻƴǘ ǎŎƭŞǊƻǎŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ 

galerie commerciale du Montcalm notamment, 
Â LƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ǇǊƛǾŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞŎŜƴǘǎΣ ŀǳȄ 

normes environnementales actuelles.  
 
[Ωƛƴtervention sur les copropriétés dégradées constitue un enjeu ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩşǘǊŜ ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
les espaces de vies communs et de gestion des copropriétés parallèlement à la mise en ǆǳǾǊŜ à venir du projet 
de renouvellement du quartier.  
 
Un projet de renouvellement urbain au service du territoire et un territoire attentif à la diversité de ses 
composantes urbaines. 
 
Cette réserve foncière est nécessaire pour engager et préparer cette rénovation urbaine du quartier des 
costières, dont le projet dΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊŀ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƴǎ 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ олл-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
!ƛƴǎƛ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŜǊ ŀǳȄ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŀǾŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŀƛǘ ŞǘŞ Şǘŀōƭƛ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
raisons évoquées ci-dessus. 
 
La Ville de VAUVERT Ł ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎŀǳǎŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ǘŜƭ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳǎ Ł 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ ннм-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 
Les acquisitions des lots de la copropriété « LE MONTCALM » constituant des locaux commerciaux et réserves 
en pied ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜ ainsi que les espaces extérieurs, constituent une réserve foncière au titre du NPNRU et 
OPAH CD. 
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Au vu de ce qui précède, il plaira au Préfet du département du GARD de déclarer l'utilité publique qui sera  
préalablement et formellement constatée à la suite de l'enquête publique. 
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« CELLULES COMMERCIALES LE MONTCALM » 

Quartier des costières 
VAUVERT 

 
 
 

 
 

 
 

 

 

CHAPITRE 2 
 

PLAN DE SITUATION 



 

 

 



 

 










