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[ §a OSttdzf a4 O02YYSNDASH ta2yynifdd ttvr  O2 LINE

La copropriété du Montcalm est un des plus vieux ensembles bétis (1970) lirckamesrtier

«ANRW> des Costiéres. Elle€e2 YLJ12 48 S RS cH fgalai&coByeiciale. Blié étak Q dzy S
SyO2NB Af @& F dzyS RAT I AyS | Bues fAnilesSda qudaer et [dsS dz LI S Ay
FILYAfESa ljdzA GSYylFASyd FYSYySNIfSa Sy¥Flyida |dz O2f ¢
La galerie du Montcal est constituée de locaux commerciaux vacants et de locaux occupés
S3FtSYSyld RSINIRS&® [ S y2YONB RS t20ldzE 200dzLiS &
demeurent encore quelgues commerces (8) de proximité (un boucher, un bar, une pizzeriag mais |
destination commerciale tend a se communautariser. En effet, située au pied de la copropriété
dégradédea 2 y 1 OF f Y= tS& SaLl O0Sa ljdza 1 22dzEGSyd azyi
abusive du domaine. Un nouveau centre commercial deré3@bit étre construit par
fQoiloftAaasSYSyid tdzotAO ylraAz2ylt RQ!IYSylF3aSYSyid Si
adzNJ f QS & LI OS [beH fhaleey alasllef R&itelles cellules. Les commergants qui le
souhaitent seront transférés, et les autres seraiors évincés, avec le rachat de leur fonds de
commerce.

[ QAYYSdzotS €S az2ydOrfyY R2A0G F-AyahZ RIYABE SyOR BB
plusieurs opérations visant a le rénover et le réhabiliter dans sa globalité

Une opérationddNB a A RSY GA Lt Aal dA2y &2dza Yl r]u NRA &S
Une opération de renovatlon du bati (énergétiques, réparatjiony St A 2 NI G A 2 yaz
RS GNI} @I dzE &dzNJ O2LINRLINASGS RS3INI RSS &2dza
Communes.
9 ' yS 2 LISNI ( kichyet deQddéripliivh det réemplok des cellules
commerciales existantesd 2 dzi Y I nGNAA&AS RQ2dz@N} IS RS I |
9 'yS 2LISNI A2y RS NBO2yljdzsiS RS fQSaLl 0SS LI

R
2 X

La Communest accompagnégoarla SPI30 pour les deux derniéres opérations dans les conditions
définiesdans 1I©2 Yy NI & RQ!aaradlyoOS £ alniNARaS RQhdzNI 3S

[ O02YYdzyS RS ! ! +9w¢ Sad FOlA2yylFIANB RSdF {t]
Code général des collectivités terrnitales, du titre Il du livre V de ce méme code et par les dispositions

du Code du commerce relatives aux sociétés anonymes sous réserve des dispositions inhérentes a son
propre statut. La SP30 est compétente notamment pour réaliser des opérations de toicsion ou

G2dzi Sa | dziNBa | OGAGAGSE RQAYUGSNEG ISYSNIf RSTFAYA

smsa\f
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[ b2GAO0S 9BELI AOIGADS Rdz R2a4ASNI RQSy |
£ Al dzS o

LJdz0

La présente notice explicative, vient soutenir la demande déad#ionR Qdzid A £ A G S LJdzo t A |j dzS
acquisitonsRSa OSft f dzf S&4 O2YYSNOALFfSa RS fI O2LINBLINASGS
quartier des costiérea Vauvert

I SGGS y20A0S I redl@azbiir RiSanatG 6 dgsinfeudIBs@dnipris dans le

périmétret RS Of | NBENJ RQdzi A f AalcdproprieEdiritéhrpezp&imeijretth 02 Yy OSNY S
NouveauProgramme National de Renouvellement Urbain (NPNRWgdgertsigné le

03 décembre 202parll 02 YYdzyS RS + | dzpSohtldecodpdradianl o f A aaSYSy
intercommunale (EPCI) Communauté de Communes Regitearguef! b w | tat, Ids ofectivités

territoriales¢ départementetrégionz [ Q! b! I 2 fF / 5/ X €Q!' b/ ¢ FFAYyar |

Ces collectivités et agencasQ A Y & O NA @ Sighd le adré de B ¥oBwéniion de misedidzd NB
dSht Qw! ¢Lhb twhDw! aa99 5Q!l'a9[ Lhw! ¢Lhb 59 [Ql! . L¢
(C.D))

Les acquisition§utures constitueront une réserve fonciére, déjaerges S LJ- NJ foqlisitiang A & RQ
amiables

En raison de certains blocages rencontrés pour réaliser cette maitrise fonciére, il est nécessaire pour
lacommunel SO QI LIJzA RS a2y | Adé vecourit faiproeédutel Y I n G NR &
RQI Olj dzd 3N igh22AyS R Q S EehggerilaN kalvailindde gémolitialds getelles inscrits

comme action nécesgai et indispensable, a réalisde maniéere anticipée, dans le protocole de
préfigurationdétaillé cidessous

[ S LIN22Si{i RQSy asS ¥onie$latibhdr debRentzdiiéntenizUrbaMENPNRU) sur le

quartier des costiéresjans lequel est intégrée la @aeO2 YY S N A | fuble IRNMontEamA Y Y S
YQSA&BdZAF Ral YYSyYy G | @FyOS LI2 dzNInipiddgain®e/désS NI £ t QS y|j dzs
aménagementsll seia toutefois présenté lesrientations prévisionnelles dienouvellement urbain

préfigurées sur le quartier.

Le dossier soumis & la présente enquéte publique préalable alatigeli A 2y RQdzi A€t A (S Lldz
présenté en la forme simplifié, conformémentadispositon®dz / 2 RS RS f Q9 E LINE LINA |
RSOf NI GA2Y RQdziAf AGS LldzoCGomijueSde RANERIE Méitdsarier ( A 2 v &
fonciernécessaire au NPNRU sur le quarties destiéeres.
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1 OBJET DEBNQUETE PUBLIQUECENTENU DESSSIERS

La présente enquéte publique porte a la fois sur :
A Une enquéte préalable a la DUP,
A et une enquéte parcellaire conjointe.

La présente enquéte est ainsi menée au titre deiles L1, L1120, R1125, R13114du Code de
[ QI ELINBLINR I GA2Y

"l USELINRBLINALF GA2yE Sy (2dzi 2dz LI NIASSE RQAYYSdzmf Sa
gdzQa_condition qu'elle réponde a une utilité publique préalableméefrenellement constatée a la

adzA S RQdzyS Syl dzs (i Sonadictoijetzent, id détdriinatrl dgs daivdle® § RS =
SELINRPLINASNI FAYyaAr ljdzQt £ NB OK Sreel Kt 8es RuSes pershiddsINA S G |
intéressées(! NIi® [ M / 2RS RS t QOELINRBLINALI A2y d0

[ QSyljdzs G S Lidzo f A lj dz& yLIN®INL] A d A Sigietpdrdeditre Ref difSodibiteidi A NS
f QIELINE LINA | @14 2 y» wmISNI X QRS )REMA QIELINRBLINAF A2y @

Le présent dossier simplifié préalable & la DUP companidle R1120 / 2 RS RS f Q9 E LINR LIN

A Une notice explicative,

A Unplan de situation,

A Le périmétre délimitant les immeubles a exproprier

A [ QSaGAYFGAZ2Y &a2YYFANB RSa FOljdAaaArAdAizya t NBIf
[ S R2aaASNI RQSYljdzs S LI NS fLf If AONIBIdLOSTHNE RO 2mfolvA G dzS  C
f QIELINRLINA I GA2Yy SG O2YLINBYR Y

A Un plan parellaire des terrains et batiments des copropriétés concernées.
A La liste des propriétaires.

[ Q8ylidzs (S RAGS LI NOSttANB S adte prediapls Sla d@@aya8od A v (i S Y S
RQdzGAE AGS LIzof A lj A28z @ 2yRI52 NOSSHE O E LINBAINA |

9ft8 Sai RSAEGAYSS &3

ASY(GASt S VSytidesk ayR@idif»y A NE f QA
etde permettre acewOA RQSELINR YS S

NJ f SdzNBE 20aSNDF GAzya SiG t
[ QSYljdzs S LI NOSttlFANB LISNXYSiG Y
i RS OSNATARSA f ONRSNK SGISANSas GAGdzZ F ANBE RS R
bénéficiairesde servitude, preneurs a bail) et autres intéressés.
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i RS LINBYRNB O2yylAraalyOS RS&a fAYAGSa RQSYLINXa
acquérir dans les copropriétés €eQ A Y Y SLezbldntBaln®.

A 1IS&a& AyUuSNBaasa aSNRBRyd Aygaisa t 0O2yaidaySN L
observationssur le registre déposé en mairie prévus a cet effet ou a les adresser par écrit au
Commissairenquéteur.

Une notification individuelle du dép6t du dossier a la mairie est faite par l'expropriaun, @b
recommandé avec demande d'avis de réception lorsque le doreiileonnu ; en cas de domicile
inconnu, la notification est faite en double coie maire qui doit en afficher une.

Il est précisé que les emprises des copropriétés a acquérir portenesypatcelles soumises au

statutRS f I OZ2LINBLINASGIS® 9y OFa RS 0 Saredpplicatonde Y n i N
f QI NIP26@6H/ 2 RS RS f Q9 ELINE LINA I ( A 2 yde lalprdpkiétélioNid@ed 2 A G f S
soumis aistatut de la copropriété de la loi du 10 juillet 1965.

2 REQUALIFICATION DE GALERIE COMMERCIADE KMMEUBLE« LE
MONTCALM>

Depuis plusieurs annéds, ville de VAUVERT la CCPC offait descopropriétés erdifficultés une
priorité de leur politique de la ville.

La ville deVauverta par ailleur®té signataire du contrat urbain de cohésion sociale (CERS)
LI NI SY I NA I G | @S Qocatianfaniilialépous iine durée iritialé o &ots aRlQ |-
ensuite été prorogé paavenants pour cing ans, arrivant ainsi a son termefih4. Conformément
aux critered'identification des quartiers prioritaires qui étaient retenus (degréstefiention
différents enfonction de la gravité des problématiquel contratportait sur deuxquartiers : le
guartier de laCostiére en priorité 2 et leentre-ville en priorité 3.

LaCommune de Vauved missionnélusieursBureaxR Q 9 $:dzR S

- CITEMERIE,afin de réaliser une étude pré opérationnelle sur la copropriété du
Montcalm Etude portant sur la structure juridigue sociale et financiére de la
copropriété privée, ainsi que sur la qualité batimentaire.

- EPARECA (Nouvellement ANCT, Agence natidedie Cohésion des Territoire) afin
de réaliser une étude sur le volet commerciaélleci avait pour objectif de résser
un portrait quantitatif et qualitatif de f Q 2 dcttiel&sur le centre commercialdu
Montcalma Vauvertet de saconcurrenceproche

Les constats de ces études sont pour

Cellules commerciales Le Montcalm 10/60
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A La partie batimerdire et logement:

Avec un état général « moyen », la copropriété Montcalm présente a la fois des éléments nécessitant

une intervention techniqueet NI LIA RS o NB&SIHdzEs YSydaaSNaSa RSa LI
OF N} OGSNARaGAljdzSa | OGdzSttSa RS ftQAYYSdzmntS LINBaSyl
AYOSYRASS I dzEjdzSta Af aQlF3IANF RS NBYSRASNE RIya

5QddZ Ayl RS @dzS SYSNHSGAdSEZ €S oNGAYSyld Said Of |
L a2y oONGA GNBaA RSLISNRAGAFD® ! dz NBE3IFNR RS 0Sa sftsS
6Laz2fldA2y RS fQSygStaiLXs BEYiENASNINESES WG yIdINIE CNK S
valoriser la qualité et le cadre de vie.

A La partiecommerciale

Pourlesclientsdu centre commercial uneforte insatisfactiorsurla propreté. Eneffet, lesabords,les

vitrines et commercessont trés dégradéset peu entretenus (tags, déchets,enseignesOF 44 SSa X0 @
[ Ss&curitéest présenteaux abordsdu site, dQ 2u@e déshérencedu centre commercialmalgréun
positionnementgéographigueavantageudansle quartier

Le manque de diversité de f Q 2 @sFdgdlementpointé, peu de commercesmais surtout des
commercesqui se communautarisentet dont une frange de la clientéle se sent exclue femmes).
Globalement]e site estjugé commepeu sécuritairepar 40%desconsommateurs.

A Conclusion

Les diagnosticsedchacune de ces études aménent des conclusions qui convergent vers les mémes
obligatiors. La copropriété privée du Montcalnogements et commerces, sofatrtement dégrads,
elle doit étre:

- Reéhabilitée,

- Requalifiée,

- Restructurée,

APRSE L RS fQAYGSNBSYGA2Y 3t 20!l  Gansiedebtrefd@deydeS Yot §

renouvellement urbain sur le quartier des Costielasdémolition des locaux les commerciaux (B/C1
et C2) est actée.

Cellules commerciales Le Montcalm 11/60
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3 PARTENAIREST INTERVENANTSRALE PROJET

3.1 [ ANRU: LQ GENCINATIONALE POUR RENOUVELLEMENRBAIN
[ QA y G SNBSSy a0Beaddise rfo@rhntempar :

A Le Protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU) dta ville Vauvert signé lef@vrier 2017parla Commune de Vauvert, la
/| 2YYdzyl dziS RS /2YYdzyS t SGAGS /FYIFNBdz2SE £ Q! bw!
Habitat du Gard, Un Toit pour Tous).

Ce Protocole visalt LISNXY S G N8B I dzE RA @S NaligiedirécBiatzNE RS & QI
alliantun projet politique porté par les élus a un projet opérationr@tluici prévoyait par

ailleursSELIX AOAGSYSyild S TAylpaddeydgisitionsylai A OA LIS RQdz
démolitiondesO St f dzf S& O2YYSNDAIfES. RS fQAYYSdzotS S

Ce praocolefut parla suite décliné au sein de la convention de renouvellement urtain

« ConventiolANRU » dont la finalisaha QSad | OGSS LI NI fF &A3IYl G§dzNB R
3.2 LA COMMUNAUTE DBOMMUNES DE PETI@EMARGUE

La communauté de Commune de petite Camargue est le porteur du pi®jéhovation du bati
(énergétiquesréparations améliorations) et de travaux sula copropriétédégradéeElle

accompagne, coordonne et pilote la mised#lz® dlifprotocoleR S f W tinclus dans le
NPRNU.

3.3 LA VILLBEVAUVERT

5Qdzy S LJ NXanvert 3 & (t Adf H AS(H NRSSNIRNRD cgtiNdudoBartiBrslziesstiéres
situéssur son territoire.

t F NI FAETESdzNBR fF @GATES | &a2dzKIA G PAMOQduldeddimdeS NJ & dzNJ d
YAdaAizya RS YIniNR&S T2y OAs§NB dwagamssocide parilaRNBE Rdz b
Commune.

[ QAYYSdzo t S déitinsg @ng i@ Eabré dG projeaNRW20192024 faireenoutref Q206 2S i RS
plusieurs opérationgisant a le rénover et le réhabiliter dans sa globalité

A ' yS 2LISNI GA2y RS NBAARSYGAINtA&ldGAZ2Y &a2dza YIni

Cellules commerciales Le Montcalm L30) 12/60
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A 'yYS 2LISNY GA2Y R @énOlijiaziet rédmpl@»ydes SéiluleR Somnderciales
existantescd 2 dz&4 Y I n ( N@edaSTommmedz@ NI 3 S
A LyS 2LISNIGA2Y RS NBO2yljdzsiS RS fQSaL) OS Lldzof )

La Commune souhaite un accompagnement de la SPL pour les deux derniéres opérations dans les
O2yRAGA2Ya RSTAYASA RlIya S O2yGN} i RQ!ah o

La commune de VAUVERT est actionnaire de IB@RE 3 A S LJ NJ f S& RAALIBEAAGAZ2Y A
Gode général des collectivitdsrritoriales, du titre Il du livre V de ce méme code et par les dispositions

du Code dewommerce relatives aux sociétés anonymes sous réserve des dispositions inhérsotes

propre statut. La SPBO est compétente notamment pour réaliser des opératiatesconstructionou

G2dzi Sa | dziNBa | OGA DA G S dactvhairgsipGohcs. i ISYSNI f RSTFAYA

3.4 [ ABENCENATIONALE DEAGCOHESION DERERRITOIRES

Qééeparlaloide v 2dzA f £ SG HampZ £ Q! ISyOS yraAz2yl &S RS ¢
en place le ler janvier 2026.SS RS f I FdzAA2y Rdz /2YYAaalNRFG 3
RQOLJI NSO SG RS Q! 3Sy0S Rdz y dzydpMNds tobeSivitésflothleh / ¢ S &
{1 ONBIGAZ2Y YINJdzS dzyS GNIyaFT2N¥YIFadAzy LINRTF2YRS F
lien avec les collectivités territoriales pour faire réussir leurs projets de territoires.

[ Q! 3SYyO0S YyIO2KSBSYRRY RSaf i SNNNdedd NEbique adpdjeNSafinR Q1 6 2 |
de permettre aux collectivitésde mener & bien leurs projets. Efier OAf A G S f QF 0084 RSa C
aux ressources nécessaires pour concrétiser lepérations: ingénierie technique et financiere,

LI NISY I NRFGAT adzo@Syaarzyax

Cette agencerenden compte les différences entre les territoires et adagb@ actiorau plus pes
de leurs besoins

Face aux nouveaux défis tels quéa transition numérique, écologique, dénNJ LIK A lj dzS X =
f Q! 3SyO0S ylIrGA2yFfS RSGSE2LIIS RSa LINRPINI YYSE RC
elus, aux nouveaux enjeux et renforcer la cohésion des territoires.

Les projets de territoirdf dzQ St t S dé@ldpipe\pBngipialerBeint sont
A Revitalisation desentres villes
Redynamisation du tissu industriel
wSYF2NOSYSyild RS tQlFlO0O0sa t fQSYLX 2AS | dzE a2AYy:
Attractivité économique
Couverture numérique du territoire (fixe et mobile)

> > > > I

[ Q! 3SYyOS yl dAz2yl ftefitoifeSintefviendrd 8aksSlé dadrg/de R @dnstruction et
t QSELX 2A0G1GA2Yy RQdzy y2Na6K8z RSYyliQBy ORSYSADAL § I & d
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PartielY {AldzZr A2y RS&a OSf
le Montcalm

1 STUATIONDE LA GALERIE COMMEALE

1.1 PLAN DE LOCALISATION

/| 2 dz b2NR RS I @GAftfST T2
aQSaid O2yaidNHAG Sy y c n S iseyganact&ige pABS LI2 y
dzy S K2Y23SYSAGS RIBé itueRetpKricipale dffrelen logement social sur le
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SPBB’ 14/60

Cellules commerciales Le Montcalm



Etude de définition du projet urbain des Costiéres a Vauvert, Safran i’ janvier 2018 / Modification Citémeétrie

AuOdZzdeNdz |j dzF NIASNE I O2LINBLINASGS [S az2yidOFty Said ¢
RA&LIZaS RQdzyS aAiilda GAzy OSyGNI €S &dzNJ €S Ijdzr NI ASNE
construit aux pieds des immeubles de la agpiété comprend 9 cellules commerciales. Auparavant vecteur de
ReEYlIYAaYS SiG RQFGAONFOQGAGAGS LIRdzNJ £S ljdzr NI ASNE € S
névralgique.
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Cadastre

La copropriété « Le Montcalm » est située aux 265, 271, 277, 281, 295, 299, 305, 311, 331, 335, 341, 343, 347,
359, 379 avenue de la Costiére a Vauvert sialaelle Bl 119 dzNJ dzy' S a dzLJISNF A OAS RS
immobilier est délimité au Nordparfe2 G A 3aSYSy i RAG RS I wSeySz I dz

fF NHzS Rdz #FfF34G SG £ tQhdzSad LI N EF tflF OS RSa !

1.3 ACCES AU CENTRE COR®IEK< LEMONTCALM>
[ QF 008a I dz OSYGNB O2YNMBAXWHTESYSyaz2piml vy @Sy a8 ARS &

RANBOGSYSyid tASS t (RDb6pESEaincipet asSiaile de WAUVBRT de la route de
NIMES et le dmin des cannaufkRD 135)
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2 PERIMETREE LA DECLARATIORTILITE PUBRUE

2.1 LE PARTIPRIS DU RERTRE DE UAUP
[ S OK2AE Rdz LISNAYS(ONBS RSa IOljdAaAadAazya £ RSOf I NBNJ

A Par la nécessitéde procéder a la démoliton dé QSyaSyoft S RSa OSf f dAf Sa
RQA Y'Y Siedbnialiy,

la nécessité@le restructurer les entrées de la résidence sur les espaces libérés,

fI O2YLX SEAGS RS& @2fdzySa RS O2LINRBLINASGS RATTdz
f Q204a2¢t S addsIgsdiptifs BSdivision

la nécessité de contiler a développer des équipements publics dans ce secteur

> » » >

Pour ce fargAf S&id ySOSaal ANB RS LIR2dz2NEdzZA GNB £ Sa | Olj dzA a A
collectivité de maitriser un ensemble de lots de copropriétés et de lots volumes, situtparcelle désignée
au cadastre Bl 11@entre commercial Le Montcalm.

2.2 DELIMITATION DU PEFEVRIDE LADUPETDES ACQUISITION
Le périmétreRS I RSOf I NI GA2Y RQdzGAf AGS Lldapies | dzS O2 YLINBY

les cellules commercied(avec réservesSy al Af f ASa Sy LIASR RQAYYSdzf ¢
les cellules commercialéavec réserves) en rae-chaussée du batiment D,
les cellules commercialéavec réserves) du batimentegpartie du batiment E len rezde dalle
les espaces collectifs du centre commercial
- espaces extérieurs,
- circulation piétonne.

>» » » >

221 +dzS RS& AYYSdzotSa £t RSOfIFNBNI RQdziAt AGS LJzo t A ) dz

(cf. page suivante)

.Y
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- Batiments a usage d’habitation
Batiments a usage de commerce [}
Espaces verts de la copropriété

= |imites parcellaires

Etude citémétrie
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222 ttly RS YI&aas

Logements

D Local professionnel
l:l Commerces

|:, Caves

== == Limites parcellaires

Etude citémétrie

Détail des lots a exproprier

AN N a2 S

'PERIMETRE ET LOTS A EXPROPRIER *4"

“"?r \\\ ! ; 2uo - T

Batiments a usage d’habitatiol

;
.

Espace public
== = [|imites parcellaires

Lots & exproprier

Commerce en saillie + annexe

= (caves,...)

| Espace extérieur
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Partie2:/ 2y 0 SEGS 3IASYSNIf RS

puissance publique sur le quartier des costieres

1 CONTEXTE SOCIO DEM@RRIQUE

1.1 VAUVERJUN TERRITOIRE RURROGRESSIVEMENT BRV AUX POPULATIOWNSUVELLES

Avecune superficie de 11 000 hectares dont 90% de territoire rural, Vauvert est une commune étendue qui se
O2YL}2aS RQdzy 062dz2NH OSYGNB Si RS KFYSIdzE®D® /S GSNNAI
la commune et plutdt sauvage au sud (étangeostelieres).

Vauvert comptell 753 habitants(RP) en 2008leur nombre était de 11 247%o0it une augmentation de06
habitants en10 ans. La variation annuelle de la population est positiv@56) : laville bénéficie de la
dynamique démographique de la région sans toutefois se situer dans les dynamiques importantes du littoral et
des zones sousfluence des agglomérations diéontpellier et Nimes.

La culture locale estmarquBe St f S NX fé sath&rgulse (nfatifdstat®ns dadrines)i occupent une

place importante dans la vie sociale et contribuarson maintie® . A Sy 1j dzQSYy Nl OAYy SS Rl Yy
de la région, cette identité tend & se diluer dans une population croissante et daltic dzZNSf t S® [ QF
y2dzdSttSa LRLMAFGA2ya @SydzSa RQlFdziNBa NB3IA2Yya RS
NBEOSYy(iS Y2y iNB |jdzS fI | dzdYd iBrigase qli étaitindckssidBe adx;ftﬁvamfl AY
agricoles. Celleiesi RQIF02NR @SydzS RQLGFEAS S adzNIi2dzi RQ9 &LJ

L'YS AYLRNIFY(dS O2YYdzy lespentré@ daNdNehaytides Qoktislr&ANIEror He/ls

fin des années 70, ces travailleurs immigrés se sontliéstde facon durable, en particulier dans le cadre du
regroupement familial, et ont obtenu la nationalité francaise. A Vauvert, une bonne partie de cette population
ainsi que sa descendance réside dans le quartier de la Costiére (IRIS collectif) guiredaceajorité du
logement social de la commune @3du logement social communal).

1.2 LA GEOGRAPHIE PRIG®RRE

[ QARSYGATAOIGAZ2Y RS&a 12ySa RS O2y08ydNlIdAz2y RS LI
territoire national a été découpé en gaaux de 200 metres par 200 metres dans lesquels ont été introduites

les données statistiques faisant apparaitre les concentrations de pauvreté. Les quartiers prioritaires
correspondent ainsi aux carreaux ou agrégats de carreaux en France qui accdgfllét YI 22 NRA UGS RQ
ayant des bas revenus poul0O00 habitants au minimum dans la zone. Le niveau de bas revenus a été établi a
Y2Aya RS c¢cn 22 Rdz NB@Sydz YSRAIFY RS NBFSNBYyOS® ! dz yA
tenir compteRSa NBFfAGSa t20FtSas dzyS LRYRSNIGA2Y | Si
(Communauté de Communes de petites Camargue) dans lequel se situe le quartier.

.Y
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Vauve en renouveau

Le quatrtier prioritaire de la politique de la ville de Vauvert regrou&@ habitans, sdt environ 1 Vauverdois
sur 4.

1.3 UNE POPULATION COMMAINE PLUTOT JEUNBJRE PRECARITE ECONRJE ET SOCIALE HJEN

Les indicateurs mettent en évidence les caractéristiques générales suivantes de la population :

Ao £ LRLzZ FGA2Y Sad LXdzitsd 2SdzySy Sy LI NI AOdz AS
O2yaz2yYYlLGAz2y Sald FlLAoftS | dz poarD QB tlzZ D2 W dzyir f H o |
Lt Sad GNBa FrAofS I deéguivadchtadeluRISQRVRL wL{ O2f t SO .

Avec un taux de 55,5%, la proportion de ménagesimposables est supérieure a2 @ Sy y EBCI&Rd@ f Q
Département (50,4%).

A noter en particulier le trés faible niveau de quatdifion de la population, utaux de tiébmage élevé et une
augmentation importante de la pportion de bénéficiaires de @MU(Source INSEE)

2,

VAUVERT|

< ¥ y
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1.3.1 Comparatif de la structure du revenu entre le Quartier Prioritaire des costieres et les collectivités

Structure des revenus disponibles

A noter que pres 30 % des reveni
disponibles pour le quartier prioritaire
proviennent des prestations sociales. |
moitié de ces revenus sont issus (
NEZSydzza RQIFOGADAI
inclus les indemnités de chémages.

Impéts

Prestations sociales'

Revenus du
patrimoine

Pensions, refraites et
entes

Revenus dactivités®

I I I I I I I I
—40 —20 o 20 40 60 a0 100 %

Har M commune Bl cFci 2015 W croi20me
! Prastafions familialas,
minimas sociau,
prastations logamant
2 Dont indemnités de chémage
Source : Inses-DEFIP-Cnat Cnav-CCMSA, Fichior localisé social ef fisca (FiLoSoFi) 2015

Source. INSEE

1.3.2 Le quartierdes costiéres, un quartier fortement paupérisé.

...- Au sein du quartier prioritaire de:
14,3 428 47,2 47,2

e _costler,es trois fois de meénages so
imposés par rapport aux collectivité
Part des ménages dont l'origine

principale du revenu déclare repose 100 na nd nd locales dans lesquelles il se trouve.
sur des indemnités de chémage (%)

Source - Insse DGRP-Cnaf-Cnav-CCMSEA, Fichier localisé sodal af fiscal (FiLloSoFi) 2015

Menages fiscaux

Cellules commerciales Le Montcalm
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Allocataires des CAF 3

QF  Commune -. Les habitants allocataires de la cais
RQ! fidn2 farhiliale, tiennent pour

Allocataires dont le st e . A 2 7 .
con:t’ciltggisp|u§desr%\;zndl\lge 419 287 226 226 LINF GAljdzSYSyu 1 Y
prestatons sociales (%) de leur revenu des prestations sociale
Allocataires dont le st H
mn;?tué?m% déepvr:r;?a?ions 227 164 12,9 12,9 20 % de ces allocataires ont 100 % de I
R revenu issu des prestations sociales.
Allocatalres CAF 644 2176 4837 4837

*hors &tudiants qui na pargoivant que lallocation logemant, population de plus de 65 ans, régimes spaciaux
et AAH on maison d'accusil spécialiséa
Source : Cnaf, Rohier des allocatairas des CAF auw 31 décembra 2017

Le constat est sans appel, le quartier prioritairdaeostiéreconcentre la majorité de la population pauvre de
la Commune de Vauvert.

1.4 LE QUARTIER DES CERES

[ S ljdzZr NIASNI RSa 02aGA8NBaA yQl 2 Yl Aay conphisisuité D18 6 2 S (
RSY2t AGA2Yy RS t B yijGxSH 1OiS sSRXS yAyiS A 1Sihdayt al NBf 20

Ce quartier qui représente le quart d& population Vauverdoise, et eahe population jeune, en raison de
f QA Y LJ2 Ndbriteytéianiliak @zandes familles, familles monoparentales).

Une concentration des difficultés sociales et économiques, masedvidences par la forte s@présentation
des classes populaires et des inactifs, les faibles taux de diplémés, la faiblesse du revenu médian.

LyS LREIFNRAFGAZ2Y & 2pobdsdusSde lsédrggatianQsodpadidle/ quidsé Eenforo&nd et
touchent plus rudement la population féminine.

'y YEyljdzZS RS RAGSNEAGS RSa (GelLlSa RQKFOGAGEFG Y 2YyA
entre le collectif et le pavillonnaire.

Un parc de logements vieillissant, énergivore, qui a peu évolué depuis les années 80 et une offre peu adaptée
a une population vieillissante.

Une copropriété « Le Montcalm » en difficultés importantes et multiples.
De grands équipements sportifs proghmais peu utilisés par la population du quartier.

Ly YEyYljdzS RS tASd RQFOO2YLI AySYSyid Rdz RSOSE 2 LILISYS)y

adzf GALX AOAGS RSa ¥F2N¥Sa r

o Ni Y IANI YR y2Y0NB
quartier constitué de nombreux idolti & 1lj dzA f QSy ¥ S

a S
X¥Syid SiG tQrazftSyio
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Des espaces secondaires ou en déshérence, des friches et délaissés nhombreux qui génerent un sentiment
RQF Ol YR2Y ®

Un secteur paupérisé qui pose des difficultés particuliéres de mobilité et de déplacements aux popotations
motorisées. Des cheminements piétons souvent discontinus le long des voies, des pistes cyclables globalement
inexistantes. De facon générale, la domination de la voiture individuelle est non équivoque, comme sur

f QSyasSyYyotS Rdz GSINNMRA G2ANB LISNRAzNDBFAY RQl A

2 (CONTEXTREGLEMENTAIRE

2.1 LE CONTRAT DALLE

La loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février 2014 a ppsidises de la
réforme de la politique de la ville. Son premier article indique que « La politigl&ville est une politique de
cohésion urbaine et de solidarité, nationale et locale, envergquestiers défavorisés et leurs habitants ».

9fftS Said O2yRdzA (S tdritoNdles eRIduiisd NiEE dzIf IS\ S YO d f BIOYIA OAGS&E2 S O
RQlI a8 @NBNI A0S S ydeNBuird I &cars SeNiB\EloppendiiBeati les quartiers défavorisés
etleursunitésurbaineS i RQF YSt A2NBNI f S& O2yRAGAZ2YyadzRBAKIAS RS
moyen desontratsRS @A f f S 1&8FudnEgrent lestadionsdlildvant des fonds européens
structurelset @A Yy S A0 A 4aSYIWIS S S&aQ IOIVAINIZI(1SY (RS Région.y 02y Of

La politique de la ville etef | O 2 KSaAazy daNbI AY S a @NYOSOWNIN i ARIYY & @oRy0S
RSa& | OGSdzNE t 20FdzE GSft a | dedtrafRSa ORI d SG IRSTFAY At $ 85 al &3
des citoyens.

Elle vise, en tenant compte de la divieksdes territoires et de leursessourcesa :

A Luttercontre les inégalités de tous ordres, les concentrations de pauvreté eaftareséconomiques,
sociales, numériques et territoriales ;

A DFENFYGAN | dzE KFEoAGEYGa RS& | dzf NI A S NRQ RSIED a2 AN VA
culture, aix services et aux équipements publics ;

A LV 3ANI LI2dzNJ £ S RSGOSE2LIISYSYyld SO2y2YAl dzSsparfles ONE
LRt AGALdzSa RS F2NX¥IFIGAZ2Y S RQAYASNIAZ2Y LINRPFSaa.

A P3ANI LI2dzNI £ QF YSEA2NYX GA2y RS fQKFoAGIG T

A DévelopperlaprévenA 2y S LINRY2dz802ANJ f QSRdzO GAas@ng; £ 1 al yi

A Garantir la tranquillité des habitants par les politiques de sécurité et de préventiondédinguance ;

SP|3§'
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A Favoriser la pleine intégration des quartiers dans leur unité urbain@ceantuantnotamment leur
accessibilité en transports en commun, leur mixité fonctionnelleudtaine et la mixité de leur
composition sociale ; elle veille a ce titre a la revitalisatiolaetiversf A O GA2y RS f Q27F7F
dans les quartiers prigaires de la politique dé ville ;

A Promouvoir le développement équilibré des territoires, la ville durable, le droit anvironnement
sain et de qualité et la lutte contre la précarité énergétique ;

A wSO2y Yl niNB SiG t Ol feeNAnéBdik defaart@rd 2 ANBE > € S LI G NJ

A/ 2YyO02dzNANI £ fQSALTAGS SYdiNB fSa FTSYVidt@cosrdlest Sa |
discriminations dont sont victimes les habitants des quartifavorisés, notamment celles liées au
lieuderésidg OS SiG t f QeupphsdleA»’S NB St S 2dz

Lancée en septembre 2018, QSft | 6 2N} G A2y Rdz 02y (i NI (com&tatibriatet IBs 4 QS &
habitants, les partenaires institutionnels, les associations et les adtmasx invess dans le quaier
prioritaire de la politique de la ville (QPV). La politique deilla fait partie des pdrités de la municipalité qui

LA X o~ A

aR2y O az2dzKIAGS aQk NEBFEEINI WzSte Pk b G enbd fe&abitants.

Le nouveau contade Ville 2018020, signél@m v 2dzA £ £ SG wnamp SiG LINE pRES 2 dza
municipalitéa pourambition de faire en sorte que

- le développement,
- la mobilité,
- T QFYSEA2NI A2y RSdViO2yRAGA2ya SiG Rdz OF RNB

profitent a tous ycompris aux habitants des quartiers en difficulté.

2.2 NOUVEAWPROGRAMMINATIONAL DRENOUVELLEMENRBAIN. NPNRU

I fQSOKSttS RS I [/ 2YYdzy!| dzi SaGBmun@dé valmers®@06a0Qai A G S /|
guartier des Costieres (QP 033 424)idsntifié comme prioritaire au tite du contrat de ville 2015/202€igné

S v 2dAfttSG wampd LE | SGS N WbahdZANRUNSurflaQistes Sy OS b |
j dzZt NIASNB RQAYGSNEG NBIAZ2Y I RI ¢¥Rendulle@énRINGEin Rdz b 2 dzt
(NPNRU).

221 'y | dzF iNgrét @gdinak Q

Le périmétre retenu pour engager la conception du projet de renouvellement urbain pour le quartier des
Costiéres a été réfléchi dans le cadre du Protocole de préfiguration, par la CommuWaudert, la

/| 2YYdzyl dzi S RS /2YYdzyS tSGAGS /YNBSS tQl'bw! > [Q
nord de la commune avec un poids de population de 2 750 habitants qui représente environ un quart de la
population vauverdoise. Le périmetrregroupe un ensemble de 13 résidences (bailleurs et copropriétés
privées) pour n peu moins de 1 000 logements.

SPIBG\/’
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2.2.2 Les orientations urbaines cadse
A Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

Le vecteur de la mobilité est essentiel poli f S& lj dzFf NOASNAR |jdzA &A2dzZFFNByd RS
la ville. Créer une promenade urbaine et paysagere continue a travers tout le quartier des castigoels

ouest au nord-e s t ponctu®e par | es | i eux d ocancent, serviraat metth ierf f ®r e r
cohérence spatiale les opérations de renouvellement urbain du quartier.

Cette promenade urbaine et paysageére structura le projet de renouvellement du quartier, elle permettra le lien
par sa transversalité entre les différeriquipements et services, comme les flots et jardins qui la bordent.

t f dzZAASdzNE | dziNBa SalLl 0Sa adaNHzOGdzN»r yida aSNeyid NBJd
opérer un renouvellement complet des espaces extérieurs du quartier, ouverts\dlle la

A ' YSEA2NBNE NBReylFrYAAaSNI SiG RAOGSNBAFASNI f QK 0A G

Le renouvellement, la requalification et la diversification du parc de logements constituent une priorité pour ce
guartier fortement connoté par sa forme urbaine et la nature de son bati.

l'yS NBljdzr t AFTAOIGA2Yy 3Jf20FfS aQAYLIRAaST L}RdzNJ 02y i NA
conditions de vie des habitants.Y St A 2 NENJ S & SOdzNR & SNJ feS dne coddifidsime S €
guanonausucces des objectifs avési du renouvellement urbain engagé dans le quartier des Costieres.

La redynamisation passera par la transformation des copropriétés, dont celle du batimeMentcalms. Cet

immeuble, un des points noirs dans le quartier, est confrontée a de multiiffesultés. A cet égard, a été fait

fS OK2AE RQdzyS AyGSNBSyiGA2y Lzt AljdzS F2NIS YSysSS

- IS GNYYyAaAFSNI 2dz f QS@AOGA2Y RSa F2yR&a RS O

tensions sociales azpeur du quartier,

- la destruction des cellules commerciales existantes en saillie de la copropriété,

- le changement de vocation des rde-chaussée qui accueilleront a moyen terme des
éguipements publics ou associatifs de proximité,

- lestravauxderénovatip SYSNHSUOAljdzS S €t QFYSEA2NI A2y R

- hot & &l @ / 2LINRPLINARSGS RSIANIRSS>S GF LI NIGAOA L
redynamisation positive globale.

L
2Y

[ I RAGSNEATAOIGAZ2Y KRS ernexapdrdudr Réhoulealdi® ga&tieiidas Clstielies. dzy
CelapermettralaY A 8 S Sy LJ I OS RSa 02y RNeidébdogage dpafzdays réslidptply dza £ A
des habitants devrait favorisér Q1 O OdzSAt RS y2dz0SI dzE | NNA Gl yiao

A Des équipements aine éonomie revitalisée

SP|3§'
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5Qdzy S LI NJd&nouvdaux @duiBemaénts 2sy indispensable pour développer socialement le quartier et
FTIO2NRASNI a2y AYUS$SANIdGA2Y Rbya £S5 GSNNRAG2ANBE RS f

renouvellementdzNb  AyZ OSGGS ReylYAlLdzS | RS2t SéGS Sy3al 3s
AYGSNO2YYdzy £ S adz2NJ £ QSaLl OS bSftazy al yRStl o

5 Ql dzii efléveldppedent des activités économiques est indispensable, non seulement pour maintenir un

Yy A @S IffidzcoRMexiale et deservicesmaisl dza & A L2 dzNJ FF g2 NRASNI £ S oNIFaa
nouveaux consommateurdk  ONB I (i A 2¢fi seRa@aS0ridél. DEE (1 R 2 y Omixdis/sockl¢ 8tSdz R
fonctionnelle.Le programme de renouvellement propose deded I YA 2 SNJ S NBYy F2 NOSNJ f
quartier desCostieres] Sa O2YYSNOSa | OddzsSttSYSyid Sy FOGAGAGS
azydOFLfyY SG Rdz 5101 dz2RS0G W a2dzFFNByYyld RS @SidzaiSs RQdzy
L £SOt G8YSyid RS fQ2FFNBO® [ Q2028040 40 RS NBLER
al yRStI> Sy &deySNHAS I 9dSO S NByT¥ SYSyidi RS fQ27%F+1

A Programmation

La premiére phase du progmme se concentre sulzy’ OdZzdzNJ ZRSAfLIN2ZSH 201 t A4S &«
RQSaLl O0Sa Lzt Ada LINIRNMIIGINBES RO SI dMpois Mehede2 G § 7
plus rapidement possible aulemandes les plus pressantes dhebitants etdémontrer les premier signes forts
de renouveawdu quartier :
- [ QL YSYylF3ASYSyi RS fIf ONVSGHNBSEF295RE R2dARRF O
- Lavalorisation du jardin Molines et de ses abords.
- Le réaménagement de la place Général Leclerc
- LarénovationK SNX A lj dzS RQdzyS LI NIAS RSa t23SySyida a
- La démolition des cellules commerciales du Montcalm
- [ QAYLX FyGFrdAz2y RQdzyS alAazy RS {IyiS tf dzNR
0F 002YLI 3y SS L latiorSANIBESSADIeNdu CMPEA( /3Hoitdl de jour du CHU de
Nimes).
- [ ONBlIUGAZ2Y RQdzy V2 dzgS t-évetondeszdnmierSes @MencaM 0 S a
opération ANCT, Ex EPARECA) sur le nouveau cours Albert Camus.

SP|3§'
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Programmation NPNRU: plan Guide. Ville de VAUVERT

2.3 [ @PERATIORROGRAMMEE®@MELIORATION DEXABITATCOPROPRIETBEGRADEOPAHCD

{dAGS £ tF NBft20FfAalGAz2y RQdzy SldAaLISYSyd Oftsz S
se sont dégradées. Ces 10 derniéres anmggté marquées par une déshérence du centre commeesial
LA SR R QA DeWSNHealt»S

Les locaux sont dégradésieillissants et les abords peu entretenus. &Sy G A YSY i RQAY &
RQAYYSdzotS aQSad RSOSt2LIJIS AyaA |jdzQdzyS dziAf Aal (

0]
> O«

d
z
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Aussi, la ville de Vauvert a posé la question de la relocalisation des cellules commerciales dans ce contexte de
renouvellement du qartier. A cet égard plusieurs étudesit ainsi été engagéeR | ya S 02 dz2NI yi R
2017: La premiérgoarf Q! {Ex BPARECAdgence nationale de la Cohésion des Territoire3,A Y RQS @I f
0Sa2Ay RS fQ2FFNB 0GdsSttS SiG Sy@aal 3SNI dzy S NBa il N
Aménagement du Territoire (S.E.G.A.T.), mandatéé pg@rl b / ¢ 6 9d6ur One étudl®prétise, juridique

et fonciére, dutransferRS t QI OGABAGS O2YYSNDALIf So

La conclusion de ces études était sans appel. Il a été mis en lavaétessité de déplacer les commerces
LING&aSyia ldz a2ydOFty SG fS& NBEINRAZISN | Raraifearsii RQdz
a4 QS a éaprleseBghédte que lamajorité d8SE LI 2 AGFyGa SGlFAG FFH@2NlrofS b d

SPBB’ 30/60
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Face a ce constat en corrélation avec le projet de renouvellemanbain laville de Vauvert a diligenté une
étude pré2 LISNI G A 2y y St f & lakoavpriété Qlie YWorcdidf L8s résultats de cettderniére
convergeaienvers lesconclusionR Sa4 SGdzRSa LINBIFflFofSa RS Q! b/ ¢

- AdzLILINRA YSNI SG GNIYAFSNBNI £ QFrOGAGAGS O2YYSNDA
- que les différents champs de la copropriété étésliconfirment la fragilité économique de

cette derniére
- que lacopropriété doit étre accompagnée dans son redressement économique, lui permettant

a la finla réalisation de travaux.

Au vu de ces différents constats, il a été décidé la misizeénd R dispositif opérationnel sur la copropriété
« Le Montcalm »avec une O.P.A.H. C.Bont la charge déa maitriseR Q 2 dz@ NJ GCBC Cérainiunattéle
Communes de Petite Camargue

2.4 ARTICULATIORE Q h t ETDUNPNRU

La signature des conventions en décemibra md L2 dzNJ f Qht ' 1 S Sy RSOSYONB
RSaAAIYIl A BYdzRQI duirdgB Qitergltiie pour la CCPC et la SPL 30 pour la Comppuemenet

RQI NI A Odzf S MdtichrNEs &ctonslriferiéas titee IdiSprogramme deénovation pour la copropriété
dégradéeavec les grandes orientatis du NPNRU.

A [ QFOGAZ2Y O2YYdzyS LIRNIS &dz2NJ o FESE Y

- [KOlidAaAGARZY Lizof AljdzS RS& YdzNB O2 YYSNDALI dzE ¢
commerce patfa ville deVauvert avantes ravaux de démolition.

- [ QSy 3l BSYXSY{l O dzE RQIFYSyYylF3aSYSyid Si RS NBJdz
démolition des commerces en saillies.

- Travaux de rénovation structurelle et énergétique de la copropriété privéeMantcalm» au
travers& f Qht! 1l /5 &a2dz fF YIniNA&aS RQ2dzONJ 3S
Camargue.

3 CONTEXTEDMINISTRATIF

3.1 LA DESIGNATION (N ASSISTANT AU MRH BOUVRAGE POUR LES WISQIIONSFONCIERS ET LA
REQUALIFICATION ESPACES LIBERES

l dz O S NJIvd8libéRafiatrgnSdate du 27 Novembre 2019, la commune de VAUVERT a signé une convention
L2 dzNJ dzy S YA &&A2Y RQF&&A&GHYOS £ YIniNAAS RQ2dzONI 38
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[ {t[] on AYGSNBASy(d RIya S O RN&pér&iehdeyfeSadmidisirative i I y O
SGi 2dzNARAIjdzS | dzZLINBA RS fI /2YYdzyS RS ! ! +9w¢ LI2NII
et les transferts des fonds de commerce pourront se faire par voie amiable ou par expropriation. La SPL 30
conseiler S FaaAradSNI fF O2YYdzyS t2NAR RS fQSyaSyof$S F

- Acquisition des murs commerciaux

- Acquisition, éviction et transfert des fonds de commerces

- aAasS Sy dwzNB RS fI RSYINDKS F2yO0OAS8§NB Sy
parcellaire2 dza Ij dzQt I OS&aaAiAoAftAdS

3.2 MISE EN PLACEIN OUTIL DE MAITRISENCIERE

Par délibération en date du 08 février 2021 le conseil Municipal de la Ville de Vauvert a autorisé monsieur le
Maire a:

- bS3I20ASNI LI dzNI £ QF Olj dzAh & A (i A 2d¢ la toprdptiétéfdSMoRt&En O S f
St tQAYRSYyA&alrdA2y S €S GNIyaFSNI RSa | OGA
- TLIINR dz@SNJ £ S f1 yOSYSyid RS fI LINPOSRdAz2NE RS R

RQdzy SaLJ OS delladeoptopriété du ttontcHing R

3.3 RELOGEMENTHES OCCUPANTS DESQEES COMMERCIALES

[ S&a LI NISYlFIANBa Sy3ar3sa Rrya fF NBYy2@FGA2Y dzZNBF Ay S
[ Q! / b¢ I MNBritré coranertial Beypriktt@aircentre du quartiersur laF NA OK S Bolegd QI y C
dit « Espace Nelson Mandela » pour une nouvelle polarité commerciale

Ce produit,une halle modulable et évolutive abritant de nouveaux commerces (opération ANCT) dans la
continuité de la pharmacie du Daudet (600 m2), sera prioritairement proposé LJ- NJ {f Q 2 NBXplgitansdes | dz
locaux commerciaude lagalerie duMontcalm.

Ces transferts se substituerontal 6 ® v i c t des comrhecceésale la& copropriété privée dégradée

3.4 LESACQUISITION AMIABEENGAGEES

Une démarche de maitrise fonciére des commerces en sailli laues réserveen piedRQA YYSd@ t S R
copropriété, ainsi que des espaces communs (stationnement, circul&ianO X 0 F Sis Sy3al 3
RQI OljdzA aAGA2Yy A | YAl 636 &t laRCSmduziedde WAUNERT. WheNklotalisatignt dps
commerces en place de la copropriété dans le nouveau centre commereiatostiére» et des évictions
commerciales selon les cas ont été proposées aux occupants.

SPISO\/’
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Vauvert en renouveau

Les acquisitiondes lotset volumesréalisées par la Communes de Vauwartfur et a mesure, permetint de
procéder a la démolition des cellules commerciales.

A Synthése des propriétaires eccupants rencontrés.

Numéro de Numéro de Surface non Surface Enseigne Propiétaires  Exploitant

local lot pondérée m2 pondérée m2 Rencontrés  rencontrés

1 57 150 Vacant 0

2 60 425 Mistral X X

3 113 42,5 Vacant 0

4 116 60 Inconnue X0 0

5 117 42,5 Maxi snack 0 0

6 120 60 Pizzaterie X X

7 172/302/235 100 Atlas X X
Boucherie

8 236/304 180 Les 4 saisons 0 X

9 305 54 Point Chaud 0 X
Lina

- Présde la moitiées propriétaires des murs commerciaux ont été appra¢hé [ I G2 G F £ A G ¢

eux sont favorables a une cession de leur bien.

SPBE’ 33/60
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- 60 % des exploitantde commerces ont été rencontrgsendant la phase des négociations
foncieres amiables. Tous ont exprimé leur volontérdasférer leur activité danan nouveau
localcommercial au sein méme du quartier des costiéres.

Si les espaceaommuns nécessaires pour la réalisation de l'opératiéclarée d'utilité publique (CAA Paris, 10
juillet 2018, n°17PA02119) Q2 ¥ (i  LJdz dg faitNi& O SIS RS& RSYI NOKS& | YAl
RQ2dz@NJ 3S LIRdz2NNI alAaAN £fSa AyadlyOoSa | FAY |jdzQdzyS

4 (CONSTRUTONDWN NOUVEAICENTREOMMERCIAPAR Q GENCE NATIONALE
DE LACOHESION DEHERRITOIREACT)

4.1 STUATION DU PROJET

[ S LINR2SU( sitQanyinitant sritt&nert salimag, il densifie les espaces afin de prédesver
lieuxenconservantunJ2 G SY 1A St {RESEYESF ayaydArAz2y aQAyaONRd RIya
existant (pharmacie) afin deermettre unelecture de la rue Albert Camus cohéreifparcelle 316)

SPBE’ 34/60
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4.2 OBJET DEQPERATION

[ QhLISNI GA2Y Sad LI NUE\B2 degSifSANY Fyi® 'RND It Ng 2Bdz IRE NI A
Régional des Costiersitué; le projet envisagé consiste a recréer une centralité de quartier en prise avec la
NHzS ' f0oSNI /FYdza SG fQS02tS RS YdzAaAldzS Ay diSND2YYdzy
Leprogramme prévoit 5 boutiques dont 1 salon de coiffure, 1 café/bar/restauration, 1 primeur/épicerie,

1 boucherie et 1 boulangeriée volume commercial intérieur est décomposé en séquences commerciales
OLINARYSdzNE O2AFFSdzNE 0 Bdedtré [Es eSphdessénobes»6& &ue 6t I8sNBpyicés LI N
G§SOKYAIldzSa t € QFNNASNB R2yylIyd RANBOGSYSyYyd &dzNJ dzy S
R2y (G fQFO0s8a Sad NBIftS aimsi 8z 8¢ & Saln WikdablSdialbgue 8 Sa |
avec son environnement, une relation évidente a son territoire

4.3 SJURFACES COMMERCIARQJETEES

Locaux Surfaces par m2 utile
Boulangerie/ Patisserie 120
Boucherie 120
Epicerie / Primeur 140
Salon de Coiffure 50
Café / Bar / restaurant rapide 100
Vidéo surveillance 05
Total 535
Cellules commerciales Le Montcalm SPLaty 35/60
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Partie 3: Descriptif de la structure de la copropriéte de

rd
s

t QAYYSdotS S azy

1 [ dZCUPATIONU BATIMENT

1.1 LESLOGEMENTS
1.1.1 Caractéristiques de la copropriété

[ S 0dz2NBIl dz RQS{dzZRS / AGSYSUNRS 0 S GarRdionfelle diigantéy gar IR | y a
commune de Vauvert, a enquété surstaucture socialSs i RS Y 2 I NJ LIK A g lézBontBan f QA Y Y Sd

La copropriété compte 62+1 logementsrépartig8] y o NGAYSydad [ 2NB RS puQSyld
étre identifiés .|l a étédémontréque le taux de vacance (11%ien que relativementéley QSa i LI & NBS
symptomatique sur cette copropriété. Enfin, un logemétdit utilisé a des fia de bureau par la Pharmacie.

Q2 00dzLJr GA2y RSa €23SYSyda RstiespectivenBry 4556 ploBictaReS |
occupants etle 55 % de locataires.

Stuctures des ménages

m Locataires 57 %

B Propiétaires
occupants 43 %

Source. Données Etude Citémétrie

p—
7}

£
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1.1.2 Situations professionnelles des chefs de ménages locataire

Professionnellement, les locataire

Situations professionnelles affichnent un profil relativement

4 fragiled | SO dzy de 82k
des chefs de Menages maisunt a u x d 6de #BYl (68.5%

a Vauvert, Insee 2014), les personn

= Inactif 15 % sans emmi représentent 42% des
personnes de référence). Toutes I
= Retraité 19 % OF S32NASa RQN3ISa

situations de chémage et plu

= Demandeur particulierement les 3@0 ans

d'emploi 27 %

m Actifs occupés 39
%

Source. Données Etude Citémétrie

Ressourcedes propriétaires occupantn fonction du seil de pauvreté

Bf ynnek,/ KY2A
mOYGNB ynne Si
EbmvMnpyexk,| / KY2Z2A

50% 100%

Source. Données Etude Citémétrie

SPBE’ 38/60
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1.1.3 Situations professionnelles des chefs de ménages des propriétaires occupants

Situations professionnelles
des chefs de ménages

H Inactif 5 %
m Retraité 30 %

m Demandeur
d'emploi 15 %

m Actifs occupés 50
%

u Situation

Source. Données Etude Citémétrie

Les propriétaires occupants sot
professionnellement bien plus stable
que les locataires.En effet, 80%
d 6 e n teuxe sont soit actifs
occupés soit retraités. Le taux
d 6 e mpdksoropriétaires occupant:
du Montcalm est d&0%.

Ressourcedes propriétaires occupantn fonction du seuil de pauvreté

25% 50% 100%

Bf ynnexk,/ KY2A
mOYGNB ynne Si
mbMmnpyek; / KY2A

Source. Données Etude Citémétrne
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1.1.4 Synthese des situations

A Les locataires
La majorité¢ 60%- des ménages vivent sous le seuil de pauvreté, avereuenu moyen disponible de
8 3 2 0/ U C Cemoontant est proche du seuil-dassous duquel se situeh®% des revenus les plus bas, qui
S40 RS Tycek!/kY2Aa t =+ dz@SNI

A Les propriétaires

45 %des ménagegpropriétairesoccupants vivensous le seuil de pauvretéela démontre dessituations
précaires, méme pour les personnes de référence ayant un emploi

SPBE’ 40/60
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Vauvert en renouveau

1.2 LES COMMERCES
1.2.1 Lesoccupantsdes locaux commerciaux

Tableau synthétique des occupations et des exploitants de commerces du Montcalm

Numéro de local Numéro de Surface non Surface Enseigne Activité Gérant Locataire
lot pondérée pondérée recencée
m2 m2
1 57 150 150 Vacant
2 60 65 42,5 Mistral Salon de MR .BALI
coiffure
3 113 65 42,5 Vacant
4 116 60 60 Inconnue Bar NON
COMMUNIQUE
5 117 65 425 Maxi snack Restauration INCONNUE
6 120 60 60 Pizzaterie Restauration MR. EL MOUDNI
7 172/302/235 100 100 Atlas Boucherie MR. EL
Boucherie BOUHADDOUTI
8 236/304 180 180 Les 4 Primeur MR. FARHANE
saisons
9 305 90 54 Point Chaud Cuissonde MR. EL
Lina pain BERRHOUTI

Source Commune de Vauvert

SPBB’ 41/60
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Occupation des locaux commerciaux

Vacant Occupés

o B N W A OO0 O N ©

= Occupation des locaux commercianux

1.2.2 Lescopropriétairesdes locaux commerciaux

Numéro de Numéro de Surface non Surface Enseigne Propriétaires Gérant
local lot pondérée m2 pondérée m?2 des murs Locataire

commerciaux

1 57 150 150 Vacant SCI DE:
COSTIERES
(Mme
CARRATERO

2 60 65 42,5 Mistral Mr MR .BALI
DARDANELLI

3 113 65 42,5 Vacant Mr KETTANI

Cellules commerciales Le Montcalm
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4 116 60 60 Inconnue Mr BILARD NON
COMMUNIQU
E
5 117 65 425 Maxi snack Mr INCONNUE
BOUTAKBACI
6 120 60 60 Pizzaterie Mr EL MR. EL
MOUDNI MOUDNI
7 172/302/235 100 100 Atlas Mr AMROUT MR. EL
Boucherie BOUHADDOL
TI
8 236/304 180 180 Les 4 saisons SCI SERINE MR.FARHANE
(Mr FARINA)
9 305 90 54 Point Chaud Mme MR. EL
Lina ROUMIEU BERRHOUTI
SOULIER
VAUVERT|
2
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Typologie des propriétaires et exploitants

O P N W H» 01 O N 0 ©

Bailleurs Privée Propriétaires exploitants

= Typologie des propriétaires et exploitants

Sur les neuf cellules commerciales, sept sont actuellement en activité. Sur ces commerces on dénombre
seulanent un propriétaire exploitant.

1.2.3 Structure des parties communesxtérieures

Cellules commerciales Le Montcalm
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matérialisée. Les places PMR ne sont |
non visualisables. Les véhicules d
résidents et des visiteurs sont garés |
maniére anarchique, ce qui accentue
caractere accidentogene de ces espac
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Les espaces de circulatmpiétonnes ne
sont pas entretenus esont totalement
dégadésd [ QF OOSaaAroAt
Y20Af A0S wWSRdAzA (S
fSa RSTlLdzia NBYLF!
pourraient provoquer des chutes poul
les personne les plus fragiles Les
espaces verts sont quasimer
inexistants, seuls quelques arbre
viennent verdir la résidence.
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Vauvert en renouveau

Partie 4: Justification de la maitrise fonciere et de la

requalification du quartier au regard du NPRNU

1 LES ENJEUX DEMAITRISE FONCIERBDEILA REQUALIFIGANIURBAINE

1.1 BNJEUX DE LA MAITRBSENCIERE DES CEESUCOMMERCIAEU REGARD DIBIAT DE DEGRADATIDE LA
COPROPRIETE

9l yld R2yysS S OF N} OG 8§ NBalerie @azrNiBrdafei faitles they toBNdISy A NJ

dégradationsel LINB & Af f dzaGNBS&a>X RSa GNIFAOasZ SG F Ogarie RS |

commercialey S L2 dzZNNJ sONB NBFfA&ASS jdzQlFdz G§SNX¥YS Rt £ Y

volumesdes cdlules commerciales

VAUVERT]
i
A
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La typologie de la
construction des commerce:
Sy alAtftaAasSa S
F2NXYS dzy O2NN
regards indiscrets, favorisan
le développement de trafics
en tout genre.

La démolition des commerces enAish f A S&4 Sy LRBRI ROANWNS dBHOE62SG RQdzy
solliciter le concours des subventioABIRU, sachant que cette copropri&téit étre a termerénovée au titre
RS f Q2LISNI A2y ¢ PesIN&dukFelstifeScet Snnaulle, iRgdentialisation, rénovation
SYSNHSGAljdzSaz | YSYylFI3ASYSyia RSa BRNRW.OSa fA0SNBaA aQA

' FAY RS LRdz@2AN YSGGNB Sy dzdzoNB I RSY2fAGA2Yy RSa
Montcalm, la DUP et les expropriatiorseront sollicitées uniquement sur ces constructions et leurs annexes
602YYSNDSaszs Ol gSas RSOEyiddNBas Xo0o

1.2 BENJEUX DE LA REQUAIATION AU REGARDSDEBJIECTIFS DIPRNU

Le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain prévoit de développer |eRofjgty” & &uwdar f S
de trois piliers dedéveloppementces deniers se déclinant giusieursaxes.La requalification de la galerie
O2YYSNDOAIESE SiG tQFYSYlF3aASYSyid RSa& déspahiditsOirs aedsaus NA S d;

A Pilier Cade de vie et habitat :
Axe - Améliorer le cadre de vie

- Permettre une réappropriation des espaces publics par les habjtants

- Faire revenir les services publics

- Aiderles commercgants du QPV a moderniser leurs locaux, a les sécurisemétiarer leur
accessibilité

- Améliorer la gestion quotidienne des espaces communs

- Améliorer la propreté
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A Pilier cohésion sociale

Axe- securité et prévention de la délinquance

- Prévenir la délinquance et les incivilités
- ClL@2NRaSNI £ QL 0O084& | dz RNRPAG SG | dzE RSP2ANER

Parailleurs éns le cadre du Protocole de Préfiguration validé en février 2dSieursvocations ont été
RSTAYASEA LI2dzNJ £ S ljdzk NGASNI RSER HEAGASNBASEAAT INYi G &I
Gt 2NRASNE YIAdte RS {A ONB BNJj B8 LIN2 NAPBaE ¥ 6 a | dz2 2 dZNR QK ¢
territoire (communal, voire intercommunal) et gaiS a2y G AYLI2asSSa t f QAraadzsS Rad:

Une vocation résidentielle a conforter (cadre et qualité de vie : cinculadt stationnementgspaces publics et
urbains, habitat, commerces et services, services publics...)

[QYOoAGAZ2Y LREAGALdS Rdz LINP2SG | RSTAYA dzy OSNIFAY

A Organiser et aménager des cheminements apaisés mais dynamiques damgnamnement partagé
A Réintroduire la ville dans la ville autour de nouvelles vocations du quartier (cultsdigive, médice
sociale et de santé)
A 1 aadz2NBNJ £t OKI Odzy dzy o0ASy @GAOGNB ¢ OKST &a2A n LI
A Structurer et accompagner les sé@mnces urbaines des « Costiéres est » et « Costa@rest » par un
nouvel espace d'articulation fort d'entrée de ville

A - A 4 4 oA

[ 84 Sye2S8dzE 2dz LI NIAE LINAE RS OSGGS  NBldzk t ATAONGA2Yy

A Le pari du bien vivre ensembleg: imaging tous les cheminements sociaux
A Le pari de laville : renouveler le vivre en ville dans le quartier des Costiéres
A [ S LINAR RS ftQAYIF3IS Y AYy@BAGSNI OKF Odzy £ RSO2 dzdNR |

[ QA Y i S NeB®HECWRER térritdRialesCommunes d&/auvert ela Communauté d€ommunesle Petite
Camargueengagéesespectvement su ce quartier des €ostieres» parla réalisation deéravaux quirentrent

dans le cadrau protocoleRS f (Bib wRS RDhit QAYYSdzot § Q6 5 Seal@igriiudd f Y =
interactionau sens de la politique de lalgjimaisO QS a6 f SYSy G f QF LILX AOQOFGA2Y RSa&

j dzZA NBf 8§ S RS f QAY I SNB i 3ISymdNudtierkiitassért Qabpérisésiufii8u RQI Y
temps

SP|3§'
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2 JUSTIFICATIORNE LA DECLARATION Q| ¢ LHUBL¢CRIEDES
ACQUISITIONBNVUES Q| BRESERVIEONCIERENFAVEURU
RENOUVELLEMENRBAIN

2.1 LA USTIFICATION AU TITRE ARTICLE300-1 ETL2221 ET DU CODE D&&RBANISME

[ I NBaSNBS T2y OAtiorndss lofsyie ddmppriétBsout mRocéddy dzind dctiorddmolition
et derelocalisation transitoire des activités en place, constitue une action qui particiggerma a la réalisation
RQdzyS 2LISNI A2y RQdzND I y A &aN3801 dutade ddEIi dyNIBSFZy Ak &dY SidSy & R S

[ QF NI AMDERSdz[ @HRS RS £ QdzND I ya 4tySa RAALR S G S ghaqkgraes (4 3 iz
immeubles, au besoin par voie d'expropriation, pour constituer des réserves fonciéres dm permettrda
réalisation d'une actiorou d'une opération d'aménagemerépondant auxobjets définis a I'article L30Q ».

[ QF NI Adlin®a Raznn 02 RS RS QdzN®Lesyastian®Sop@aiidniR 8 Y I ¢z6 ahS Y Sy i

pour objets de mettre erdzdz@ diprojet urbain, une politique locale dé QK 6 A G G RQ2NABI y A
f QSEGSyarzy 2dz t Ql OOdSXDWRE{D2 ¢zli BBNIPG QU FH | Sa MR T § || &
dangereuxde permettre le renouvellement urbajrdesauvegarder ou de me# en valeur le patrimoine bati

ou non béti et les espaces naturels. »

/| 2YLWGS GSydz RS QI @gFryOSYSyid RSa SidzRS arenbwelleinént RS F
urbain (lestudes des aménagements urbaime sont pas aboutisles acquisitioades lots deCopropriétésur
la galerie commerciale le Montcaloonstituent une action visant a permettre le renouvellement urbain.

2.2 JUSTIFICATION AU RERRADE @VMPACT MESUREER LES PROPRIEEBARIVES ET LES OGRS

Pour lesacquisitions des locaux divers en pied demieubles sur la base des études de commerces réalisées
et des contacts pris avec les occupants, il redgaizQ dzy' S Y koyhehdidesisBronRéSincést pour ceux

qui sont structurants et nécessaires a la d&quartier les transferts seronpossibles et prioritairesur les
locaux disponibleglans le nouveau centre commercial de€estieres>. LaCommune de Vauverhaitrisaa
lesmurs de locauxsous la dallequi seront aménagés pour accueillir certainet\atéssociales

I SGGS Ay@SaiArdarirzy RS& tASdzE LI N £+ Qsdrive@daish GA G S
f Q20RSGICEAAE&NENI dzyS O2y Aydzi 1S R leydansflagerspedtivedotgoud 2y Y S NJ
LINE 2S{ I® QSNYPRBLY qui apporte des réponses urbanisigeemmerciale et socials a la
restructuration globale du quartier.

3 SYNTHESE DENITERET PUBLIC
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d CEN O gvellem en t
nrHain

[ QA y i S NIabtigipatiog dé lalChmidune de VAUVERTy p?2 OSRSNJ £ f | Ylensamblkea S ¥
des lots de copropriétés compris dans le périmétre de DUPdafpermettre uneopération de reconquéte de

f QSaLJ OS Iaues faid@molition @és N#8lules commercatey al At €t AS Sy LIASR

j dn@aniser la relocalisation deactivités commerciales, participent a la mise @fz@ M Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbsim le quartier des costiéres

[ Sa | OljdzAiaAritAazya LINBaSyidasSa t tQSyljdzsGS Lzt Al dzS
f QAYOH fAYAGS &dzNJ £+ LINBPBLINASGS: Sy LJNJ$|®13 yeﬁ)e@ls IR dzy” L
Si RSa FOGA2ya Sy3al3asSa LINESa 02ttt SOl A@WasSuaer S t

a
et proposer des transfertsdes a@th 4 S& & 0 NHzOG dzN» yiS&ax |Ayaix 1jdzS RSa A

[Sa FTddSAyGSa t fI LINPLNARSGS LINAGSS:T RIya dzy |jdzZ NI
O2YLISyasSa LI N £t QAyYy i SNE G ISy i@eNénturbdindeh dededin qielld VOIKd | dz
Vauvertmetendzdz&NBE t f QSOKStt S .Rdz ljdzr NI ASNJ RSa 0O2aiGAs8NBa

Les enjeux pour la Ville d&auvertconsistent a réussir :

A [ NBaGNHzZOGdzN> GA2Yy Rdz ljdzZ NIASNI £ LI NIAN RQF ES&

A Recomposer la trame viaire et Y@@ Sa G ANJ £ S& f ASdzE RS OASI ljdza | d
galeriecommerciale du Montcalmotamment,

A LYGSNISYANI addzNJ £ S LI NO Rdz £ 23SYSyid &az20Al ¢ S
normes environnementales actuelles.

[ Qérvgntion sur les copropriétés dégradées constitueenjeulj dzA  LISNX SG G NI RQs i NB  dzy
les espaces de vies communs et de gestion des copropriétés parallelement a la diide@dJenir du projet
de renouvellement du quartier.

Un prdet de renouvellement urbain au service du territoire et un territoire attentif a la diversité de ses
composantes urbaines.

Cette réserve fonciére est nécessaire pour engager et préparer cette rénovation urbaine du qdestier
costieresdont le projet @Sy aSYof S Sy O2dz2NE RS RSTAYAGA2Y I O2yai.
RS f QF NMARHzS/ PREANRS Q! NDlFyAayYSo

I Ayair Af Sad ysSOSaalANB RS LINPOSRSNI I dzE | OljdzA &A G A
raisons évoquée cidessus.

La Vile d&/AUVERE NB O2dzNBE t I LINEOSRAZNBE RQSELINPBLINAL GA2Y
ayvys

dz
£ QF NI AOf Bdz[ORS RS £ QdzNDB F v A ®
Les acquisitions des lots de la coproprietek«kMONTCALMconstituant des locaux commerciaux et réserves
en piedR QA Y Y &idgbdueSles espaces extérieucdnstituent une réserve fonciére au titre du NPN&KU
OPAH CD

Y
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Vauvert en renouveau

Au vu de ce qui précédd, plaira au Préfet du département du GARD de déclarer |'utiliféligue qui sera
préalablement et formellement constatée a la suite de lI'enquéte publique

Pk

2 -
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‘Vauvert en renouveau*

« CELLULES COMMERCIALES LE MON$CALM
Quartier des costieres
VAUVERT

CHAPITRE 2

PLAN DE SITUATION
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Plan de situation

Extrait du plan Open Street Map
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